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1 extrait du registre des délibérations du conseil Communautaire de Grand-Cognac, en date

1 ordonnance de désignation du Commissaire Enquéteur titulaire de Monsieur le Président du

Tribunal Administratif de POITIERS (86) n° E18000197/86 du 02 novembre 2018.

© 1 arrété d’ouverture d’enquéte publique n° 2018. 117 de Mr le Président de Grand-Cognac, 06

rue de Valdepenas 1600 COGNAC.



2 avis d’enquéte publique publiés dans la presse.
(LA CHARENTE - LIBRE et LE SUD QUEST).

1 certificat d’affichage de Monsieur le Président de Grand-Cognac.

1 procés verbal de synthése remis & Mr. Olivier FLORINE, chargé de mission PLUi, au
nom du Président de Grand-Cognac le 14 février 2019.

1 mémoire en réponse de Mr. Olivier FLORINE en date du 25 février 2019.

1 copie des observations inscrite sur le registre d’enquéte, observations et dossiers remis.



DEENOUETE PUBLIOUL

Je soussigné, Monsieur DELLE-CASE Raphaél, demeurant 10, rue du Négoce 17490
STECQ, ai I'honneur d'exposer les résultats de I'enquéte publigue que j'ai diligentée, relative au :

Projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme et I’abrogation
de la carte communale sur le territoire de la commune de CHASSORS —
16 —

I-TEXTES REGLEMENTAIRES ET ELEMENTS DE PROCEDURES :

L’enquéte publique est régie par les articles L. 123-1 4 L. 123-19-8 et R. 123-1 a R. 123-27 du
Code de ’Environnement.
Le dossier d’¢laboration du PLU de CHASSORS est soumis, pour cette procédure, aux articles
L. 153-19 et L. 153-33 et R. 153-8 et R. 153-11 du Code de I’Urbanisme.
Le dossier d’enquéte publique est établi conformément a l’article R. 123-8 du Code de
PEnvironnement,

Maitre d’ouvrage -

Grand-Cognac Communauté d’ Agglomération
06 rue de Valdepenas

CS 10216

16111 COGNAC.

I1I- DEROULEMENT DE I’ENQUETE :

A —SAISINE :

Le conseil municipal de CHASSORS, dans sa délibération du 02 mai 2006, a décidé
d’approuver la carte communale.

Le conseil municipal de CHASSORS, dans sa délibération du 18 juin 2010, a décidé de prescrire
I’élaboration du plan local d’urbanisme (PLU).

Le conseil municipal, dans sa délibération du 09 décembre 2013, a engagé le débat sur le Projet
d’ Aménagement et de Développement Durables.

Le conseil municipal, dans sa délibération du 20 mars 2014, vu les remarques faites par le cabinet
DOUTREUWE, ainsi que la DDT sur différents points repris par les élus, a décidé de revoir le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables.

Le conscil municipal, dans sa délibération du 20 décembre 2016, a décidé de compléter la
précédente délibération relative a 1’élaboration du plan local d’urbanisme en date du 18 juin 2010.

Le 1% janvier 2017, Grand-Cognac Communauté d’Agglomération est créée. Elle regroupe 58
communes fotalisant environ 70052 habitants sur 752 km2.

Elle est issue de la volonté de regroupement de 04 Communauiés de Communes : celle de Ia
région de CHATEAUNEUF, celle de GRAND-COGNAC, celle de GRANDE CHAMPAGNE et celle de
JARNAC.



La procédure d’élaboration du plan local durbanisme (PLU) de la commune de CHASSORS,
engagée avant le 1% janvier 2017, doit désormais étre achevée par la Communauté d’Agglomération de
Grand-cognac, compétente en matiére de PLU.

Le conseil municipal de CHASSORS, dans sa délibération du 26 janvier 2017, a demandé 3 la
Communauté d’Agglomération de Grand Cogpac de reprendre et poursuivre la procédure d’élaboration du
Plan Local d’Urbanisme de la commune.

Le conseil communautaire, dans sa délibération du 23 février 2017, a accepté de reprendre et
d’achever la procédure d’élaboration du PLU de la commune de CHASSORS.

Un deuxi¢me débat s’est tenu le 17 octobre 2017 au sein du conseil municipal, sur le Projet
d’ Aménagement et de Développement Durables (PADD), concernant les modifications apportées et affectant
I’économie générale du document.

Le débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU de
CHASSORS, s’est tenu le 02 novembre 2017 au sein du Conseil Communautaire de Grand
Cognac.

Un dossier, complété au fil de ’avancement des études, a été mis a la disposition du public en
mairie de CHASSORS et un registre y a ét¢ ouvert a compter du 20 juin 2013 et clos par le Président de
Grand Cognac le 14 mai 2018, ce qui a permis de recueillir 16 observations.

Deux réunions publiques ont également €t¢ organisées a la mairie:
- Le¢ 20 juin 2013, a laquelle a participé une cinquantaine de personnes.
- Le 25 septembre 2017, a laquelle ont participé 17 personnes.
Des outils ont ¢t€ mis 4 la disposition du public a la mairie de CHASSORS, tels que
- Son site internet.
- Son bulletin municipal.
- Des articles dans la presse.
- Une exposition installée en mairie et composée de 07 panneaux explicatifs, pour informer.
Le public sur la procédure de I’élaboration en cours.

Une procédure de concertation a ¢ét¢ mise en place avec les représentants de la profession
agricole et la population communale :

Premicre réunion publique le 04 février 2016.

Seconde réunion publique le 17 janvier 2017,

Deux réunions ont été organisées avec les acteurs locaux :

Premiére réunion le 20 février 2012 : réunion d’information et collecte de renseignements 3
destination du monde agricole.

Deuxi¢me réunion le 20 février 2012 : réunion d’information et collecte de renseignements a
destination du tissu économique.

Parall¢lement, plusieurs réunions avec les Personnes Publiques Associées (PPA) ont eu licu.

Le Conseil Communautaire, dans sa délibération du 28 juin 2018, a décidé d’arréter le projet
d’¢laboration du PLU de la commune de CHASSORS et tiré le bilan de la concertation réalisée dans ce
cadre.

Par lettre enregistrée le 25 octobre 2018, monsicur le Président de la Communauté
d’Agglomération de Grand Cognac a sollicit¢ de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
POITIERS, la désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder 2 une enquéte publique ayant pour
objet : I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme et I’abrogation de la carte communale sur le territoire de la
commune de CHASSORS - 16 —.

Par décision n° E18000197/86, du 02 novembre 2018, rendue par Monsicur le Président du
Tribunal Administratif de POITIERS, j’ai été désigné pour conduire I’enquéte publique relative au projet de
I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme et I’abrogation de la carte communale sur le territoire de la
commune de CHASSORS — 16 —.



L’arrété portant organisation de ’enquéte publique n°® 2018.117 a été prescrit par Monsieur le
Président de Grand Cognac, en date du 10 décembre 2018.

Elle a été programmée pour une durée de 33 jours, du lundi 07 janvier 2019 au vendredi 08
février 2019.

Heures d’ouverture de la Communauté d’ Agglomération de Grand Cognac :

Lundi au jeudi de : 08h30 & 12h15 et de 13h45 a 17h30.
Vendredi de : 08h30 2 12h15 et de 13h45 4 17h00.

Heures d’ouverture de la mairie :

Mardi de : 09h00 a12h00.
Mercredi 4 jeudi de : 14h00 a 18h00.
Samedi de : 09h00 a 12h00.

Je me suis tenu au sicge de la Communauté d’Agglomération de Grand Cognac, 06 rue de
Valdepenas 16100 &8 COGNAC et a la mairie de CHASSORS, 11 rue de Jarnac 16200 Ies :

- Lundi 07 janvier 2019 de 09h00 a 12h00 : Si¢ge de la communauté d’agglomération de
Grand Cognac a COGNAC.

Mardi 15 janvier 2019 de  09h00 & 12h00 : Mairie de CHASSORS.
Jeudi 24 janvier 2019 de  14h00 a 17h00 : Mairie de CHASSORS.
Samedi 02 février 2019 de  09h00 & 12h00 : Mairie de CHASSORS.

Vendredi 08 février 2019 de 14h00 4 17h00 : Siége de la Communauté d’Agglomération de
Grand Cognac a COGNAC.

Lors de mes permanences, j’ai pu constater que le registre d’enquéte et toutes les piéces
constitutives du dossier, telles qu’énumérées ci-aprés, étaient bien déposés au siége de la communauté
d’Agglomération de Grand Cognac, a la mairie de CHASSORS et le public a pu, aux heures d’ouverture de
celles-ci, les consulter en toute liberté et commodité.

Piéces constitutives du dossier :

Piéce 0 : L arrété de mise a enquéte publique du projet d’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme et I’abrogation de la carte communale sur la commune de CHASSORS.

Piece 1 : Rapport de présentation.
Piéce 2 : PADD (Projet d’ Aménagement et de Développement Durable).

Piéce 3 : Plan de zonage et réglement.
Plan au 1/5000°.

Piéce 4 : Orientation d’ Aménagement et de Programmation.

Piéce 5: Annexes.
1 : les servitudes d’utilité publique.
a : listes et détails.

b : plan des SUP.

2 : Annexes sanitaires,
a : note annexes sanitaires.
b : plan du réseau AEP.



¢ : zonage des techniques d’assainissement.
: plan du réseau d’assainissement collectif.

(=9

: emplacements réservés.

: droit de préemption urbain.

: zones gé€ographiques au regard de I’archéologique préventive.

: éléments ayant un intérét patrimonial a préserver au titre du L 123-1-5-111-2.

SN W

Piéce 6 : pieces administratives.
Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) Région Nouvelle —

Aquitaine. Courrier daté du 08 mars 2018.

B - PUBLICITE :_

Conformément a la réglementation en vigueur, j’ai pu constater que ’affichage de
Parrété d’ouverture d’enquéte publique avait été fait & proximité de la porte d’entrée de ’accueil de la
Communauté d’Agglomération de Grand Cognac et sur les panneaux intérieurs ct extéricurs de la mairie,
comme en atteste le certificat d’affichage ci-joint de Monsieur le Président de la Communauté
d’Agglomération de Grand Cognac et monsieur le maire de CHASSORS.

L’avis d’enquéte publique a été affiché a proximité de I'accueil de la Communauté
d’Agglomération de Grand Cognac et sur les panneaux réglementaires de la mairie de CHASSORS, ainsi que
sur la commune. (Format A2, en caractéres noirs sur fond jaune, article R. 123-9 du Code de
I’Environnement).

De m€me, I’objet, le but et les modalités de 1’enquéte publique ont fait I’objet de la
publicit¢ réglementaire dans la presse locale et I’avis d’enquéte est paru plus de 15 jours avant
ouverture d’enquéte et dans les 8 premiers jours de I’ouverture de celle-ci, dans les journaux locaux :

¢ CHARENTE LIBRE : Editions des vendredi 21 décembre 2018 et 11 janvier 2019.
° SUD QUEST : Editions des vendredi 15décembre 2018 et 11 janvier 2019.

Un bulletin d information (flyer) concernant I’enquéte publique a ét¢ distribué dans toutes les
boites aux lettres de la commune

C _DILIGENCES :

Le jeudi 29 novembre 2018, je me suis déplacé 4 la mairie de CHASSORS (16) ou une réunion
¢tait organisée.

Etaient présents :

Mr. le maire Patrick LAFARGE, Mme. Virginie TROQUENEAU du bureau d’étude et de Mr.
FLORINE de la Communauté d’ Agglomération de Grand Cognac, 06 rue de Valdepenas 16100 COGNAC,
lequel nous a présenté I’historique, la nature du projet, et les aspects techniques du dossier.

Ensuite, nous avons programmé la période de I’enquéte publique, la durée, les dates et heures de
permanences. Prépar¢ les formalités de I'arrété d’enquéte publique, 1’avis d’enquéte publique (Format A2, en
caractéres noirs sur fond jaune, article R. 123-9 du Code de I’Environnement) et ’adresse dédiée (adresse
¢lectronique) pour les observations éventuelles, (plu-chassors16(@grand-cognac.fr).

Le mardi 18 décembre 2018, je me suis déplacé a la mairie de CHASSORS, ot étant, j’ai signé et
paraphé les 2 dossiers d’enquéte publique et les 2 registres d’enquéte :
(1 dossier et 1 registre d’enquéte) pour la Communauté d’ Agglomération de Grand Cognac.

(1 dossier et 1 registre d’enquéte) pour la mairie de CHASSORS.

Le jeudi 14 février 2019, j’ai rencontré 4 la mairie de CHASSORS :
Monsieur Patrick LAFARGE, maire de la commune,
Madame Nathalie DAUNAS, adjointe.



Madame Nathalie GOURDET, directrice du pdle territoire de I’Agglomération de Grand-
Cognac.

Monsieur Olivier FLORINE, chargé du PLUi & I’ Agglomération de Grand-Cognac.

Madame Virginie TROQUEREAU, du bureau d’étude.

Madame Virginic ROLLET, secrétaire de mairie.

Nous avons fait une synthése de ’enquéte publique, des observations inscrites sur les registres
d’enquéte ou qui m’ont été remises avec pour certaines accompagnées de dossiers.

Ensuite, jai remis & monsieur Olivier FLORINE le procés verbal de synthése et une copie 2
monsieur le maire de CHASSORS.

Au cours de mes permanences, j’ai eu la visite de vingt neuf (29) personnes qui sont venues
demander des renseignements sur le projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme et ’abrogation de la
carte communale sur le territoire de la commune de CHASSORS.

Ces vingt neuf (29) personnes sont venues, ou a la Communauté de Grand-Cognac 06 rue de
Valdepenas 16100 COGNAC ou a la mairie 11 rue de Jarnac 16200 CHASSORS.
04 personnes ont inscrit des observations sur les registres d’enquéte hors permanences, dont
01 qui a joint 01 dossier.
04 personnes ont inscrit des observations sur les registres d’enquéte, dont 01 qui a joint 01
dossier.
07 personnes m’ont remis des observations et dossiers.
Aucune personne n’a fait d’observation par courriel.
Je n’ai recu aucun appel Téléphonique.

VI-ANALYSE DES OBSERVATIONS :

A T'issue de I'enquéte, j’ai clos le registre d’enquéte le vendredi 08 février 2019 a 17h00 4 la
Communauté d’ Agglomération de Grand Cognac et 4 la mairie de CHASSORS.

En conséquence, je suis en mesure de dresser procés-verbal pour attester de la
régularité de la procédure et du parfait déroulement de I’enquéte.

*



III — PROCES VERBAL DE SYNTHESE :

Le jeudi 14 février 2019 a 14h30, dans les 8 jours suivant la fin de enguéte publique et la
cloture des registres, j 'ai rencontré & la mairie de CHASSORS :

Monsieur Patrick LAFARGE, maire de la commune,

Madame Nathalie DAUNAS adjointe,

Madame Nathalie GOURDET directrice du pdle territoire de I’Agglomération de Grand-Cognac,

Madame Virginie TROQUEREAU du bureau d’étude,

Monsieur Olivier FLORINE de la Communauté d’Agglomération de Grand Cognac, au nom de
mongieur le Président de la Communauté d’Agglomération de Grand Cognac,

Madame Virginie ROLLET, secrétaire de mairie.

J’ai communiqué a Mr. FLORINE, par procés verbal de synthése, les observations recueillies au
cours de enguéte. Je I'ai informé qu’il disposait d'un délai de 15 jours pour produire un mémoire en
réponses a ses observations, au plus tard le mardi 28 février 2019.

Une copie du procés verbal de synthése a été remis a monsieur le maire de CHASSORS.

J’ai recu par courrier électronique le 26 février 2019 et par courrier postal le 28 février 2019, le

mémoire en réponse de monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération de Grand Cognac et le
certificat d’affichage.



IV - PROJET I’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME :

A —SITUATION DU PR i W

La commune de CHASSORS est située en région « NOUVELLE AQUITAINE », partie OQuest
du département de la CHARENTE, sur la rive droite de la vallée de la CHARENTE, 3 09 km a I’Est de
COGNAC et a 03 km au Nord-ouest de JARNAC. Le bourg de CHASSORS est situé également a 14 km au
Sud-ouest de ROUILLAC et a 29 km a I’Ouest d’ANGOULEME, dans un secteur viticole de qualité.

Les principales voies de communication sont la RD 15, de COGNAC 4 ROUILLAC et la RD 22,
de JARNAC a SAINTE SEVERE, qui se¢ croisent au hameau de LUCHAC. La RD 156, venant de JARNAC,
traverse le Sud de la commune, dessert le bourg de CHASSORS et se dirige vers NERCILLAC.

Le territoire communal a une surface de 1321 ha et peu bois¢ (1% de sa superficie). La commune
compte 1110 habitants en 2014. L’altitude varie de 20 4 59 m.

CHASSORS est une commune rurale historiquement peu peuplée. Entre 1999 et 2007, elle a
connu un accroissement de la population de 4%, supérieure & la moyenne départementale avec (+2,92%) et
de I'arrondissement (+1,18%). Entre 2007 et 2012, la commune a connu un taux d’accroissement moins
important mais qui reste supéricur a la moyenne départementale (+1,18%) et 3 la moyenne au niveau de
I’arrondissement (+0,83%).

CHASSORS s’inscrit dans un espace qui devient de plus en plus résidenticlle accueillant de
nombreux actifs travaillant dans des pdles d’emplois périphériques. Elle est également la conséquence d’une
diminution du solde naturel entre 1999 et 2009. Plus de 80% des actifs habitants CHASSORS, travaillent en
dehors de la commune.

L’évolution de la population se calque sur celle du solde migratoire. Le ralentissement observé
entre 2009 ct 2014, est essentiellement dii & une diminution du solde migratoire.

CHASSORS a un rythme de la construction qui a varié au cours des 10 derniéres années. Entre 03
et 13 constructions neuves par an. Entre 2006 et 2015, il a été bati 06 logements par an.
Les constructions se sont implantées au coup par coup. 02 petits lotissements privés ont été
réalisés sur la commune. Le premier au TREUIL en 2008 (04 lots), le second & VILLENEUVE en 2011 (04
lots) également.
Depuis 2015, le rythme de la construction est en légére croissance :
- 07 permis de construire, pour 01 maison autorisée cn 2014,
- 05 (PC), pour 01 maison autorisée en 20135.
- 06 (PC), pour 01 maison autorisée en 2017.

CHASSORS présente un bon niveau d’équipement pour une commune rurale.

Les ¢quipements de base sont présents tels que : Mairie, école (accueillant 80 éléves environ), salle
des fétes, €quipements sportifs et de détente. Concentration des équipements se situent 3 GUITRES/
LUCHAC et I’église et cimetiere dans le bourg.

Une douzaine d’associations anime et utilise ces équipements.

Il n’y a pas de dysfonctionnement notable concernant le réseau d’cau et d’électricité. Certains
€carts sont en bout de réseau.

Une couverture incendie couvre les principales zones urbaines, mais un déficit de couverture est a
noter sur plusieurs villages.

Le territoire est en grande majorité en assainissement collectif. Une étude a mis en exergue un
probléme de fonctionnement et de capacité des stations d’épuration.

La commune a décidé de lancer un projet de réfection de son systéme d’assainissement collectif.
La solution retenue consiste & augmenter la capacité de traitement de la station d’épuration des SIX
CHEMINS, qui traitera la totalité des effluents. Les eaux usées du bourg seront refoulées vers cette unité de
traitement. Le site de la station d’épuration du bourg sera supprimé et réhabilité. Le projet est en cours.



Le tissu économique de CHASSORS est relativement typique d’une commune rurale dynamique
dont Pactivit€ principale reste 1'agriculture avec le développement d’activités en lien avec celle-ci:
(embouteillage, palettes, commerces en gros de boissons, négociant, entrepdt d’eau-de-vie, imprimerie).

Le nombre d’exploitation est en diminution mais la superficie augmente. On recensait 50
exploitations agricoles professionnelles en 1988, contre 17 en 2014. Les exploitations ayant leur si¢ge sur la
commune utilisent 750 ha en terres labourables et 489 ha en vigne.

Il'y a quelques artisans, et ¢galement une offre de service et commerces de base réduite : 01 bar/
épicerie a LUCHAC, mais il y a une offre plus développée sur les communes voisines tel que : (bouchers,
boulangerie, coiffeurs) 38 JARNAC ou COGNAC.

La gare la plus proche est celle de COGNAC a une vingtaine de minutes. La commune est
desservie par les lignes scolaires du Conseil général de la CHARENTE. 04 lignes desservent en période
scolaire 07 arréts : (carrefour de GUITRES, les SIX CHEMINS, LUCHAC, place de la CROIX, Maine-
Blanc route de COGNAC, VILLENEUVE, route de Julienne & CHASSORS, carrefour de 1’église a
CHASSORS, carrefour le POTEAU route de VERSAINE).

95% des ménages ont au moins 01 voiture et 59,3% en déclare au moins 02.

La commune de CHASSORS est située sur une éminence dirigée Sud — ouest, Nord — est. La
topographie est intéressante par le contraste formé entre la colline qui domine de 45 m le paysage Sud de
CHASSORS constitu¢ d’une plaine en légére cuvette orientée Nord —est, Sud —ouest. Les autres points
dominants sont situés au Nord de VILLENEUVE.

A Téchelle supra communale, CHASSORS prend place en plein ceeur du vignoble de COGNAC
(cru des Fin Bois). Les vignes occupent I’essentiel de ce territoire, entrecoupées de nombreux petits villages,
mais aussi de boisement de taille modeste.

Au regard de I’occupation des sols, des zones d’inventaires et de protection NATURA 2000, les
enjeux environnementaux sur la commune reposent majoritairement sur la prévention des milieux
remarquables (vallées, bois, prairic) des haies, des lisiéres et le maintien des continuités.

Les Zones Naturelles d’Intéréts Ecologiques, Floristiques et faunistiques (ZNIEFF) occupent
275 ha soient presque 21% du territoire communal, mettant en évidence les richesses avifaunistiques locales.

Les vallées boisées constituent des corridors & préserver au titre de la libre circulation des
espéees, mais aussi comme €lément fonctionnel de ’hydro systéme.

Les frames verfes et bleues sont une mesure phare du Grenelle de I’Environnement, visant 3
enrayer le déclin de la biodiversité par la préservation et la restauration des continuités écologiques.

Sur le territoire, les vallées de la CHARENTE, de ANTENNE et du NE constituent des
réservoirs de biodiversités et trames bleues.

Les nombreux boisements sont des réservoirs de biodiversité. Leur configuration en flots peu
distants les uns des autres permet de créer un réseau dans lequel les espéces peuvent aisément circuler via des
espéces ouverts.

Les grands espaces mixtes (boisements/terres agricoles) forment des trames vertes.

L’intérét historique et archéologique de la commune se concentre principalement dans le bourg
ancien (pricuré et chiteau) et dans le secteur de PAMPREUIL (enclos 4ge de fer, age de bronze).

La richesse historique de CHASSORS, explique la présence d’un patrimoine intéressant dont
une partie a ¢t¢ inventoriée par la Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) et un élément inscrit
aux monuments historiques, il s’agit du chiteau de MONTJOURDAIN, inscrit depuis le 07/06/1998, pour
ses facades et ses toitures.

Des ¢léments d’intéréts patrimoniaux sont également inventoriés, il s’agit de 1’église de
CHASSORS (12, 15 et 19°™ siécles). La commune souhaite son classement étant donné sa restauration et la
présence de peintures du XVeme sicele.



De la chapelle de LUCHAC, du logis d’Estivale ou logis de CHASSORS, du logis de LUCHAC,
logis du TREUIL et du logis de GUITRES plus son parc.

La commune se situe dans une zone de sismicit¢ de 3, soit modérée, (nouvelle réglementation
2011).
- Inondations et coulées de boue le 08/12/1982.
- Mouvements de terrain différenticls consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
le 01/10/1995.
- Inondations, coulées de boue et mouvement de terrain le 25/12/1999.

- Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
le 01/07/2003.

La DREAL recense au droit du territoire communal, des installations classées :
Deux distillations d’alcool et d’eau de vie situé a LE CLOS. (Mr. DELOUME Henri et Mr. DU
CLOS).
Une tonnellerie (traitement du bois), située 8 LUCHAC. (Tonnellerie VERNOU).

B - NATURE DU PROJET:

L élaboration du Plan Local d’Urbanisme, (PLU) et abrogation de la carte communale.

Cette élaboration concerne I'ensemble des documents constitutifs du PLU de la commune de
CHASSORS.

Elle a été engagée afin de conforter la centralité de la commune en développant GUITRES et
LUCHAC en complément de VILLENEUVE.

Pour préserver Iidentité des hameaux en contenant I'urbanisation et en évitant le développement
linéaire.

Garantir la protection du Coteau et des vallons boisés identitaires de la commune.

Permettre la traduction de la protection de la Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Floristique et
Faunistique (ZNIEFF), plaine de GUITRES de type 1 n°® 850, hameau de GUITRES de type I n° 508.

Conforter et valoriser I'activité agricole du territoire et permetire son développement.

Accompagner I'évolution de I'activité économigue dans les secteurs ou elle est localisée.

Gérer la proximité agricole et 'habitation dense.

Le Projet d’ Aménagement et Développement Durable (PADD) de CHASSORS s’est donné 03
objectifs.

Le premier objectif est de continuer & répondre a la demande de maniére raisonnée, en diversifiant
I’offre et en adaptant les infrastructures et équipements publics, vers un objectif de 1197 habitants d’ici 2027.
De renforcer la centralité de la commune tout en étant économe des sols, avec une prise en compte du
potentiel réhabilitable et une estimation de la superficie a ouvrir a I’urbanisation, en développant en priorité
GUITRES et LUCHAC, avec 02 sccteurs préférentiellement définis : LE POINTE et LES ARNAUDS.
Favoriser la mixité sociale, conforter et animer les pdles d’attractions et de loisirs.

De permettre également une évolution modérée des autres principales zones d’habitat comme
VILLENEUVE, CHASSORS, LE TREUIL, LE PALIN et la route de NANCLAS.

De proposer un cadre de vie agréable aux futurs habitants, avec des espaces urbains de qualité, en
harmonie avec le caractére de la commune ct éviter d’exposer de nouvelles populations aux risques et
nuisances technologiques ou industriels connues.

Le dewxieme objectif est de soutenir les activités économiques existantes ainsi que I’accueil de
nouvelles entreprises.

De préserver Dactivité agricole, principalement viticole, soutenir les services de proximité et
artisanal et le développement des communications numériques.



Le troisieme objectif et de préserver et mettre en valeur le patrimoine naturel, architectural et
paysager. Le patrimoine biti, le paysage et I’environnement, les milieux naturels et le patrimoine végétal. La
qualité des eaux et ne pas exposer de nouvelles familles aux risques naturels identifiés.

L’¢laboration de ce Plan Local d’Urbanisme (PLU) a pour but, de s adapter a 1’évolution actuelle
de la commune.

La commune a travaillé au début des années 2000, a I'élaboration d’une Carte Communale
(CC), qui est en application depuis 2006, qui définit les zones urbanisables pour une dizaine d’années et
intégre un volet de préservation des paysages bdtis et naturels. Un phénoméne de rétention a également été
identifié.

Le conseil municipal €lu en 2008, a décidé d’aller plus loin dans une démarche responsable et
qualitative, afin d’avoir une meilleure maitrise sur I"urbanisation de la commune en élaborant le PLU et
devra s’appuyer sur les notions de :

Développement durable, préservation de I’environnement, prise en compte des contraintes dues 2
I’¢loignement des principaux villages et de la prise en compte des risques et nuisances aujourd’hui connus.

L’enjeu du projet communal est de continuer a répondre 4 la demande en terrains constructibles,
car la commune bénéficie d’une situation géographique attractive, aux portes de JARNAC et COGNAC, non
loin de la RN 141, pour permettre de maintenir la vie locale, notamment les structures scolaires. Mais cela
doit se faire de mani¢re réfléchie afin de préserver I'identité rurale, qui repose sur son patrimoine agricole,
naturel, paysager et bati.

Il est possible d’estimer les besoins en terrains constructibles jusqu’en 2023. Les terrains batis
depuis ’approbation de la carte communale en 2006, ont une superficie en moyenne de 1405 m2 sur les
données d’avril 2012.

Le choix d’un objectif de développement a atteindre a I’horizon 2027 & été étudié avec 04
hypothéses :

La premiére Inpothése prévoit une population de 1327 habitants en 2027, ce qui correspond 3
une forte augmentation de la population, qui n’a pas &té observé depuis la fin des années 1980.

La_deuxiéme hypothése prévoit une diminution de la population et cette poursuite de cette
tendance n’est pas souhaitable.

La troisiéme _hypothese se positionne sur une population d’environ 1197 habitants en 2027, qui
correspond & une croissance modérée avec la construction d’environ 06 habitations en moyenne par an et 3
I’évolution de la construction entre 2014 et 2017. Pour répondre & cet objectif, il faudrait ouvrir i
I’urbanisation de 6,1 ha.

La quatrieme hypothése prévoit une population de 1269 habitants en 2027 et pour cela, il faudrait
prévoir la construction en moyenne de 09 habitations sur 9,5 ha.

Sur ces 04 hypothéses étudides, la troisiéme a été retenue.

Les objectifs inscrits dans le Projet d’ Aménagement et de développement Durable (PADD) de la
commune sont traduits spécialement et réglementairement dans le réglement écrit, le zonage et les
Orientations d’ Aménagement et de Programmation (OAP).

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) :
L’article I..123-1-4 du Code de I'Urbanisme (CU), les OAP comprennent des dispositions sur :
L’aménagement.
L’habitat.
Les transports et les déplacements.
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Le zonage !
Il existe 04 types de zones dans un PLU :
Lazone « U ».

La zone « AU ».

La zone « A ».

La zone « N ».

Zone U : secteurs déja urbanisés et secteurs o les équipements publics existants ou en

cours de réalisation ont une capacité pour desservir les constructions & implanter.

GUITRES, les SIX CHEMINS et LUCHAC, zone centrale de la commune, VILLENEUVE ainsi
que le bourg et les zones urbaines qui s’égrainent le long de la route de NANCLAS soulignant le coteaun
viticole, le POTEAU et BELLEJOIE. Sur le principal secteur de développement urbain, au centre de
GUITRES, des OAP ont été définies.

Zone Ua : a l'intérieur de la zone urbaine, son ouverture & I'urbanisation doit se faire par le
biais d'une ou plusieurs opérations d’ensemble, compatibles avec les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP).

Le centre de GUITRES d’une surface de 2,7 ha dont 11891 m2 urbanisable et 6957 m?2 a
conserver en espace vert, afin de requalifier le ceeur de GUITRES en harmonie avec son environnement bati
ct naturel de maniére a cc qu’il contribue & renforcer la centralité de la commune. L’ancien parc est intégré
dans le périmétre de POAP.

Enjeux et respect du PADD :

Promouvoir le développement de I’habitat 4 proximit¢ des équipements et services publics.
Reéfléchir 4 la qualification du cceur d’un ilot pour promouvoir une urbanisation s’intégrant dans
I’environnement bati et naturel, dans 1’objectif d’étre économe des sols.

Zone UE : Zone urbaine qui accueille des installations et constructions nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif

Les zones UE correspondent & des emprises qui apparticnnent 3 la commune d’une surface de 5,6
ha, pour pouvoir conforter ces zones d’équipements qui garantissent la vie de la commune.

Zone UX : zone urbaine qui accueille des installations ou constructions économiques, ainsi que
des constructions et installations nécessaires aux publics ou d'intérét collectif

La zone de la Pointe & LUCHAC, correspond 3 une zone intercommunale d’activités
¢conomiques. La zone de LA TREMBLAIS et la zone de CHAMP RIDE, correspondes a des activités
pérenne.

Zone AU : zone destinée & caractére naturel destinée & étre ouverte & I'urbanisation.

LA POINTE d’une surface de 10524 m2 pour 08 maisons. Cette zone se situe 3 I’intérieur ou en
continuité direct de la principale zone urbaine de la commune de GUITRES, les SIX CHEMINS et
LUCHAC.

Enjeux et respect du PADD :

Promouvoir le développement de 1’habitat dont Ihabitat locatif & proximité des équipements ct
services publics. Intégration de ce futur quartier dans 1’environnement bati et naturel. Travailler la transition
avec les espaces & vocation économique et agricole. Prendre en compte la proximité de la canalisation de
gaz.

LES ARNAUDS de 12513 m2 pour 15 maisons. Cette zone également a Dintérieur ou en
continuité direct de la principale zone urbaine de la commune de GUITRES, les SIX CHEMINS et
LUCHAC.

Articuler ce nouveau quartier  la zone urbaine existante, de maniére 3 ce qu’il contribue 4
renforcer la centralité de la commune, qu’il constitue une greffe et non une juxtaposition.
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Promouvoir le développement de 'habitat & proximité d’'un commerce. Intégration de ce futur
quartier dans 1’environnement béti et naturel. Travailler la transition avec I’espace a vocation agricole et étre
attentif  la gestion des ¢coulements des eaux pluviales.

Zone A : correspond a un secteur a proiéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des lerres agricoles. Somt autorisées: les constructions et installations nécessaires &
Uexploitation agricole et aux services publics ou d’intérét économique et les extensions et les annexes des
habitations.

598 ha sont délimités en zone A, qui correspond en grande partie 4 ’espace actuellement cultivé,
¢n partie viticole, au béti, souvent a vocation agricole qui s’insére dans ces espaces.

Zone Ax : Ces dispositions ne s’appliquent pas dans les secteurs délimités en application du
deuxieme alinéa du 14° de I'article L.123-1-5 oi: la construction est autorisée de facon limitée (STECAL). 1
Secteurs de Taille Et Capacité d’Accueil Limitées ( STECAL) a été défini, il s'agit du secteur Ax : le but est
de permettre d'’y conforter un écart oir une activité de service et une autre de vente (garagiste/vente de
véhicules) cohabitent, sans porter atteinte a I’environnement agricole dans lequel elles s’insérent. En outre,
en dehors des STECAL, le changement de destination est autorisé pour les bétiments repérés, dés lors que ce
changement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Un STECAL a ét€ délimit, il s’agit de LES METAIRIES d’une surface de 3698 m2. La pointe
Nord de la parcelle, non utilisée est laissée en zone A

Zone Ap : Il s’agit d'une zone naturelle protégée a vocation exclusivement agricole. N’y sont
autorisés que les types d’occupation ou dutilisation du sol lids a I'activité agricole ainsi que les
constiuctions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Un secteur Ap d’une surface de 184 ha a été délimité, il s’agit d’une Zone Agricole Protégée
(ZAP), qui correspond au coteau viticole, qui est réputé depuis des siécles.

Zone N : Correspond aux terrains de la commune équipés ou non, & protéger en raison de la
qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique. De ['existence d’une exploitation forestiére, de la nécessité de
préserver ou restaurer les ressources naturelles, de prévenir les risques d’expansion des crues. La
construction est limitée. Les extensions et les annexes des habitations existantes sont autorisées selon les
conditions d’implantation, de hauteur, d’emprise et de densité fixées par le réglement, de facon & ce que ne
compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Des éléments ayant un intérét
patrimonial ou paysager a préserver (L.123-1-3-H1-2°).

Une surface de 432 ha est délimitée qui correspond aux vallons boisés, 4 la partie urbanisée de la
Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Floristique et Faunistique (ZNIEFF). Aux grandes Pierriéres, secteur
cultivé sur le point haut de la commune, mais présentant un intérét écolgique, a des secteurs cultivés ou en
Jardin ot les eaux ont tendance a stagner.

Zone N1 : Sous réserve d'une compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou
Jorestier de la zone et d’une insertion dans I'environnement :

Les installations, constructions et extensions de constructions de service publics ou d’intérét
collectifs (notamment en lien avec I'activité de loisir de chasse et ball-trap).

Les aménagements et installations légéres (tables de pique-nigue, bancs, panneaux).

Les exhaussements ou affouillements du sol liés a la création de réserves incendie, & des travaux
d’infrastructures routiéres, d'aménagements hydrauliques, d’équipements publics, & des fouilles
archéologiques eu d’intérét collectif.

Les dépdts liés & une activité autorisée dans la zone, sous réserve d’'étre non visible depuis le
domaine public.
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D’une surface de 1,1 ha, la délimitation du secteur N1correspond 4 1’espace actuellement utilisé
par les activités présentes (fosse pour le ball-trap, cabane de chasse). Cette emprise est communale non
cultivé.

Zone Na : Sous réserve d’une compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou
Jorestier de la zone et d’une insertion dans I’environnement :

L’installation et constructions d'exploitation agricole ainsi que leur extension.

Les travaux et aménagements (affouillements et exhaussement du s0l), sous réserve qu’ils aient
un lien direct et nécessaire a I'exploitation agricole et qu’ils répondent & des impératifs techniques liés aux
occupations du sol autorisées.

Les installations classées, leurs extensions, leur aménagement, directement liées et nécessaires
aux exploitations agricoles.

Les constructions, installations, travaux et aménagements (affouillements et exhaussement du
s50l) nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Les dépots liés et nécessaires a l'exploitation agricole, sous réserve de ne pas étre visibles depuis
le domaine public.

D’une surface de 3,3 ha dont 2,8 ha libres 4 la construction qui accueil actuellement un silo en
lien avec une exploitation agricole enclavée dans la zone « U » de GUITRES. Dans un premier temps, d’ici
02 ans, I’extension du silo de stockage de céréales présent sur la parcelle « C1107 ». En second lieu, il est
projeté¢ 2 moyen terme « 05 a 07 ans » de relocaliser le siége d’exploitation actuellement enclavée dans le
centre de GUITRES sur la parcelle « C179 », voisine du silo. Cette parcelle occupant une surface cadastrale
de « 22159 m2 » et au regard de sa forme, de la présence d’une ligne électrique ct de la proximité d’une
canalisation de gaz, la surface sera nécessaire dans sa totalité pour concevoir un aménagement fonctionnel.

El¢ments ayant un intérét patrimonial 3 préserver au titre du 1.123-1-5-111-2° :
— et il o § whed - >

Le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les
regles générales et les servitudes dutilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés a
l'article L. 121-1, qui peuvent notamment comporter linterdiction de construire, délimite les zones urbaines
ou @ urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestieres & protéger et définit, en fonction des
circonstances locales, les régles concernant l'implantation des constructions.

1 — Noyer a GUITRES (parcelle 1187).
2 — Chéne a I’Ouest de GUITRES, embléme de la commune (parcelle 554), en bordure de la rue
de Chéne.

3 — Haie avec des cypres aux CHENEVAUX (parcelle 841).

4 — Cédre aux CHENEVAUX (parcelle 841).

5 — Cédre du Liban a la CADOIE (parcelle 194).

6 — Haie entre GUITRES et la CADOIE.

7 — Haie route de JARNAC au niveau de la Tremblade.

8 — Haie chemin de MONTJOURDAIN 1.

9 — Haie chemin de MONTJOURDAIN 2.

10 — Haie chemin du Coteau au Sud de CHASSORS.

11 — 2 chénes en bordure du chemin blanc menant 38 BELLEJOIE (parcelle 800).
12 — Haie a ’entrée de JULIENNE (parcelle 845).

13 — Haie chemin du bois Rodet (parcelle 1).

14 — Haie a la sortie de LUCHAC, route de COGNAC (parcelles 791/792).
15 — Haie a entrée de CHASSORS, en venant de GUITRES (parcelle 496).
16 — Haie au Nord de CHASSORS, chemin de la Nougeraie.

17 — Haie sur les Dodette 8 LUCHAC en limite de la parcelle 965.

18 — 2 marronniers et 1 sapin 8 LUCHAC (parcelle 921).

19 — Cédre route de SIGOGNE 4 la sortie de LUCHAC (parcelle 921).
20 — Haie chemin des ARNAUDS 3 1’Ouest de LUCHAC.
21 — Haie rue des Romains a I’Quest de LUCHAC.

22 — Chéne venelle des Ormeaux 4 VILLENEUVE.
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23 —Tilleul venelle des Ormeaux & VILLENEUVE (parcelle 1129).

24 — Haie rue du Puits 4 la sortie de VILLENEUVE (parcelle 323).

25 — Haie Chemin des Plaines Hautes au Sud de VILLENEUVE (parcelle 135).

26 — Haie des plaines basses en limite communale (parcelle 110).

27 — Haie entrée de LUCHAC, route de SIGOGNE (le long des parcelles 260 et 361).

28 — 2 Tilleuls a I’entrée de LUCHAC, route de SIGOGNE.

29 — A ’entrée Sud de LUCHAC (parcelle 178).

30 — Tilleul 8 LUCHAC (parcelle 888).

31 — Allée de tilleuls menant au logis de CHASSORS a I’entrée est du bourg.

32 — Arbre a LUCHAC (parcelle 680).

33 — mur de cldture au Sud-est de la zone « Ua » (parcelle 86). Son linéaire est homogéne depuis
le batiment agricole situé de I'autre c6té de la rue du parc jusqu’au puits. Il est moellons apparents, surmonté
de tuiles creuses. Sa conservation permettra de préserver un élément qualitatif favorisant Iintégration
paysagere des futures constructions de la zone « Ua ».

34 — Mur de cloture du parc de GUITRES (parcelles 100 et 101). Il est en pierre et moellon
apparents, surmont¢ de tuiles creuses.

35 — Parc remarquable & GUITRES enti¢rement arboré.
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V—PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES :

Mission Régionale d” Autorité environnementale. Région Nouvelle — Aquitaine.

Date de saisine de ’AE : 19 janvier 2018.

Date de consultation de I’ Agence Régionale de santé : 23 janvier 2018, courrier daté du
08 mars 2018 et recu a la Communauté d’Agglomération de Grand COGNAC, 06 rue de
Valdepenis 16100 COGNAC.

Remarques de la MRAE :

En application de Iarticle R. 104-28 du Code de I'Urbanisme, le projet d’élaboration du
Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de CHASSORS (16) n’est pas soumis a
évaluation environnementale.

La présente décision sera publiée sur le site internet de la formation Autorité environnementale
du CGEDD

http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr,

Préfecture de la CHARENTE, 7, 9 rue de la préfecture CS 92301 16023 ANGOULEME.
Courrier de monsieur le président de la Communauté d’Agglomération de grand Cognac, daté
du 05 juillet 2018, (demande de dérogation au titre du 142-5 du code de I'urbanisme). Réponse
de monsieur le Préfet de la CHARENTE, daté du 13 juillet 2018.

Il est précisé : le PLU ayant été prescrit en 2010, que la collectivité n'est pas tenue par
l'obligation de recueillir I'accord du Préfet pour ouvrir a 'urbanisation les zones naturelles et
agricole du territoire communal de CHASSORS.

Commune de REPARSAC (16).

Délibération du conseil municipal du 13 juillet 2018 et courrier regu a la Communauté
d’Agglomération de Grand Cognac en date du 14 aofit 2018.

Aucune observation et donne un avis favorable au projet d’élaboration du PLU de
CHASSORS.

Centre Régional de la Propriété Forestiére, 15 rue de la Croix de la Cadoue, BP 40110 86240
SMARVES.

Courrier daté du 24 juillet 2018 et recu & la Communauté d’Agglomération de Grand Cognac le
01 aotit 2018.

Rapport de présentation p 97 :

Le CNPF propose de supprimer ['exemple concernant les peupleraies.

P194:

Le CNPF précise que [article LI123-1-5-II1-2° préservant les éléments patrimoniaux
remarquables, dans le cadre d’espace boisé, renvoient aux prescriptions prévues a I'article
L130-1 (classement EBC). Dans ce cas I'article L123-1-5-1II-2° n'est pas plus souple que
l'usage de D'outil EBC. Il est recommandé d’éviter un sur classement des boisements aux
éléments remarquables susceptibles d’étre défrichés sans autorisation de I'administration :
arbre isolés, haies et ilots boisés de moins d’un ha.

Réglement p 58 :

Il est demandé de préciser les termes wtilisés au point 2.4, notamment les caractéristiques qui
donpent un intérét a un boisement.

P 58-59, article N2 :

Concernant les dépots autorisés sous réserve d’étre non visibles depuis le domaine public. 1l est
demandé qu'une exception soit faite pour I'exploitation forestiére et plus particuliérement pour
les dépéts temporaires de bois en bordure de route.

P 63-64 et 65 :

Il est préconisé d’ajouter un autre type de cléture pour protéger les bois contre les denis du
gibier ; Un grillage ursus d’une hauteur de 2m non doublé d’une haie.

Terme « espéces locales » : 1l est proposé de supprimer ce terme et 'annexe II au réglement ou
de remplacer « espéces locales » par « essences conseillées » ou de renvoyer aux arvétés
préfectoraux fixant les essences recommandées.

La CNPF émet un avis défavorable.
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Avis du commissaire enguéteur

Les observations pertinentes apportées par le Centre de la Propriété Forestiére sont
certainement justifiées el une réponse sera apportée par la commune de CHASSORS et le
Grand-Cognac.

Conseil Départemental de la Charente, 31 boulevard Emile Roux CS 60000- 16917
ANGOULEME Cedex 2.

Courrier daté du 16 aoiit 2018 et regu & la Communauté d’Agglomération de Grand Cognac le
20 aolt 2018.

Les remarques formulées concernent les accés sur la RD 22. Il est rappelé, selon le réglement
départemental de voirie de la Charente, que 'accés sur RD est limité & un par unité fonciére et
qu’il est soumis & autorisation. Par ailleurs, le riverain demandeur devra chercher,
préalablement, des solutions d’accés en dehors du domaine public départemental. Sur le
secteur La POINTE : Aucun accés sur la RD 22 ne sera autorisée et sur le centre de GUITRES :
L’acces sur la RD 22 est a supprimer.

Office Public de ’'Habitat de la Charente
Courrier €lectronique du 13 septembre 2018.
Aucune remarque a formuler.

Institut National de ['Origine et de la Qualité,3 rue Samuel Champlain 16100
CHATEAUBERNARD.

Courrier daté du 17 septembre 2018 et recu a la Communauté¢ d’Agglomération de Grand
Cognac le 21 septembre 2018.

L’INAO n’a pas d’objection a formuler a I'encontre de ce projet, dans la mesure ou celui-cin’a
pas d’incidence directe sur les AOC et IGP concernés.

Chambre de Commerce et d’Industric de Charente, 27 Place Bouillaud CS 12124
ANGOULEME 16021.

Courrier daté du 28 septembre 2018.

Pas de remarques particuliéres sur le projet arrété.

Toutefois, il sera nécessaire de réaliser une zone tampon suffisamment imporiante entre les
zones « UX » et « AU » de la POINTE, pour assurer un environnement ef un voisinage
satisfaisant pour les futurs résidents.

Avis du commissaire enquéleur :

Une observation n° 12 a ét¢é faite dans ce sens, appuyant la remarque de la Chambre de
Commerce et d’Industrie de Charente, que le Grand-Cognac et la commune CHASSORS
devront prendre en compfe.

Chambre d’ Agriculture, ZE Ma Campagne 66 Impasse Niépce 16016 ANGOULEME 16016
CEDEX.

Courrier daté du 01 octobre 2018, regu a la Communauté d’Agglomération de Grand Cognac le
05 octobre 2018.

La chambre d’agriculture émet un avis favorable sur le projet de PLU arrété sous réserve de
prendre en compte les remarques suivantes :

La rétention reste importante, 1/3 des surfaces ouvertes a I'urbanisation. Il est regrettable que
le secteur les ARNAUDS soit maintenu en zone « AU ».

Diagnostic agricole : des compléments plus précis concernant ’extension de I'exploitation n°
07 ou de la délocalisation du n° 16.

La zone « U » permet une bonne maitrise de I'urbanisation et de la préservation des terres
agricoles en zone « A », « N » et « Na ».

Avis du commissaire enquéteur -

Effectivement la rétention reste importante (2,73 ha), soit 33% des zomes couvertes d
I"urbanisation. Mais elle correspond & des dents creuses a vocations agricole, ou a des jardins,
ou des espaces utilisés pour des animaux domestiques el ces espaces au cceur des zones
urbaines peuvent difficilement étre basculés en zone constructible.
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A mon avis, 'hypothése de déplacement (délocalisation) de I'exploitation agricole n’est plus
d’actualité & court ou moyen terme, aux dires des propriétaires. Les conditions économigues
n’étant pas réunies.

Direction Départementale des Territoires et de la Mer, 42 rue du Docteur Duroselle 16000
ANGOULEME.

Courrier daté du 09 octobre 2018, recu 0 LA Communaut? d’Agglomération de Grand Cognac

le 10 octobre 2018.

Ce service donne un avis favorable au projet de PLU, sous réserve de tenir compte des

remarques suivantes :

L'effort de réduction de la surface ouverte & 'urbanisation afin de rapprocher des besoins

exprimés dans le PADD, L’amélioration de la cohérence entre les différents documents

constituant le PLU.

Observations de portée réglementaire :

Incohérence entre le PADD et le projet arrété. Plan de zonage (secteur « Na »).

Servitude d'utilité publique ‘arrété préfectoral du 08/12/2017).

Réglement écrite :

Zone « U », secteur « Ua », article 2 et 13, parcelle 814.

Zone « A », article 2 (ICPE).

Zone « N », réduire le coefficient d’emprise au sol.

Zone « Na », article 2, I'article 2.1 est & reformuler.

Zone « NI », réduire I'emprise au sol.

Potentiel constructible :

Certaines parcelles ont été omises dans le potentiel constructible.

Parcelle « C158 » au Nord de GUITRES (820 m2). « BI178 » et « 1179 » & I'Ouest de

LUCHAC (1500 m2). « C255-257 » a I’Ouest de VILLENEUVE (1410 m2). « C1162 » dans le

bourg (1240 m2).

Incohérence entre le réglement écrit et le rapport de présentation :

Zone « AU ».

Rétention fonciére :

Certaines parcelles sont en zone ZNIEFF, « B253, 257 et B 1092 » & I'Ouest de VILLENEUVE.

Articulation entre les documents supérieurs et le PLU :

Zone « U » de GUITRES s étend en partie sur une zone potentiellement humide (parcelle C1215

et 1217).

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) :

Zone « AU » de la POINTE :

La frange paysagere, délimitée en « UE » et situde entre la RD 22 et la zone « AU », pourrait

étre intégrer a I'OAP.

Plan de zone :

Secteur des Pierrieres : Préserver ce secteur et de classer les boisements au titre des Espaces

Boisés Classés (EBC) ou article L123-1-5-III-2°.

Zone « U » aI'Ouest de LUCHAC, parcelles « 872 et 873 », il est conseillé d’ajouter un mur.

Reéglement :

8.1 : lexique

8.2 : Toutes zones concernées par des éléments ayant un intérét patrimonial ou Dbaysager.

8.3 > Zone « A » : article 2 : reformuler cet article. Article 9 : Reformuler la régle.

Zone « N » : article 9 : les piscines sont des annexes et une emprise au sol doit étre définie.

Activité vitivinicoles : distinction entre les activités liées et nécessaires & 'exploitation agricole

et les activités industrielles lides & la production de I'eau-de-vie.

Rapport de présentation : intégrer I’annexe au titre de I’article L123-]1-3-I11-2°.

Assainissement : il est attendu des compléments sur le projet communal de réfection du systéme.

Intégrer la décision de la Mrae dans le dossier.

Etude des incidences sur 'environnement : Compléter cette étude pour les secteurs « Ua »,

« Na » et « NI ».

ICPE : vérifier les 2 élevages qui seraient soumis au réglement sanitaire départemental.

Erreurs matérielles :

Page 13 : Poitou-Charentes sera remplacé par Nouvelle-Aquitaine.

Reéglement :
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Zone « Ux » : correction de la phrase.
Zone « AU » : reformer 'alinéa 13.4.
Zone « N » : correction dernier alinéa.

Avis du commissaire engquéleur
Les élus vont prendre en compte ces remarques et ces Incohérence entre le réglement écrit et le
rapport de présentation.

Remarques el observations émises par les Personnes Publiques Associées (PPA) préalablement
a l’enquéte publique.

Préalablement a I'enquéte publique, le dossier d’élaboration du PLU de la commune de
CHASSORS a été transmis aux PPA mentionnées par le Code de 1'Urbanisme.

09 avis ont été recus :

La Mission Régionale d’Autorité environnementale.

La commune de REPARSAC.

Le Conservatoire National de la Propriété Forestiére.

Le Conseil National de I’Origine et de la Qualité.

La Chambre de Commerce et d’Industrie.

La Chambre d’Agriculture de la Charente.

Les services de I’Etat (DDT).
Au regard de certains des avis écrits, le dossier d’élaboration nécessitera d’étre corrigé et complété sur
plusieurs points comme indiqué dans le document appelé « synthese des avis ».
Un tableau résumant les modifications apportées sera joint au dossier approbation de 1'élaboration du PLU
de CHASSORS.
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VI—ANALYSE DES OBSERVATIONS:

Pendant la durée de I’enquéte, toute personne a pu consulter le dossier d’enquéte au format
papier 4 la Communauté d’Agglomération de Grand Cognac, 06 ruc de Valdepenas 16100 a COGNAC et 2
la mairie de CHASSORS, 11 rue de Jarnac 16200 CHASSORS.

Le dossier d’enquéte a pu également €tre consulté sur le site internet de Grand Cognac:
17h00.

Toute personne a pu, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte
publique aupres de I’autorité compétente des la publication de I'arrét€ d’ouverture de I’enquéte.

Les registres d’enguéte publique ont €t€ mis a la disposition du public pendant toute la durée de
I’enquéte.

Les observations ¢ventuelles pouvaient étre transmises €galement par voie électronique a
I’adresse : plu-chassors16(@grand-cognac.ir 3 compter du lundi 07 janvier 2019 & 08h30 et jusqu’au 08

février 2019 a 17h00.

Le public a pu également adresser ses observations, propositions et contre-propositions par
correspondance au commissaire enquéteur au sicge de I’enquéte de Grand Cognac, a ’adresse suivante :

Enquéte publigue du PLU de CHASSORS, Hotel de Communauté - Grand Cognac Communauté
d’Agglomération, 06 rue de Valdepenas CS 10216 COGNAC 16111.

Les informations relatives au dossier pouvaient étre demandées auprés de Mr. Olivier
FLORINE, chargé de mission PLUi a la Communauté d’Agglomération de Grand Cognac (05.45.32.79.63.)

et par mail : olivier florinel@grand-cognac.fr

Le public a été trés bien informé :

Soit par affichage (arrété d’enquéte publique) ou flyer dans les boites aux lettres.

Par des panneaux d’avis d’enquéte publique en A2, en caractéres noirs sur fond de couleur jaune,
(article R. 1239 du Code de I’Environnement) installés sur la commune de CHASSORS, 4 proximité
Pentrée de 'accueil de la Communauté de Grand Cognac et publicités journaux.

I’enquéte publique s’est déroulée dans une atmosphére sereine et calme. IL’accueil a la
Communauté d’Agglomération de Grand-Cognac et 4 la mairiec de CHASSORS, s’est passé dans de bonnes
conditions. Tout a €té fait pour que le public puisse avoir acces au dossier d’enquéte publique.

Quelques personnes se sont intéressées au dossier d’enquéte lui-méme, me posant des questions
sur les différentes zones (constructibles et non-constructibles). Le déroulement d’une enquéte publique et la
suite donnée.

En regardant le plan de zonage au 1/5000°, beaucoup de personnes m’ont fait des remarques sur
la lisibilit¢ des numéros de parcelles inscrits en petit caractére.

Au total ce sont vingt neuf (29) personnes qui sont venues, ou ¢ la Communauté de Grand-
Cognac 06 rue de Valdepenas 16100 COGNAC ou a la mairie 11 rue de Jarnac 16200 CHASSORS.
04 personnes ont inscrit des observations sur les registres d’enquéte hors permanences, dont 01
qui a joint 01 dossier.
04 personnes ont inscrit des observations sur les registres d’enquéte, dont 01 qui a joint 01
dossier.
07 personnes m’ont remis des observations et dossiers.

Premiére permanence du lundi 07 janvier 2019 de 09%:00 a 12k00, ¢ la Communauté
d’Agglomération de Grand Cognac, 06 rue de Valdepenas 16100 COGNAC :

Aune personne ne s’est présentée, je n’ai recu aucun appel téléphonique, messages
électroniques et observations orales.

Une observation a été inscrite sur le registre d’enquéte hors permanence de Monsieur Jackie
DUQUERROY :

19



Observation n° 01a :

Inscrite le mercredi 09 janvier 2019 (hors permanence).

Monsieur DUQUERROY Jackie

J'ai un projet d’abri jardin de 20 m2 sur la parcelle « C131 » (cadastrée 0922 a l'est de
GUITRES). Le projet de PLU indique une annexe en zone « N » doit étre a moins de 20 métres de
I"habitation principale. Pour mon projet, on se situe a 25-26 métres. Je souhaite donc que 'article « N2 »

permette la construction d’annexe a moins de 30 métres pour permettre la réalisation de mon projet.

Réponse de la collectivite:

Tel que rédigé, le réglement de la zone « N » ne permet pas la réalisation de cet abri, situé a 25-
26 metres, alors que le réglement interdit les annexes a plus de 20 metres de I'habitation principale. I
souhaite donc que 'article « N2 » permette la construction d’annexes a moins de 30 métres.

La collectivité indique qu’elle peut apporter une répomnse positive d cette demande; le
reglement sera modifié en conséquence.

Avis du commissaire enquéteur :

[ iiia Hirnils s B AP ATt B PR s e Tl I ddssaia A Tamallaniscis
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Deuxieme permanence du mardi 15 janvier 2019de 09h00 a 12h00 a la mairie, 11 rue de
Jarnac 16200 CHASSORS :

Dix personnes (10) se sont présentées lors de ma permanence, intéressées par le zonage et le
plan au 1/5000°. Elles m’ont posé différentes questions sur le PLU en lui-méme. Des questions techniques
et la procédure sur le déroulement d’une enquéte publique.

Je n’ai eu aucun appel téléphonique, messages électroniques et observations orales.

01 personne a inscrit une observation sur le registre d’enquéte.

02 personnes ont inscrit des observations (Hors permanence), le mardi 08 janvier 2019 et le
mercredi 23 janvier 2019

01 personne m’a remis en complément de observation n° 01 faite ¢ La Communauté de
Grand Cognac 01 dossier.

Olpersonne m’a remis une observation dactylographiée.

Observation n° 01 :
Inscrite sur le registre d’enquéte le mardi 08 janvier 2019 a la mairie de CHASSORS. (Hors
permanence).
Madame Sylvie CHAUVETEAU, 10 impasse Puybernard lieu-dit LUCHAC 16200 CHASSORS.
Par la présente, je vous demande de bien vouloir réviser votre décision d’'une zone constructible
en zone non-constructible. Ayant recu mes 05 CU correspondants aux 05 lots sur le terrain cadastré
« B68 », avec avis favorable pour les 05 le 30 septembre 2014.
Je ne comprends pas cette décision, alors que cela ferait des familles supplémentaires avec des
enfants a scolariser, ce qui éviterait des fermetures de classes.
Je sollicite de votre haute bienveillance.
Parcelles qui ont : eau, électricité, gaz de ville et tout a I'égout.
(Remis copies des 05 CU annexés au rapport).

Réponse de la collectivité .

Cette demande a déja été formulée sur le registre de concertation mis en place pendant
I’élaboration du PLU. Comme I'indique le bilan de concertation, il n’a pas été considéré comme possible de
répondre favorablement a cette demande car elle « va a l'encontre du PADD dont ’objectif & VILLENEUVE
est de contenir 'urbanisation dans les limites de ['enveloppe urbaine existante de fagon a stopper
[’étalement urbain sur l'espace agricole et naturel (ZNIEFF), notamment ['urbanisation linéaire ».

La commune maintien sa position et ne donne pas suite d cette demande, la situation n’ayant
pas évolué dans ce secteur.
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Avis du commissaire enguéteur :

La réponse apportée par la collectivité est tout a fait satisfaisante et n’ameéne aucune remarque

Observation n° 02, en complément du n° 01a :

Monsieur Jackie DUQUERRQOY, m’a remis 01 dossier en complément de I’observation faite &
la Communauté de Grand Cognac :
01 du plan cadastral, situation PD1, 25 rue de la Cadois a GUITRES 16200 CHASSORS.
01 coupe 1.1 et 2.2.
01 plan cadastral, plan de masse DP2.
01 déclaration préalable a la réalisation de construction et travaux non soumis a permis de construire
portant sur une maison individuelle et/ou ses annexe n® DP01608818W0019 en date du 13 décembre 2018.
(Annexés au rapport)

Avis du commissaire enquéteur :
Voir réponse de la collectivité : (observation 01a).

Observation n° 03 :

Courrier remis et 01 demande de CU.

Monsieur et Madame FABVRE Mireille et Patrick, 02 route des Métairies 16200 JARNAC.

M’ont remis une observation dactylographiée, demandant un changement de zone du terrain les
ROUDERIES 16200 CHASSORS cadastrés « B931 et B952 » et 01 certificat d’urbanisme déposé en mairie
le 01 juin 2018 sous le n® CUI608818W0023.

(Annexés au rapport).

Réponse de la collectivité :

La collectivité ne peut apporter de réponse favorable a la demande, compte tenu de la situation
de la parcelle, qui tendrait a réaliser une extension urbaine du hameau de VILLENEUVE. Le PADD indique,
en effet, vouloir « limiter I’étalement urbain sur 1’espace agricole et naturel qui entoure la zone urbaine de
VILLENEUVE ».

Par ailleurs, les parcelles en question se situent sur un secteur sensible de passage et stagnation
des eaux. Or le PDD indique de « ne pas exposer de nouvelles familles aux risques naturels identifiés ».

Avis du commissaire enquéteur :

Il faut préserver l'espace agricole et le PADD lindique clairement. Cor

’

Ueau sur cerlaines parcelles, w i ¢ ‘J €y

favorable a cette demande.

ventuelles inondations, il ne serait pas raisonnabl

QObservation n° 04 :

Inscrite.

Monsieur LAFONTAINE Jean.

Le village du Maine Blanc en zone « U » n’est pas colorié en rouge ?
Merci pour votre réponse. Cordialement.

Réponse de la collectivité :

La collectivité indique qu’il s’agit d’une erreur matérielle et qu’il s’agit d’une zone agricole.
Cette erreur sera corrigée.

Avis du commissaire enquéte

Cette erreur sera corrigé avant approbation du PLU.
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Observation n° 05 :

Inscrite sur le registre d’enquéte en mairie de CHASSORS le 23 janvier 2019. (Hors
permanence).

La création d’un systéme de défense incendie me parait inutile, car je mets a disposition la
piscine d’une contenance de 140 métres cubes.

Réponse de la collectivité :

Suite a échanges avec le propriétaire et le SDIS, la commune souhaite conserver un seul des 2
emplacements réservés prévus initialement, le numéro 07 situé sur la parcelle 0316.

Avis du commissaire enquéteur :

Les piscines privées ne j’?"’.&(iﬂ ent pas, par définition, les caractéristiques requises pour étre
Ince

itégrées en qualité de Point d’Eau Incendie (PEI).
Toutefois, une piscine, a I’ initiative de son propriétaire, peut étre utilisée dans le cadre de

Iautoprotection de la propriété, lorsque celle-ci est directement concernée par I'incendie.

-~

=~

Troisiéme permanence du jeudi 24 janvier 2019 de 14h00a 17h00, & la mairie de CHASSORS,
11 rue de Jarnac 16200 CHASSORS.

Trois (03) personnes sont venues a4 la mairie, voir le dossier d’enquéte PLU et demandé
quelques renseignements sur le dossier d’enquéte.

Je n’ai recu aucun appel téléphonique, messages électroniques et observations orales.

01 personne a inscrit une observation.
01 personne a déposé une observation manuscrite et 03 photos hors permanence.
01 personne a inscrit une observation le jeudi 31 janvier 2019 hors permanence.

Observation n° 06 :
Inscrite.
Monsieur Jean-Philippe ABELARD, 18 bis route de NERCILLAC 16200 CHASSORS.

Je viens vous demander par la présente de bien vouloir modifier la zone constructible de la
parcelle cadastrée « C507 » au bourg de CHASSORS, pour I'aligner sur le trait de la zone rouge de I'autre
coté de I'impasse du Nord, soit un report de 20 métres environ vers le Nord.

De plus, il faut savoir que le réseau collectif d’assainissement passe en limite de terrain, sous la
voie communale impasse du Nord.

Soyez assurés, Madame, Monsieur, de I’expression de mes sentiments les meilleurs.

Réponse de la collectivité :

La collectivité ne peut apporter de réponse favorable a la demande, qui créerait une iniquité
par rapport a la parcelle voisine C514. Par ailleurs, la partie constructible a déja une taille conséquente
(supérieure a 1000m2).

Avis du commissaire engquéteur :

réponse

Observation n° 07 :

Observation manuscrite et 03 photos déposées dans le registre d’enquéte hors permanence.
Monsieur Jean-Paul DUQUERRQY, 27 rue de la Cadois 16200 CHASSORS.

Dans le cadre des Espaces Boisés Classés (EBC), jaimerai attirer votre attention sur les
remarques suivantes :

1. Il serait souhaitable de faire protéger en plus du cédre du Liban situé sur le domaine de la
Cadois, section « C194 » devant la maison.
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Un 2°™ cédre du Liban devant le porche situé sur la section « C192 ».
Un cédre de 1’Atlas devant le porche situé sur la section « C192 », cet arbre est prétendu le plus
haut de la commune.
Ces deux arbres comme le 1 cédre du Liban enregistré sont des arbres remarquables et dgés

de prés de deux siécles.
2. 1l serait souhaitable «également de faire protéger I'allée de tilleuls et marronniers, coté
gauche en entrant au domaine de la Cadois, section « C196 ».
Je vous remercie de faire le nécessaire et vous présente mes salutations cordiales.
(Courrier et plans annexés au rapport).

Réponse de la collectivité :

~

La collectivité ne souhaite pas accéder a cette demande; la propriété concernée est en
indivision et seule une partie de indivision, minoritaire, a formulée cette demande.

Avis du commissaire enquéteur :

La réponse de la collectivité est satisfaisante et n’apporte aucun commentaire de ma part.
Observation n° 08 :
Une observation inscrite sur le registre d’enquéte le 31 janvier 2019 (hors permanence).
Madame Pauline NOE, 02 Route de Nanclas 16200 CHASSORS.
Une erreur de couleur de zonage concernant la partie habitée route de Nanclas.
Les parcelles « 660 » et « 654 » sont en zone « Ap », alors que ce sont des jardins derriére des
maisons d’habitation.
Est-ce normal ?

Réponse du pétitionnaire :

La collectivité, sans apporter de modification au zonage, précise le choix effectué dans ce
secteur. Il s’agit d’'un hameau, que la collectivité ne souhaite pas voir se développer davantage car il
comprend des parcelles en vigne. Il convient toutefois de permettre la réalisation d’extensions et annexes des
constructions existantes, d’oit cette « encoche » de zone « A » dans la zonme « Ap », cette derniére
n’autorisant aucune annexe ou extension. 1l est précisé que ce choix est appuyé par les services de I’Elat et
la chambre d’Agriculture.

Avis du commissaire enquéteur .
Article R 123-7 :

En zone A peuvent seules éire autorisées :

Les constructions et installations m’cessau es a l'ex; ploztw‘m; agricole.

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont fmp!am‘ees et qu'elles ne portent pas atteinte a la s am‘egczrde des
espaces naturels et des paysages.

La zone agricole protégée « Ap », est un outil créé en 1999 qui permet de protéger durablement

]

les espaces agricoles.
L’objectif du PLU de CHASSORS est de préserver ce coteau.

£

Permanence du samedi 02 février 2019 de 0900 & 12h00, a la mairie de CHASSORS, 11
route de Jarnac.

Douze (12) personnes sont venues au cours de ma permanence, intéressées par I’élaboration
du PLU. Ont consulté le dossier ainsi que le plan de zonage au 1/5000°. Toujours le probléme de n° de
parcelles illisibles.

Je n’ai recu aucun appel téléphonique, messages électroniques et observations orales.
¢ pp P

(02) personnes ont inscrit des observations sur le registre d’enquéte a la mairie de CHASSORS.
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(03) personnes m’ont remis des courriers el plans.

Observation n° 09 :

Inscrite plus dossier remis.

Courrier daté du 28 janvier 2019, émanant de Ia société d’avocats au barreau de LA ROCHELLE
— ROCHEFORT, maitre Marc-Antoine JULIEN en qualité de conseil de monsieur Franck MONIER et arrivé
au Grand Cognac le 29 janvier 2019.

M’adressant des observations sur le projet de PLU en m’informant qu’une procédure contentieuse
des parcelles « D1409 » et « D1411 », (anciennement « D700 » et « D701 ») au lieu-dit LE TREUIL, route
de Nercillac et opposant monsiewr MONIER a la commune de CHASSORS est en cours actuellement au
stade de I’appel par devant la Cour Administrative d’Appel de BORDEAUX.

En complément, monsieur MONIER est venu inscrire une observation et me remettre un plan des
parcelles. (Courrier avocat et plan annexés au rapport).

Réponse de la collectivité :

La collectivité ne peut apporter de réponse favorable a la demande, compte tenu de la situation
de la parcelle. Il est précisé que la desserte de cette parcelle ne peut plus se faire que par un chemin rural.
Or, la collectivité a décidé de ne pas autoriser de nouveaux accés sur les chemins ruraux pour des raisons
de coiit et de sécurité. De plus, ce chemin s’est déja effondré récemment, attestant de la présence
d’anciennes carriéres. Accéder a cette demande irait a l'encontre du PADD, qui indique vouloir « diversifier
[’offre en comblement de dents creuses lorsque cela n’expose pas de nouvelles familles aux risques connus ».

Avis du commissaire enquéteur :
La réponse de la collectivité me parail satisfaisante. Je précise qu’une procédure contentieuse,
s ‘agissant des parcelles concernées et opposant monsieur MONIER a la commune de CHASSORS est en
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cours, actuellement au stade de I’ Appel par devant la Cour Administrative d’Appel de BORDEAUX.

Observation n® 10 :

Inscrite.

Monsieur et Madame MARTAUD Annick, 09 rue des Avenaux LE CLUZEAU 16200 CHASSORS.

Nous demandons que le terrain classé « ZA 829 » soit en partie classé constructible « U » en
alignement et dans la continuité des parcelles déja urbanisées « 227 ».

Ce terrain m’a été donné dans les partages de famille et était classé constructible pendant une
certaine époque. J'aimerai bien que mes enfants puissent en jour construire sur ce terrain en souhaitant
qu’il reste familial.

Réponse de la collectivité :

Cette demande a déja été formulée sur le regisire de concertation mis en place pendant
Iélaboration du PLU. Comme !'indique le bilan de la concertation, il n’a pas été considéré comme possible
de répondre favorablement a cette demande car celle-ci « va a I’encontre des objectifs du PADD qui prévoit
de maintenir la coupure d’urbanisation entre LUCHAC et VILLENEUVE et de stopper !’'urbanisation
linéaire. En outre, la parcelle se situe sur un secteur sensible de passage et stagnation des eaux ».

La commune maintient sa position et ne donne pas suite @ cette demande, la situation étant
inchangée depuis lors.

Avis du commissaire enguéteur

Etant un terrain de famille, il aurait été souhaitable qu’il soit constructible. Mais au vu de la
dangerosité suite a la stagnation des eaux voir et ce n’est pas impossible des inondations et par principe de

2
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précaution, il n’est pas possible de donner une réponse favorable a cette demande
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Observation n° 11 :

Courrier remis et plan.

Monsieur Jacques CHARRUAULT, 44 Route de Jarnac 16200 CHASSORS.

Monsieur CHARRUAULT m’a remis un courrier avec plan de la parcelle « D522 Les Girards »
situé a GUITRES. Demande que cette parcelle classée en « N » devienne en partie constructible.
(Courrier et plan annexé au rapport).

Réponse de la collectivité :

Cette demande a déja été formulée sur le registre de concertation mis en place pendant
I’élaboration du PLU. Comme l'indique le bilan de la concertation, il n’a pas été considéré comme possible
de répondre favorablement a cette demande car elle se situe « dans un secteur sensible ot les eaux pluviales
ont tendamce a stagner (photos a I’'appui). La parcelle a été retirée de la zone constructible par principe de
précaution.

La commune maintient sa position et ne donne pas suite a4 cette demande, la situation étant
inchangée depuis lors.

Avis du commissaire enquéteur
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réponse de la collectivité n’apporte pas de remarque de ma part. Le principe de précaution est
p

p o : 2 o ;
tagnation des eaux pluviales et photos. Le risque zéro n’existe pas.

Observation n° 12 :

Remis courrier avec photos du dossier d’enquéte.

Monsieur et Madame MESLONG Olivier et Maryline, 04 rue du Parc GUITRES 16200
CHASSORS.

Demandent que le centre de GUITRES oii se trouve le siége d’exploitation classé en « Ua »,
proposé par l’élaboration du PLU, soit reclassé en zone « U »

Amenent des observations sur le projet de La Pointe, ot une vocation d’habitat serait prévue a
proximité de la zone d’activité et celle du terrain communal. (Bruits et activités des entreprises,
manifestations associatives y compris tard le soir).

(Courrier avec photos annexés au rapport).

Réponse de la collectivité

La collectivité, au regard de cette nouvelle donne, envisage de reclasser la parcelle 1164 en zone
« U » et de retravailler I'OAP, mais de maintenir le reste du secteur en « Ua », compte tenu de la situation
stratégique du secteur.

Avis du commissaire enquéteur -

1l s’agissait de favoriser ['extension du silo et la délocalisation de [’exploitation de monsieur
MESLONG.
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tions économiques ne sont pas réunies pour réaliser un tel investissement et le contexte
swndstiode eonrnisiav e Pacs

mpéche de se projeter dans l’avenir.

J’émets un avis favorable a la réponse apportée par la collectivité.

Observation n® 13 :

Courrier remis et 01 plan cadastral.

Monsieur MONTAXIER Claude, 16 Rue de Cognac 16200 CHASSORS.
Demande que la parcelle « 1140 » soit en partie constructible.
Courrier et extrait plan cadastral annexés au rapport).

Réponse de la collectivité .

La collectivité ne peut apporter de réponse favorable a cette demande compte tenu de la
superficie importante de la parcelle (3500 m2) concernée et de I’absence de projet avéré, d’autant plus que
cette parcelle est actuellement inconstructible dans la carte communale.
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Avis du commissaire enquéteur :
La réponse de la collectivité est satisfaisante et n’apporte aucune remarque de ma part.

Permanence du vendredi 08 février 2019, de 14h00 a 17h00, a la Communauté de Grand-
Cognac, 06 rue de Viadepenas 16100 ¢ COGNAC.

Quatre personnes (04), sont venues consultées le dossier, demandé quelques renseignements
sur Uélaboration du PLU et la procédure concernant I’enquéte publique et remise du rapport.

Je n’ai recu aucun appel téléphonique, courrier ou message électronique.
(01) personne m’a remis un dossier.

Observation n° 02a

Courrier remis et 01 dossier

Monsieur MESLONG Robert, 05 chemin de la Mare, GUITRES 16200 COGNAC.
Demande que les parcelles classées « A675 » et « A676 » solent en zone « AU » et non pas en

« N ». :
(Dossier annexé au rapport).

Réponse de la collectivité

La collectivité ne peut apporter de réponse favorable & la demande compte tenu des surfaces
demandées (plus de 04 hectares), qui bouleverseraient I’économie générale du projet de PLU, et de leur
vocation agricole marquée.

Avis du commissaire enquéleur :

Les anciennes municipalités avaient préconisées a une certaine période des zones constructibles
conséquentes pres de ha). L’élaboration du PLU actuel ne peut 52’0?’1*.?3 er de part la réglementation,
environ 09ha. Si on apportait une réponse favorable a cette ciem(mde, la moitié de la surface constructible
approximativement serait prise par un seul propriétaire et remetirait en cause I'économie général du PLU.

La réponse apportée par la collectivité est justifiée.

nes 1
(32

SIECQ le 01 mars 2019.

Le Commissaire Enquéteur.
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_ CONCLUSION

Le conseil municipal de CHASSORS, dans sa délibération du 02 mai 2006, a décidé d’approuver
la carte communale.

Le conseil municipal de CHASSORS, dans sa délibération du 18 juin 2010, a décid€ de prescrire
I’élaboration du plan local d’urbanisme (PLU).

Le conseil municipal, dans sa délibération du 09 décembre 2013, a engagé le débat sur le Projet
d’ Aménagement et de Développement Durables.

Le conseil municipal, dans sa délibération du 20 mars 2014, vu les remarques faites par le
cabinet DOUTREUWE, ainsi que la DDT sur différents points repris par les €lus, a décid¢ de revoir le Projet
d’ Aménagement et de Développement Durables.

Le conseil municipal, dans sa délibération du 20 décembre 2016, a décidé de compléter la
précédente délibération relative a I’¢laboration du plan local d’urbanisme en date du 18 juin 2010.

Le I janvier 2017, Grand-Cognac Communauté d’Agglomération est créée. Elle regroupe 58
communes totalisant environ 70052 habitants sur 752 km2.

Elle est issue de la volonté de regroupement de 04 Commumautés de ")1:?:?7?3;’83' celle de la
région de CHATEAUNEUF, celle de GRAND-COGNAC, celle de GRANDE CHAMPAGNE et celle de

JARNAC.

La procédure d’¢laboration du plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de CHASSORS,
engagée avant le 17 janvier 2017, doit désormais étre achevée par la Communauté d’Agglomération de
Grand-cognac, compétente en mati¢re de PLU.

Le conseil municipal de CHASSORS, dans sa délibération du 26 janvier 2017, a demand¢ 4 la
Communauté d’Agglomération de Grand Cognac de reprendre et poursuivre la procédure d’élaboration du
Plan Local d’Urbanisme de la commune.

Le conseil communautaire, dans sa délibération du 23 février 2017, a accepté de reprendre et
d’achever la procédure d’¢laboration du PLU de la commune de CHASSORS.

Un deuxiéme débat s’est tenu le 17 octobre 2017 au sein du conseil municipal, sur le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), concernant les modifications apportées et affectant
I’économie générale du document.

Le débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU de
CHASSORS, s’est tenu le 02 novembre 2017 au sein du Conseil Communautaire de Grand Cognac.

Un dossicr, complété au fil de ’avancement des études, a ¢t¢ mis a la disposition du public en
mairie de CHASSORS et un registre y a €té ouvert a compter du 20 juin 2013 et clos par le Président de
Grand Cognac le 14 mai 2018, ce qui a permis de recueillir 16 observations.

Deux réunions publiques ont également €té organisées a la mairie:

- Le 20 juin 2013, 4 laquelle a participé une cinquantaine de personnes.

- Le 25 septembre 2017, 4 laquelle ont participé 17 personnes.
Des outils ont été mis a la disposition du public a la mairie de CHASSORS, tels que :

Son site internet.

Son bulletin municipal.

Des articles dans la presse.

- Une exposition installée en mairie et composée de 07 panneaux explicatifs, pour informer.

Le public sur la procédure de I’élaboration en cours.



Une procédure de concertation a ¢té mise en place avec les représentants de la profession agricole et la
population communale :

Premiére réunion publique le 04 février 2016.

Seconde réunion publique le 17 janvier 2017.

Deux réunions ont €t¢ organisées avec les acteurs locaux :

Premiére réunion le 20 février 2012 : réunion d’information et collecte de renseignements a
destination du monde agricole.

Deuxieme réunion le 20 février 2012 : réunion d’information et collecte de renseignements a
destination du tissu ¢conomique.

Parall¢lement, plusieurs réunions avec les Personnes Publiques Associées (PPA) ont eu lieu.

Le Conseil Communautaire, dans sa délibération du 28 juin 2018, a décid¢ d’arréter le projet
d’élaboration du PLU de la commune de CHASSORS et tiré le bilan de la concertation réalisée dans ce
cadre.

Par lettre enregistrée le 25 octobre 2018, monsieur le Président de la Communauté
d’Agglomération de Grand Cognac a sollicit¢ de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
POITIERS, la désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour
objet : I’¢laboration du Plan Local d’Urbanisme et 1’abrogation de la carte communale sur le territoire de Ia
commune de CHASSORS — 16 —.

Par décision n® E18000197/86, du 02 novembre 2018, rendue par Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de POITIERS, j’ai ét¢ désigné pour conduire ’enquéte publique relative au projet de
I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme et I’abrogation de la carte communale sur le territoire de la
commune d¢ CHASSORS — 16 —.

L’ arrété portant organisation de I’enquéte publique n° 2018.117 a ¢té prescrit par Monsieur le
Président de Grand Cognac, en date du 10 décembre 2018.

Elle a €té programmée pour une durée de 33 jours, du lundi 07 janvier 2019 au vendredi 08
février 2019,

Heures d’ouverture de la Communauté d’ Agelomération de Grand Cognac :

Lundi au jeudi de : 08h30 a 12h15 et de 13h45 4 17h30.
Vendredi de : 08h30 a 12h15 et de 13h45 a 17h00.

Heures d’ouverture de la mairie :

Mardi de : 09h00 a 12h00.
Mercredi a jeudi de : 14h00 a 18h00.
Samedi de : 09h00 4 12h00.

Je me suis tenu au siége de la Communauté d’Agglomération de Grand Cognac, 06 rue de
Valdepenas 16100 a COGNAC et a la mairie de CHASSORS, 11 rue de Jarnac 16200 les :

- Lundi 07 janvier 2019 de 09h00 a 12h00 : Si¢ge de la communauté d’agglomération de
Grand Cognac a COGNAC.

- Mardi 15 janvier 2019 de 09h00 & 12h00 : Mairiec de CHASSORS.
- Jeudi 24 janvier 2019 de 14h00 a 17h00 : Mairie de CHASSORS.
- Samedi 02 février 2019 de 09h00 a 12h00 : Mairie de CHASSORS.

- Vendredi 08 février 2019 de 14h00 a 17h00 : Sicge de la Communauté d’ Agglomération de
Grand Cognac a COGNAC.
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Conformément a la réglementation en vigueur, j’ai pu constater que 1’affichage de
I'arrét¢ municipal d’ouverture d’enquéte publique avait été¢ fait & la porte d’entrée de I'accueil de la
Communauté d’Agglomération de Grand Cognac et sur les panneaux intérieurs et extérieurs de la mairie,
comme en atteste le certificat d’affichage ci-joint de Monsieur le Président de la Communauté
d’Agglomération de Grand Cognac.

I.’avis d’enquéte publique a été affiché a I’accueil de la Communauté d’ Agglomération de Grand
Cognac et sur les panneaux réglementaires de la mairie de CHASSORS, ainsi que sur la commune. (Format
A2, en caractéres noirs sur fond jaune, article R. 123-9 du Code de I’Environnement).

De méme, I’objet, le but et les modalités de 1’enquéte publique ont fait ’objet de la

Publicité réglementaire dans la presse locale et I’avis d’enquéte est paru plus de 15 jours avant
Pouverture d’enquéte et dans les 8 premiers jours de 1’ouverture de celle-ci, dans les journaux locaux :

Un bulletin d information (flyer) concernant I’enquéte publique a été distribué dans toutes les
boites aux lettres de la commune.

° CHARENTE LIBRE : Editions des vendredi 21 décembre 2018 et 11 janvier 2019.

° SUD QUEST : Editions des vendredi 15 décembre 2018 et 11 janvier 2019.

L’enquéte publique s’est déroulée dans une atmosphére sereine et calme. L’accueil 2 la
Communauté d’Agglomération de Grand-Cognac et a la mairie de CHASSORS, s’est passé dans de bonnes
conditions. Tout a €t¢ fait pour que le public puisse avoir accés au dossier d’enquéte publique.

Quelques personnes se sont intéress€es au dossier d’enquéte lui-méme, me posant des questions
sur les différentes zones (constructibles et non-constructibles). Le déroulement d’une enquéte publique et la
suite donnée.

En regardant le plan de zonage au 1/5000°, beaucoup de personnes m’ont fait des remarques sur
la lisibilit¢ des numéros de parcelles inscrits en petit caractére.

Au total ce sont vingt neuf (29) personnes qui sont venues, ou a la Communauté de Grand-
Cognac 06 rue de Valdepenas 16100 COGNAC ou 4 la mairie 11 rue de Jarnac 16200 CHASSORS.

Certaines personnes €taient surprises par le reclassement de parcelles constructibles dans la
Carte Communale (C.C.) qui se retrouvent inconstructibles dans le projet de PLU cela a ét¢ fortement
déerié, sachant que les anciennes municipalit€s avaient préconisées environ 32 ha en zones constructibles.

04 personnes ont inscrits des observations sur les registres d’enquéte hors permanences, dont 01
qui a joint 01 dossier.

04 personnes ont inscrits des observations sur les registres d’enquéte, dont 01 qui a joint 01
dossier.

07 personnes m’ont remis des observations et dossiers.

Le rapport de présentation, permet de suivre les différentes phases qui ont abouti a 1’élaboration
du Plan Local d’Urbanisme.

Une maitrise de la croissance démographique de la commune.

Proposer un développement économique et social respectueux, soutenable pour
I’environnement.

Maintenir et développer le tissu économique.

Protéger et mettre en valeur le cadre de vie, patrimoine bati et les espaces verts naturels.
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La commune de CHASSORS s’engage & protéger et mettre en valeur le patrimoine bati et
naturel, assurer le développement économique du territoire, stabiliser I’accueil de population en maitrisant le
développement urbain, ce qui va dans le sens d’une démarche raisonnée.

I.’augmentation de population envisagée par la commune a ’horizon 2027 est d’arrivée a 1197
habitants, qui correspondrait & une croissance modérée et la construction de 06 habitations par an en
moyenne, n’est pas prétenticux et me parait raisonnable.

Elle est en accord avec les dispositions mises en place par ce projet que j’estime ajuster aux
particularités, notamment aux enjeux environnementaux, de la commune de CHASSORS. De plus, il
m’apparait qu’il s’inscrit dans une dynamique de développement durable des territoires.

Ce projet aboutit 3 une protection forte du milieu naturel, au maintien de la plaine agricole et
participe a la valorisation du cadre de vie et des paysages. En cela, affichant de surcroit une €conomie
d’espace vis-a-vis de la carte communale.

Ce projet de PLU est reconnu par les Personnes Publiques Associées (PPA). Malgré les
observations nombreuses, mais qui ne remettent pas en cause le projet lui-méme.

Le conseil municipal, associ¢ au grand-Cognac, apporteront des réponses aux observations
formulées par les PPA.

Pémets donc un avis _favorable au projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme,

(emportant abrogation de la carte communale) tel qu’il a ét€ présenté a I’enquéte publique, sur le territoire de
la commune de CHASSORS.

Avec les recommandations suivantes -
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SIECQ le 01 mars 2019.

Le Commissaire Enquéteur.
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AR PREFECTURE

| Nomenclature : 2,1 f 2018/204 f

"COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION

Nombre de Conseillers :

en exiercicc 3 96 | EXTRAIT
s | DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
| pouvoirs : 22 DU CONSEIL DE GRAND COGNAC

excusés ; 9 |

votapts : 87 .

fole ot | SEANCE DU JEUDI 28 JUIN 2018

| *abstention :

Avjourd'hui, jeudi 28 juin 2018, a 16 heures, en vertu de la convocation du vendredi 22 Juin
2018, les membres du Conseil de Grand Cognac se sont réunis salle des fétes de C. hiteauneuf-sur-
Charente (16120) — place du vieux marché, sous la présidence de Monsieur Jérome SOURISSEA U,
preésident.

ETAIENT PRESENTS

Mme Pascale BELLE — MM. No& BELLIOT - Pierre BERTON - Pierre-Yves BRIAND - Rémy
BRIAULT — Romuald CARRY — David CHAGNEAUD - Simon CLAVURIER — Jean-Christophe COR —
Christian DECOODT - Michel DESAFIT - Mme Nicole DESCHAMPHAMLAERE — MM. Jacques
DESLIAS — Martial DESPORT — Guy DEWEVRE - Christian DUFRONT — Mme Elisabeth DUMONT -
MM. Bernard DUPONT - Philippe GESSE - Mme Laurence GIRARD — M. Jean GRAVERAUD — Mme
Marie-Christine GRIGNON — MM. Claude GUIARD - Claude GUINDET - Mme Stéphanie HIBON-
MINET - M. Christian JOBIT — Mme Danielle JOURZAC — MM. Lilian JOUSSON - Mehdi KALAI -
Jean-Marc LACOMBE — Mme Nathalie LACROIX — M. Patrick LAFARGE — Mmes Isabelle LASSALLE
- Michelle LE FLOCH — MM. Jean-Louis LEVESQUE ~ Eric LIAUD — Mme Frangoise MANDEAU —
M. Bemard MARCEAU - Mme Véronique MARENDAT — M. Annick-Franck MARTAUD — Mme
Monique MARTINOT — M. Bernard MAUZE — Mmes Anne-Marie MICHENAUD - Chantal NADEAU —
M. Jean-Marie NOUVEAU — Mme Catherine PARENT — M. Francis PAUMERO — Mmes Dominique
PETIT — Martine PIERRE - Annie-Claude POIRAT — M. Frangois RAUD — Mme Emilie RICHAUD —
MM. Alain RIFFAUD - Christophe ROY - Mme Nicole ROY — MM. Jérdme ROYER — Jean-Claude
TESSENDIER - Olivier TOUBOUL - Mmes Héléne TOURNADRE — Marie-Jeanne VIAN — MM.
Mickagl VILLEGER — Jean-Paul ZUCCHI.

Suppléants

Mme Annie CHAUVIN (suppléante de M. Christian MEUNIER) — M. Jean-Pierre MEUNIER (suppléant
de M. Jean-Philippe ROY).

EXCUSES AYANT DONNE POUVOIR

Mme Marilyne AGOSTINHO FERREIRA (donne pouvoir & Mme Francoise MANDEAU) — M. Xavier
DAUDIN (donne pouvoir @ Mme Monique MARTINOT) — M. Gérard FAURIE (donne pouvoir 4 M.
Frangois RAUD) — M. Richard FERCHAUD (donne pouvoir 4 M. Noél BELLIOT) — Mme Stéphanie
FRITZ (donne pouvoir & Mme Danielle JOURZAC) — M. Didier GOIS (donne pouvoir & M. Alain
RIFFAUD) — Mme Christel GOMBAUD (donne pouvoir & Mme Dominique PETIT) — M. Michel
GOURINCHAS (donne pouvoir 4 M. Claude GUINDET) - M. Jean-Frangois HEROUARD (donne
pouveir & M. Simon CLAVURIER) — Mme Chantal HILLAIRET (donne pouvoir & Mme Martine
PIERRE) —~ Mme Marianne JEANDIDIER (donne pouvoir & Mme Nathalie LACROIX) — M. Gérard
JOUANNET (donne pouvoeir & M. Lilian JOUSSON) - M. Bertrand LAURENT (donne pouvoir 4 Mme
Nicole ROY) ~ M. Dominique MERCIER (donne pouvoir & M. Jean GRAVERAUD) — M. Philippe
NIFENECKER (donne pouvoir & Mme Anne-Marie MICHENAUD) — M. Bernard PISSOT (donne
pouvoir 4 Mme Elisabeth DUMONT) — M. Bernard POPELARD (donne pouvoir & M. Jean-Louis
LEVESQUE) — M. Frangois RABY (donne pouvoir & M. Christophe ROY) — M. Patrick SEDLACEK
(donne pouvoir & M. Olivier TOUBOUL) - M. Dominique SOUCHAUD (donne pouvoir & M. Jean-Claude
TESSENDIER) — M. Jean-Frangois VALEGEAS (donne pouvoir 8 M. Romuald CARRY) — Mme Nadia
VARLEZ (donne pouvoir & M. Francis PAUMERQ).

Excusés

MM. André BARRAUD — Sébastien BRETAUD — Alain CHOLLET - Jean-Jacques DELAGE — Georges
DEVIGE - Michel FOUGERE — Gérard GAYOUX - Mme Colette LAURICHESSE — M. Pascal
MARTIN.

M. Jean-Louis LEVESQUE est désigné secrétaire de séance.
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URBANISME : BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET DU PROJET
D’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
DE LA COMMUNE DE CHASSORS

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de "urbanisme, et notamment ses articles L.103-2 a4 L.103-6, L.151-1 et suivants, [..153-1
et suivants, L..153-31 et suivants, ainsi que les dispositions reglementaires correspondantes ;

Vu la délibération du conseil communautaire, en date du 9 juillet 2015, portant transfert de la
compétence PLU a la Communauté de communes de Grand Cognac

Vu larrété préfectoral du 30 novembre 2015 portant modification des statuts de la Communauté de
communes de Grand Cognac ;

Vu Parrété préfectoral du 16 décembre 2016 portant création de la Communauté d’Agglomération de
Grand Cognac suite a fusion des Communautés de communes de Grand Cognac, de Jarnac, de Grande
Champagne et de la Région de Chateauneuf ;

Vu Ja délibération du conseil communautaire, en date du 23 février 2017, étendant le périmétre
d’élaboration et définissant les modalités de concertation dans le cadre de I’élaboration d’un Plan
Local d’Urbanisme intercommunal ;

Vu la délibération du conseil municipal de Chassors, en date du 2 mai 2006, approuvant la carte
communale de la commune ;

Vu la délibération du conseil municipal de Chassors, en date du 18 juin 2010, prescrivant
I"élaboration du PLU de la commune ;

Vu la délibération du conseil municipal de Chassors, en date du 20 décembre 2016, complétant la
délibération du 18 juin 2010 afin de préciser les objectifs poursuivis par I’élaboration ;

Vu la délibération du conseil municipal de Chassors, en date du 26 janvier 2017, demandant a la
Communauté d’Agglomération de Grand Cognac de reprendre et poursuivre la procédure
d’élaboration du PL.U de la commune ;

Vu la délibération du conseil communautaire, en date du 23 février 2017, acceptant de reprendre et
achever la procédure d’élaboration du PLU de [a commune de Chassors ;

Vu le premier débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D) qui s’est
tenu le 20 mars 2014 au sein du conseil municipal de Chassors ;

Vu le deuxieme débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D) qui
s'est tenu le 17 octobre 2017 au sein du conseil municipal de Chassors, concernant les modifications
apportées et affectant I’économie générale de ce document ;

Vu le débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.) du PLU de
Chassors qui s’est tenu le 2 novembre 2017 au sein du Conseil Communautaire de Grand Cognac ;

Vu le dossier d’élaboration du PLU finalisé (joint en annexe) comportant un rapport de présentation,
le projet d’aménagement et de développement durables, les orientations d’aménagement et de
programmation, un réglement composé de piéces écrites et graphiques et des annexes au nombre de
6;
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Vu le bilan de la concertation ainsi que le bilan des observations regues et consignées sur le registre
de concertation publique (joints en annexe), dressé en application de I’article R.153-3 du code de
"urbanisme.

Vu "avis favorable de la commission Territoire réunie le 6 juin 2018 ;
Vu I’avis du bureau réuni le 14 juin 2018.
Considérant ce qui suit :

La commune de Chassors fait ["objet actuellement d’une procédure d’élaboration d’un Plan Local
d’Urbanisme (PLU) ;

Cette procédure d’élaboration a été engagée afin :

- De conforter la centralité de la commune en développant Guitres et Luchac et en
complémentarité avec Villeneuve ;

- De préserver I'identité des hameaux en contenant ’urbanisation et en évitant le développement
lindaire ;

- De garantir la protection du coteau et des vallons boisés identitaires de la commune :

- De permetire la traduction de la protection de ZNIEFF « plaine de Guitres » ;

- De conforter et valoriser P'activité agricole du territoire pour permettre son développement ;

- D’accompagner I'évolution des activités économiques dans les secteurs ol elles sont
localisées ;

~  De gérer la proximité agricole et I’habitation dense.

Conformément aux dispositions du code de I'urbanisme, les modalités de concertation publique pour
I’élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Chassors ont été définies dans la délibération du
conseil municipal en date du 18 juin 2010, prescrivant la procédure, comme suit :
- Organisation d'une réunion publique, destiné a présenter le diagnostic et le projet
d'aménagement et de développement durables,
- Mise a la disposition du public des documents accompagnés d'un registre permettant de
recueillir Ies observations des habitants,

Un dossier - complété au fil de I’avancement des études - a €té mis 4 la disposition du public en mairie
et un registre a été ouvert par le Maire et mis en place & la mairie de Chassors a compter du 20 juin
2013, et a été clos par le président de Grand Cognac le 14 mai 2018. Il a permis de recueillir 16
observations (voir annexe) ;

Deux réunions publiques ont également été organisées :
- le 20 juin 2013, a laquelle a participé une cinquantaine de personnes,
- le 25 septembre 2017, a laquelie ont participé 17 personnes.

La commune de Chassors a, par ailleurs, également mobilisé d’autres outils pour informer le public
sur la procédure d’élaboration en cours, tels que ;
- son site internet,
son bulletin municipal,
- des articles dans la presse,
- une exposition, installée en mairie, et composée de 7 panneaux explicatifs.

1

Les modalités de concertation publique prévues dans le cadre de la prescription de 1’élaboration du
PLU ont été effectivement mises en ceuvre. Elles ont permis une bonne information du public et ont
donné les moyens pour les habitants qui le souhaitaient de s'exprimer ;

Les orientations du PADD sont conformes aux objectifs énoncés par la délibération de prescription
d’élaboration du PLU et au code de ’urbanisme ;
-~



HE PREFECTURE

BLB~20007 S I-2 015 0E25-02 015 _204-DE
Fegu le N4-07-2013

Le dossier relatif a I’élaboration du PLU de la commune de Chassors est complet et finalisé dans son
contenu.

Les membres du conseil. aprés en avoir délibéré et a I'unanimité par 87 voix Pour :

— APPROUVENT le bilan de la concertation tel que présenté ci-dessus et annexé a la présente
délibération :

— DECIDENT d’arréter le projet d'élaboration du PLU de Chassors tel quannexé a la présente
délibération ;

—~ DECIDENT de dire que la présente délibération sera annexée au dossier de PLU arrété ;

— DECIDENT de soumettre pour avis le projet de PLU aux personnes publiques associées
conformément au code de 1"urbanisme, ainsi qu’a la commune de Chassors ;

— AUTORISENT le président & signer toute piéce relative a ce dossier.

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS
POUR EXTRAIT CONFORME

Le Président cerlifie que la présente
délibération est exécutoire de plein droit.
Transmise au Représentant de ['Etat et
publiée a la date du visa.

{art.L.2131-1 du Code Général des
Collectivités Territoriales)




REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU
TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE POITIERS
02/11/2018
N° E18000197 /86
LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 25/10/2018, la lettre par laquelle le Président de la communauté
d'agglomération de Grand Cognac demande la désignation d’un commissaire enquéteur en
vue de procéder a une enquéte publique unique ayant pour objet :

l'élaboration du plan local d'urbanisme et ['abrogation de la carte communale sur le
territoire de la commune de CHASSORS ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de I'urbanisme ;

Vu la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 ;

Vu le décret n° 2001-260 du 27 mars 2001 ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
¢tablies au titre de 1’année 2018 ;

DECIDE
ARTICLE 1 :Monsieur Rapha¢l DELLE-CASE, demeurant 10 rue du Négoce a SIECQ
(17490), est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour 1’enquéte
publique mentionnée ci-dessus.
ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiere d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée au Président de la communauté
d'agglomération de Grand Cognac et & Monsieur Raphaél DELLE-CASE.

Fait a Poitiers, le 02/11/2018

Le Président,

POUR EXPEDITION/CONFORME

signé

~

Le Greffier 7/Chef,
/

g/

R. CORMIER

Francois LAMONTAGNE
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ICOMMUNAUTE DACCLOMERATION

ARRETE PORTANT ORGANISATION DE ’'ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET
D’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME ET L’ABROGATION DE LA CARTE
COMMUNALE DE LA COMMUNE DE CHASSORS

LE PRESIDENT DE GRAND COGNAC,

Vu le code genéral des collectivités territoriales ;
Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.153-19 et R.153-8 ;

Vu le code de I'environnement et notamment ses articles 1L..123-1 3 L.123-18 et R.123-1 &t
suivants ;

Vu la délibération du conseil communautaire, en date du 9 juillet 2015, portant transfert de la
compeétence PLU a la communauté de communes de Grand Cognac ;

Vu larrété prefectoral du 30 novembre 2015 portant modification des statuts de la
communauté de communes de Grand Cognac ;

Vu larrété préfectoral du 16 décembre 2016 portant création de la communauté
d'agglomération de Grand Cognac suite a fusion des communautés de communes de Grand
~ Cognac, de Jarnac, de Grande Champagne et de la Region de Chateauneuf ;

Vu la delfiberation du conseil communautaire, en date du 23 février 2017 portant extension du
périmétre d’'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) de Grand Cognac
et définition des modalités de concertation ;

Vu la délibération du conseil municipal de Chassors, en date du 2 mai 2006, portant
approbation de la carte communale ;

Vu la delibeération du conseil municipal de Chassors, en date du 18 juin 2010, prescrivant
I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme ;

Vu le premier débat sur le Projet d’Amenagement et de Developpement Durables qui s’est
tenu le § decembre 2013 en conseil municipal de Chassors ;

Vu le second débat sur le Projet dAménagement et de Développement Durables qui s'est tenu
le 20 mars 2014 en conseil municipal de Chassors ;

Vu la dalibération du conseil municipal de Chassors. en date du 20 décembre 20186,
complétant la délibération de prescription du 18 juin 2010 sur les objectifs poursuivis par la
municipaliié |

Vu la délibération du conseil municipal de Chassors, en date du 26 janvier 2017 demandant 2
la communaute d'agglomération de Grand Cognac de reprendre et poursuivre la procédurs
d'élaboration en cours concernant le PLU de la commune ;

soilions

HOTEL DE COMMUNAUTE
6 rue de Valdepenas C5 10216 416111 Cognac Cedex
tel. 05 45 36 64 30 4 contact@grand-cognac.fr

www.grand-cognac.fr
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Vu la délibération du conseil communautaire en date du 23 février 2017 par laguelle la
Communauté d’agglomération accepte de reprendre et poursuivre la procedure d'elaboration,
en cours, du PLU de Chassors ;

Vu le débat sur le Projet d’Amenagement et de Developpement Durables qui s’est tenu, en
conseil communautaire, le 2 novembre 2017 ;

Vu la délibération du conseil communautaire, en date du 28 juin 2018, arrétant le projet
d’élaboration du PLU de la commune de Chassaors et tirant le bilan de la concertation réalisée
dans ce cadre ;

Vu les différents avis des Personnes Publiques Associées, recueillis sur le projet finalise
d'elaboration du PLU ;

Vu la décision du 5 novembre 2018 du Président du tribunal administratif de Poitiers ;

Vu les pieces du dossier soumis & enquéte publique ;

ARRETE

ARTICLE1:

Il sera procedé a une enquéte publique sur le projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme
et 'abrogation de la carte communale de la commune de Chassors du lundi 7 janvier 2019
au vendredi 8 février 2019 inclus, soit pendant 33 jours consécutifs.

L'élaboration du PLU a été engagée afin de :

« Conforter la centralité de la commune en dévsloppant Guitres et Luchac et en
complémentarité de Villeneuve,

e Préserver lidentité des hameaux en contenant {urbanisation et en éavitant le
developpement linéaire,

e Garantir la protection du coteau et des vallons boisés identitaires de la commune,

s Permetire la traduction de la protection de la ZNIEFF (plaine de Guitres de type 1
n°850, hameau de Guitres de type 1 n°508).

+ Conforter et valorigser I'activité agricole du territoire et permettre son développement,

. o Accompagner Tévolution de lactivité économique dans les secteurs ol elle est
localisée,

o (Gérer la proximité agricole et 'habitation dense.

ARTICLE 2 :

Monsieur Raphaél DELLE-CASE, retraité de la police nationale, a été désigné commissaire
enquéteur par le Président du tribunal administratif de Poitiers.

ARTICLE 3:

Les piéces du dossier et deux registres d'enquéte a feuillets non mobiles, cotés et paraphes
par le commissaire enquéteur, seront tenus a la disposition du public

- au siege de la Communauté d'agglomeration de Grand Cognac : 6 rue de Valdepenas
16100 Cognac

- ala mairie de Chassors 11 route de Jarnac, 16200 CHASSORS el
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Pendant toute la durée de l'enquéte, soit du lundi 7 janvier 2019 au vendredi 8 février 2019
inclus ;
Pour le siége de la Communauté d'agglomération de Grand Cognac :
o les lundis, mardis, mercredis et jeudis de 8h30 & 12h15, et de 13h45 & 17h30,
o le vendredi de 8h30 & 12h15, et de 13h45 & 17h00.

- Pour la mairie de Chassors :

o les mardis et samedis de 9h00 a 12h00
o les mercredis et jeudis de 14h00 & 18h00

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions
et contre-propositions, sur les deux registres ouverts a cet effet au siege de Grand Cognac et
a la mairie de Chassors.

Le dossier d'enquéte publigue est également consultable sur le site internet de Grand
Cognac: www.grand-cognac.fr & compter du lundi 7 janvier 2019 & 8h30 et
jusqu’au vendredi 8 février 2019 & 17h00.

Les observations, propositions et contre-propositions pourront étre déposées par courrier
eélectronique envoyé a « plu-chassors16@grand-cognac.fr» 4 compter du lundi 7 janvier
2019 & 8h30 et jusqu'au vendredi 8 février 2019 & 17h00.

Le public pourra egalement adresser ses observations, propositions et contre-propositions par
correspondance au commissaire enquéteur au siége de Grand Cognac & ladresse suivante :

M. Raphaél DELLE-CASE
Enguéte publique du PLU de Chassors
Hotel de Communauté - Grand Cognac Communauté d’agglomération
6 rue de Valdepefias CS 10216
16111 COGNAC

L'avis de l'autorité adminisirative de I'Etat compétente en matiére d'environnement est joint au
dossier d’enquéte publique.

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, cbtenir communication du dossier
d'enquéte publique auprés du siége de la Communauté d'agglomération de Grand Cognac et
de la mairie de Chassors dés la publication du présent arrété.

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui
en fait la demande pendant toute la durée de I'enquéte.

ARTICLE 4 :

Le commissaire enquéteur sera présent au siege de la Communauté d'agglomération de
Grand Cognac et & la mairie de Chassors pendant la durée de I'enquéte pour recevoir les
observations &€crites ou orales du public aux dates et heures suivantes :

Lundi 7 janvier 2018 de 9h00 & 12h00 au siége de la Communauté
d’agglomération de Grand Cognac - 6 rue de Valdepenas 16100 Cognac

- Mardi 15 janvier 2019 de 9h00 a 12h00 a ia mairie de Chassors - 11 route de
Jarnac, 16200 Chassors P

Pa
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- Jeudi 24 janvier 2019 de 14h00 a 17h00 a la mairie de Chassors - 11 route de
Jarnac, 16200 Chassors

- Samedi 2 février 2019 de 9h00 a 12h00 a la mairie de Chassors - 11 route de
Jarnac, 16200 Chassors
Vendredi 8 février 2019 de 14h00 a 17h00 au sieége de la Communauié
d’agglomération de Grand Cognac - 6 rue de Valdepenas 16100 Cognac

ARTICLE 5 :
A l'expiration du délai d'enquéte, les registres d'enquéte seront clos et signés par le
commissaire enguéteur.’ :

Dés réception des registres et des documents annexés, le commissaire enquéteur
rencontrera, dans la huitaine, le Président de Grand Cognac ou son représentant, et lui
communiquera les observations écrites ou orales consignées dans un procés-verbal de
synthése. Le Président de Grand Cognac disposera d'un délai de quinze jours pour produire
ses observations eveniuelles.

ARTICLE 6 :

Dans un délai de trente jours & compier de la date de cléture de I'enquéte, le commissaire
enquéteur transmettra au Président de Grand Cognac le dossier de 'enquéte accompagné
des registres et des piéces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivees. |l
transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivees au Président du
tribunal administratif de Poitiers et au Préfet de la Charente.

Le rapport, conforme aux dispositions des articles L.123-15 et R.123-19 du code de
'environnement, relatera le déroulement de l'enquéte et examinera les observations,
propositions et contre-propositions recueillies. Les conclusions motivées seront consignees
dans un document séparé précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou
defavorables au projet.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du cammissaire enquéteur sera déposée
au siége de la Communauté d'agglomération de Grand Cognac, et a la mairie de Chassors,
pour y étre tenue a la disposition du public pendant un an & compter de la date de cléture de
l'enquéte. Le rapport sera également consultable, dans les meémes délais, sur le site internst
de Grand Cognac.

ARTICLE 7

Le Conseil communautaire se prononcera par délibération sur l'approbation du PLU de
Chassors, ainsi que I'abrogation de la carte communale. 1t pourra, au vu des conclusions de
'enquéte publigue, décider s'il y a lieu d’'apporter des modifications au dossier d'élaboration
en vue de cette approbation,

ARTICLE 8 :

Un avis au public faisant connaitre l'ouveriure de l'enguéte sera publié, en caracteres
apparents, quinze jours au moins avant le début de 'enquéte et rappelé dans les huit premiers
jours de celle-ci, dans deux journaux locaux ou régionaux diffuses dans le département.

[l sera également publié sur les sites internet de Grand Cognac et de fa commune de
Chassors. axihisa

Fage 4
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Quinze jours au moins avant le début de 'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, cet
avis sera également publié, par voie d'affiches au siége de la Communauté d’agglomération
de Grand Cognac, & la mairie de Chassors et en tous lieux habituels sur le territoire de la
commune.

ARTICLE &

Les informations relatives a ce dossier peuvent éire demandées auprés de Olivier FLORINE,
chargé de mission PLUi a la Communaute d'agglomération de Grand Cognac (05.45.32.79.63
- olivier.florine@grand-cognac.fr).

ARTICLE 10:

Le Préfet de la Charente, le Président de Grand-Cognac, le Maire de Chassors et le
commissaire-enquéeteur, chacun en ce qui le concerne, sont chargés de I'exécution du présent
arrété,

A Cognac, Il 10 décembre 2018
Président

Jérome|SOUR] AU
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ANNONCES

Charente Libre ig?
Vendredi2] décembre2018

N\ Annonces administratives
et judiciaires

Préfecture de la Charente-Maritime
Préfecture de la Charente

AVIS IPENQUETE PUBLIGUE
Programme pluriannue! de gestion
dut Syndicat mixte de I'Antenre

Communes de :

la Chareate-Maritime, Asnidres-ia-Giraud, Aujac, Aumagne, Authen-Ebion,
Bagnizeau, Ballans, Bercloux, Blanzac-s-Matha, Brie-sous-Matha, Brizambourg, Burie,
Chaniers, Chérac, Courcerac, Cresss, Dompierre-sur-Charente, Fancouverts, Fontalne-
Chalendray, Gourvilletts, Haimps, La Brousse. La Chapelle-des-Pots, Le Seure,
Les Touches-de-Périgny, Lowzignac, Macqueville, Massac, Watha, Migron, Mens.
HNantillé, Neuvicq-le-Chiteay, Prignac, Saint-Bris-des-Bels, Saint-Quen-i2-Théne.
Saint-Césaire, Saint-Sauvant, Sainte-MEme, Sainte-Sévire, Seigné, Siecq, Sennac,
Thars, Vénérand, Vilars-les-Bols

la Charante : Bourg-Charente, Boutiers-Saint-Trajari, Bréville, Cherves-Richement,
Cognac, Javrazac, Mesnac, Nerciliae, Réparsac, Saint-Brice, Saint-Laurant-de-Cognac,
Saint-Sulpice-de-Cognas.

1l serz procédé du lundi 17 décembre 2018 au vendredi 18 Janvler 2019 Inclus, soit
durant 33 jours, 2 une enquéte publique préalabiz 4 Ia déclaration d'intérét général

Communauté d'Agglomération
te GrandAngouldme
AVIS DE MISE A DISPOSITION
AU PUBLIG

Modification simplifiée 2°3 du Plan Losal ¢’Urbanisme
(PLU) d’Angouléme

Par délibdration du 12 mai 2018, la conseil communautaire a fixd les modalités de
mise & disposition au public des pracédures ¢ modification simpifiée des &

;}; Marchés publics

SA Le Foyer HLM

RYIS D’APPEL PUBLIG
A LA CONCURRENCE

Achetesr - SA Le Foyer HLM, M™ Elodie AMBLARD, présidents ou directoire,
11, rue d'léma, €S 52118, 16021 Angoulame Cedex, mél : contact@LF-habitat fr

d'urbanisme.

Par arrété du 10 octobre 2018, le Président de GrandAngouléme a prescrit la modifi-
cation simplifiée n°3 du Plan Lotal d'Urbanisme da la ville d'Angouléme.

Lz modification simplifiée n°3 du PLU d'AngaulEme est prescrite en vue de:

- Modifier 12 réglament &crit et graphique pour la zone UPg: Création d'un sous-secieur
UPgD sur lemprise dz Tiot Didslon pour assureria faisabilité du projet d'ensamble.
-Modffier 2 reglement graphique: Motification du périmtre de I'emplacement réservé
1 pour Vinstallation du centre auto Leclare, modification du périmétre de lemplace-
ment réservé V2 rue Fontchaudidre, suppression de la régle d'alignement sur une
seqtion e 2 ruz de Bordeaux et reclassament de dewx parcetles en zone UE.

La miso & disposition 2u public se dé dn2j = {évrier 2019 inclus,
soit une durds de 31 jours conséeutils.

Pendantla durée ¢e f2 mised cispasition au puhuc la dossier de modification simpliige
n*dsn bta au service Pianit ngould 139, rus de Parig

(D15} article L211-7 du Code &a F'envi eta
au titre dos articles L2141 et suivants, L187-1 et suivants scus les nomanclatures

8.1.2.0 0t 12 3.1.5.0 2l que les znicles R214-6 & RZ14-31 ot R181-1 3 R181-56 du |

Coda do Fenvi pourle
dy Bassin dg 'Antenne.

Durant toute I'enquéte, le dossier sera déposé en mairies de Burie (17), Cherves:
Richemont (16), Matha (17) ol il pourra &tre consuité aux jours et heures habituels
d'ouvertura du public & savair, Burie © du lundi au mercredi de § b 2 12 houres ef de
13 h & 17 heyres, jeudi ce 8 h & 12 heures et do 14 h & 17 heures, vendredide 8h &
12 heures et de 13 b & 17 heures , Gherves-Richemont : fundide 9 h 4 12 h 30 et de
13 h 30 & 18 houres, mardi de 9 b 3 12 h 30, mereredi de 9 h A 32 h 30 et de
13 h 302 17 heures, jeuci de 8 h 3 12h 20, vendredi de 9h 4 120 30 et de 13 302
17 heures ; Matha > du lundi au mercredi de 8 1 30 4 12 heures et de 14 h d
18 heures, vendredi de § h 30 & 12 heures et de 14 h a 17 heures, samedi e 9h 15
412 heures.

Das intermations sur ce profet peuu\l Elre obtenues 3 I'adresse suivanle : Syndicat
mixte du Bassin e MAntenriz, 4, place du Chiteau-d'Eay, 17160 Matha, 161 0546 58 62 64.

Unaczés gratult ay dossier est prévu surun poste informatique & la préfecture, 38, rue
Réaumur 17000 La Rochelle, ol i} pourra étre consulté aux jours et heures havitugls
douverture au public. Les informations relatives & 'eaquite ot I dossier d'enqudte
seront consultables sur Iz site Intemet de la peéfecture v charente-maritime.gouv.ir
rubriqua " Publi ions du public”. Les P Etre adres-
sées par ied i i - pref-gnvir-pref1 -marit 1
Ua rchslre & feuiilets non mobiles, coté et paraphd par la commissaire-enquéteur,
sara mis & la disposition du public qul pourra y consigner ses observations, dans les
malries de Burie, Cha Natha. Ges pourtant également
atre adressées par 66t en mairie de 5une. sibge de 'enquétz, 2 I'adresse Suivante :
7, place de VHdtel-de-Ville, BP 70012. 17770 Burie, pendant 1a durée de lenquite, &
Iatteaticn de la commissaire-enquéteur.

Les chsenations formuldes par éerit ou par veie élzctronique saront annaxées au
registre d'enguéte.

M= Panletie MICHEL, atiachée principal d'administration d2 l'équipement en retraite,
en qualité de cumnmﬂre—enquému: Elle se tiendra 4 la dispasition du public, pnur
racavoir 565 éerites, ea mairies de Burie, Cherves-Ri

Matha, dans les conditions suivames :

Tundi 17 décembre 2018 do Bh 3 12 heures, Matha ;

mercredi 19 ¢écembre 2018 de 3 h 2 12 heures, Cherves-Richemant :

Jeudi 27 décembra 2018 de 14 ha 17 hewres, Burie ;
vandredi 4 fanvier 2079 da 14 h 317 hewres, Burde;

mardi 8 [anvier 2015 de S h & 12 heures, Cherves-Richemant
vendredi 18 janvier 2019 de 14 b3 17 houres, Matha.

La commissaire-enquiteur établira son rappart et canciusi
huit jours & compter de la clture de lenguite.

A l'expiration de !’enqua'e elpmdan: un nglal ﬂ'un an & compter de sa clbture, copies
du rappart ef dela seront déposées 3 la pri-
fecture de la crmnte-mnhmn la préfecture de la C!mnle les sous-préfectures de
Saintes, Saint-Jean-d'Angély. ett‘.ognic ainsi que dans les mairm de Burig, C‘iewes-
Richemantet Matha.

butealx pendant una durde d'un 2n & compter ce la cidture de Venquéte ol ellz pourra.
Btra consuttée 2ux heores habituelies d'ouverture du public.

Toute parsonne paurra, par ailleurs, en obtenic copie ser simple demande adressée 3
M. le Prifet.

A Yissue de la procédure, le préfet de fa Charente-Masitime ot la préfete de la
Charente statueront par arrété interpraiestoral sur la demande do déclaration
Jintérét général (DIG) et sur [autorisation envircanementale au titve des articles L2141
et suivants, L181-1 et suivants sous les nomenciatures 3.1.2.0 et 3.1.5.0 ainsi quales
articles R214-6 4 R214-31 el R161-1 4 R181-56 du Cada de Fenvironnemant pour k2
programme pluriannuel de gestion du Syndicat mixda du Bassin ce I'Antenne.

te gastion du Syndicat mixte

dans un délai de trente-

i Angou'gme, sur le site infemet de 3 freten
mairig d’Angouléme, aux jours et heures habituals d'cuveriure.

wieh - hitp:/ H-habitat fr

L'avis implique un marché public.

Osjel e itz
@'una risidence de 30 logements. i
Référence acheteur : 2018-11-CHFOZ. |
Type de marchi : Travaux.

Pracidure : Procédure adaptée.

Code NUTS : FRIZ. !

Deseription : Travaux de remplacement da Stations d'appartements sur instaliations ce
chauffage d'une résidence de la SA Le Foyer 3 Gond-Pentouvre (16}

Farme dumarchi ; Prestation divisée en lots 2 nan
Options - Oui
DOptisn 1 : Instaliztion de compteurs calorias.

Critéres d'atiribylion : Ofire économiquement la plus avantageuss appréciée an fonction
des critires anonces cl-dessous avec leur pondération
0% valeur technique de I'offre appréciée & l'aide du mémgire teghnique ; 40% : prix.

Durant cena penude le public pourra consignar sas ubser\mﬁans £t propositions:
~Dans acet effet au service et

en mairie e! hnuoulime

-Pardeit: € d'agglamé d —Modificaticn simpli-
fide n°3 du PLU d'Angouléme — 25 Boulevard Besson Be&' 16000 Angoutéme ;

- Par courriel : plu_communes@grandangouleme fr

et avis est affiché au sige de GrandAngoulime et en mairia d' léme huit jours
au moing avant I ¢ébut de cette mise & disposition, et le restera pandant toute 52
durée. 1l est égalenant publié sur le site interet dz GrandAngoulZme.

Au terme de a mise 3 disposttion, le bilan de cotte procédure sara présenté en conseil
communautaire de GrandAngoutdme, qui pourra approuver la modification simpifie
fi°3 du PLU de f3 villa d'Angouléme.

= BET A INGENIERIE, Virginis DUBECQ, 85 45925012
v.dubecq@groupe-rox.com ; SA Le Foyer, Mouloud BENHENOU, 05 16 42 3510

Remise des offres ; le vendredi 25 janvier 2819, 3 12 beures au ples fond.

Langse pouvant &lre ulifisée ¢ans 'offre ou T2 tandidalure : Le francais.

Unité monétaira wilisée : L'euro,

Validité des offres : 4 mois, 3 compter de la dato limite de réception des offres.

Envai i la publication : Le 18 décembre 2013.

Les dépéts de plis doivent & remis par vaie g8

Pour retrouver cet avis intégral, accéder ay DCE. poser des guestions a 1! a::tu:teur
déposer un pli, allez sur hitp:wwv.marches-publics.info

[kl

Demandez un devis sur
rlhoumeau@sudouestfr

Renseignements su 05 45 94 16 71

Communauté d’Agglomération
de G_rgn Gognac
AVIS AU PUBLIC
ENQUETE PUBLIQUE

Commune de Chassors

GRAND

EasbkLeTE SacRIBTOY

Par arrétd n°2018-117, en date du 10 décembre 2018, le Président de la Commumauté
d'aggiomération de Grand Cognac a ordonné fouverture de Venquéte publique sur le
projetd'é i Plan Local d' isme et i’ de la carte

Syndicat du bassin versant du Né
AVIS ATTRIBUTION

Acheteur : Syndicat du bassin versant du Né. Alain TESTAUD, Président, mairle,
Le Bourg, 16300 Lachaise.
Tél. - 05 4578 74 45 ; fax: 05 45 78 74 65 ; mél « [aurent paulhac@aiah-ne.fr

Objel : Elnde préaleblea a des cours d'eau el
bassia versant du Né. Partie 1 : phase pré-opérationnelie

MNaturs du march? : Services.
Pracédure adaptie.
Mh'ihuljon s marché : Lu‘t n* 1 - Gtuds préatabla A ia revalorisation des cours d'say et

de {2 commune de Chassers. Uélaboration vise 4 migux maftriser I isatien de la
communa teu! en parmettant faccell de nouveaux habitants.

Lenquéte publigue se dérculera du fundi 7 janvier 2019 as vandredi 8 $8vrier 2018 In-
clus. &

Le public est invitd 3 cansuiter le dossier de PLU et & faire part de ses cbservalions.
propositions et contreprapasitions -

du bassin versant du Né. Partie 1 : phaso pré-cpérationnclia.
Date d'atirfbulion : Le 4 ociobre 2018

Narché n° TR12-3 SEGI, 43, rue u Bois-Chatand, 1030 Lisses. Montant HT :
174 846,00 euros,

Envoile 18 décombre 20182 la publication.
Pour retrouver cit avis intégral, aflez sur ics.com

- Au sidge de la Communauté d'agglomération de Grand Cognac, B, ue de i
16100 Cognac: tes lundis. mardis, mercredis et jeud's de $h30 3 12h15 etde 130453
17030, le vendredi de Bh30 & 12115 ot de 13045 & 17 heures.

« A lamairie de Ghassors, 11 route de Jarnas, 16200 Chassors: les mardis et samedis
@5 Sh & 12 houres, les mercredis st jaudis de 14h & 18 heures.

- Sur{e site infemet de Grand Cogaag : wwigrand-cognac fr

Pendant la durée de 'enquéte publique, les obsereations sur le projat de PLU pourrent
Etra consignézs sur les registres d'enuite 0&p0sés au siége da Grand Cognac et la
mairie de Chassors auy dates at heures indiguées ci-dessus. Elles pourrant également
Etre adiessées par mail (plu-chessors16@qrand-cognacfr) ou par écrit au commis-
saire-enquéteur 3 Yadresse subante: M. Raphadl DELLE-GASE, Enquéte publigue du
PLU da Chassors, HEte! de Communauté - Grand Cognac Communauté daggloméra-
ticn, §, rue de Valdepedias, £S5 10216, 16111 Cognac

14 Raphad DELLE-CASE, désigné commissaire-anquéteur par Iz Présidant ou ribunal
administrati da Poitiers, sera présent poer racevoir le public:

- Lundi 7 jarvier 2042 de 8h 3 12 heeres 2usiggede la '

. Annonces [égales
&7 ejudcaires
et Fruds do s FG BERARD

Notaire 2 Saintes (Charemte-Maritime)
42, avenue Bambetta

AVIS DE GONSTITUTION

Suivant acta recu par Maitre Eric BERNARD, aotire titulaire d'un office notarial 4 Saintes,
42, avenue Gambetta. le 17 décembre 2018, 2 618 constitutée une SOCELE civile immobilidra

de Grand Gognas - B, rue de Valdepefias, 16100 Coguac,
-~Mardi 15 janvier 2019 da 8h & 12 heures & [a maitle de Chassers —‘ln‘l. reule ge Jomas,

16200 Chassars;

- Jeudi 24 janvier 2019 de 14h 17 keures a la mizirie da Chassors- 11, foule de Jamac,
13208 Lhassors;

- Samedi 2 léviier 2019 g8 B 3 12 heures a la mairie de Chassors - 11, rovle de Jamae,
16200 Chassars; i

~Vendredi 8 ovries 2019 de 14h 317 Bga de la b & d"agglomé-

ayant les suivanies.

Objei: L isition, en &tat fulur d ou achevés, I'appart, la propriété, la
mise en valeur, la trznsh iga, la ion. I'amé Padministrali
la lacation etla venle i da i droi insi que de.

ious biens &t droits pouvant constituer Paccesseire, I'anngxa ou le complément des
‘blens et draits immabiliers en guestion.

Dénomination: SCL LEGRAS.

ration d2 Grand Cognac - 6, rve de Valdepedias, 16100 Cognac.

Le rapport et les conclusions du commissaire-enquiteur pourront ére consuttés au
‘sibga de Grand Cognac, 4 la mairle de Chassors et sur e site internet de Grand Cagnac,
al'issua de l'enquéte.

Les informations relatives 2 ce dassier peuvent Etre ﬂ:mndees aupres d'Qlivier
FLORINE, chargé d2 mission PLUI2 I C de Grand Cognac
{05.45.32.79.63 — clivier florine@grand-cognac fr}.

Siég ial: Mornac (16600), 27, route des Grottes

Durée: 89 ans.

Capital: Cent euros {100,00 euros). Toutes fes cessions de parts, quetla que soit la qualis

du 0u dzs cessionnaires, sont soumises 3 'agrément préalablé & Funanimitd des associés.

Gérasee: M. Quantin Arthur Pierre Alain LEGRAS, demeurant 3 Momac (16500). 27, route

des Groties.

La société sera immatricutée au Registrs du Commerce et des Soziétés d'Angoulime.
Pouravis, e notalre

avec

La Question d’hier
et d’aujourd’hui
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ANNONCES

ﬁ*‘fﬁ Marchés publics

Communanté d’agglomération
de Grand Cognac
AVIS D’APPEL PUBLIC
A LA CONCURRENGE

Achelene @ Communauté d'agglomération de Grand Cognac, 6, rue de Valdepefias,
£S5 10216, 16111 Cognac, tél. 05 4536 B4 20.

GRAND

Objel : 2ecord-cedre de maflrise d'euvre - créslion d'vne maisen de santd
plarigisciplinaire  Ars.
Prosédusa : Procddure adaptée.

it Ofi faplusa appréclée en fonction

des critires énancés dans e cahier des charges (rglemant de fa consultation, Jettre
dnwitation ou documant descriptif).

Remise des candidatures : le vendredi 25 janviee 2019 3 12 feures au plus tard.

Les dépits de plis dofvent &re i t remis par voig dé
censultation bénéficie du service Dume.

Date d'envol € I'avis & la publication : Le 8 janvier 2019,
Pour retrouver cet avis intégral, acofder au DCE. poser des questions & lacheteur,

Cetig

dépeser un pli. allsz sur http/www. marches-publics info

Annonces administratives
et judiciaires

5029

GRAND

Tguwpnaitd E3solentivey

Communauié d’Aggiuméraii'ﬁnmn
de Grand Lognac

AVIS AU PUBLIS
ENQUETE PUBLIQUE

Commune d¢ Chassors

Parardté 1°2018-117, en date du 10 décembre 2018, le Président de la Communauté

Hagplamération de Grand Cograc a crdsané l'euverture da Fengquite publique sur le

projetd ion du Plan Lecald' el ion da la carte

oo la commune de Chassors. L'él vise & mieux maltriser I igation de la
touten Taccueil habita:

LenguBte publique se césoulera du lundi 7 janvier 2019 au vendredi 3 février 2818 in-

clus.

Le public estinvité & consulier le dossler de PLU et & faire part de ses cbservations.

‘prapositions et contrepropesitions !

- Ausidge dala Communauté d'agglomération de Grand Cognac, 6, rua de Valdepefias,

16100 Cogac les lungis, mardis. mercredis et jeudis d2 830 4 125 etde 13045 2

17120, le vendredi o 8h0 & 1215 et dg 13045 & 17 hewres.

- Ala mairie de Chagsars, 11 soute de Jarnac, 16200 Chassors: les mardis et samedis

de 9h & 12 heures, les mercredis ot jeudis de 14h 3 18 haures.

- Surla slte internet de Grand Cognac - www grand-cognac fr

Punnam:aduree del'enquite publique, les observations sur ke projet do PLU pourront
les ragistres d'enguite dép sikge de Grand Copnaz eta la

miairie oe Chassors aux dates ot heures mmauses ti-gessus. Ees pourrant éoalement

v adressées par mall (plu-chassors16@grand-cagnac.r) ou par écrit au commis-

saire-enquiteur 3 'adresse suivante: M. Raphagl DELLE-CASE, Em;usla publique du

PLU da Chassors, Hitel da 4 - Grand Coge:

tion, 6, rug de Valdepeiias, CS 10216, 16111 Cognac.

M Raphatl DELLE-CASE. désigné commissaire-snquiteur par le President du tribunal

adminisireif o Pofters, sora présant pour recevair Ie public:

~Lundi 7 fanvier 2013 de ha 12 la

Commune de Bosex

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Par arrété n° 2019-228 en date du 9 janvier 2019, la Maire d2 la commune ge Bouix
a ordenné I'ouvertura d'une anqudte publique sur le déclassement d'ute partie du
chemin rural desservant les parcefies E 1020 ef E 1016 et une partie du chemin rural
n® 77 desservant les parcelies E 1027 ot E 1028, chaming situés aux Grands Moulins,
16410 Boudx.

Acet etfet M. Jean-Marie DROUQT a &i¢ ¢ésigné comme commissaire enquéteur.
Lenquéte publique se déroulera 3 la mairia aux jours et houres habituels d'ouverture
du 28 janvier 2019 au 12 février 2019,

Le commissaire enguEteur racevra le public en mairie de Bouéx.

Le 28 janvier 2019 de 9 & 11 heures (¢8but d'enqudte) et le 12 féwrier 2018 de 150§
17 beures ({in dz I'enguéte).

Pendant la durée de 'enquits, les observations sur ke projet pourrant Btre consignées.
sur le registre d'enguite déposé en mairie. ERes pauvent également étrg adressées par
&grit 4 M. ke Gommissaire enquiteur, mairie do Bauéx. le Bourg, 16410 Bouix
Alexplration du délai de lenquite, Iz registre sera clos et signd par le commissaire
enqualeur qui disposera d'un délal d'vn mais pour Iransmeltre ay maire de &
commune de Boudx Iz dossier avec son rappost 6t des conglusions motivées. Le
Censeit pourra ensulte par gétibération approuver la projet d'alidnation dudit chemin

G0

5 Préfeciare de la Charenle
sen . Service de Coordinatien des Politigues
Eotstiov Fuscse publiques ei de I'Appui Territorial
Bureau de I'Ervironnerment

AVIS D’ENQUETE PUBLIGUE

Implanialion de deux centrales solaires photovolitaigues
au sol au liey-dil «Pagniéres des Vignes»
sur |3 commame de Cherves-Chatelars

Par arrdté du 7 janvier 2019, 1 préféie de la Gharents a prescrit. cenformément a la
réglementation en vigueur, 'ouverture d'une emum aLrblm une curéa de n ;ours
soit du 30 janvier 2018 & Bh au 1
tion de centrale salaire photovoltaique au sof au imﬂm wPagnitres des Vignes», surfa
commune de Cherves-Chatelars (sidge de l'enquéte)

Le projetn®1 {je plus au nord] concerne [a construction d'una contrale salaire photoval-
‘taique d'vne puissance d'environ 15,0 MG correspondant a une surface clifurée de
15.4 ha sur des termains g friches artustives.

Le projet "2 (le plus au sui) cmceme {a construction d'une centrale wmre phatovel-
taftye d'une pui ™ aune tmrde de 7,6 ha
sur des prairies

Le maitre douvrage 25t1a Société NEOEN dant le sidge social se trouve 6, rua Ménars &
Paris (75002). Toule personne pourva demander des informations sur l2 dossier & M.
Yavier PERMINGEAT 2y 06.23.71.04 88 ou & Tadresce . er.erPermmgw@neomucm
en précisant quit 'agit de la canstruction d'une I T2 communa

sl

Maitres BOUFFIN, BRIAND-BUFOUR, TERRAT
Notairas associds
4, mail des Acacias - 51120 Sézanne

AVIS DE GONSTITUTION

Suivant acte regu pas Maitre Xavier BOUFFIN, notaire & Sézanna. ke 26 décembre 2018,ila
&t@ constitud la Société par Actions Simplifiée suivante:

Dénomination: SAS GCCG.

Sigge: Nanteuil-en-Valide (16700), 17, rue Guiliaume-Le-Noble.

Durée: 92 ans.

Objet: Lexploitation ¢'en fonds de commerce de café, bar, glacier restaurant. brasserie.
vents da plats ¢t boissons @ emporter

 Capilal seciak Vingt milia euros (20 000,00€).

Président: #4, Jean-Baptiste Sébastien GAUTRON. demeurant & Le Bois-Plage-en-Ré
{17580), 127, rue Menuteau.
Clausa d'agrément: Agrément unanime par décision collactive des associés, 3 lexceplion
des cessions entre assoclés.

Contitions d'admission aux : ot d"exereice du drolt de vote:
Tout actionnaire aura droft de partitiper aux assemblées.
Immaticuladipa: Au RCS d'AngoulEme.
Pouravis et mention
HMaitre Xavier BOUFFIN, notaire.
A7)

SCM des médecing Maison de Sanld
45, rue de Puyguillen - 16600 Ruelle-sur-Touvre
Capital social: 6.000€
Immatriculge au RESd Angouléme sous le n® 524 020 666

L MMFII:ATIF DE GAPITAL

t d é 201Ba dicidd e
{e capital fixe en capital variable. Le capital ng pou!a gtreinf 2 600€.

Lariicle 8 des stetuts a été modlié en conséquence.

Modification au Registra du Commerce et des Saclétés d'Angaulime

Lagéranse

1T

da Cherves-Chatelars.

M. Alzin TEQUL, géométre principal du cadastre en retraite, est désigné en qualité de

commissaire enguateur.

Les péces du dumer comprenant rotamment ['étude gimpact et Iavis de b mission
éion Nouvelte Aquitaine ainsi qu'un registre

:t'enquele seronl déposés en mairie de Cherves-Chatelars pendant foute 12 dusée de

Fenquéte, Le public pourma, dans ces heux aux jours et heures habituels ouveuce | des

bureaux, prendre i et o

sur la ragistre ouvert 2 ceteffet.

Les obsenvations et propositions du public peuvent également éire adressées

- Parvoie postale: mairia de Cherves-Chatetars, 3 lntention de M. Alain TEQUL, Lo bourg.

16310 Cherves-Chateiars, Ces cbservations seront cansultables en malrie de Cherves-

Chatelars;

- Farnla éiw:lrnnmz & [adresse:

praf-ep cherves gouvir

Le dossier soumis & enquéte publique, 125 documants relatils lannml I35 observa+
ons et itions écrites et remises 2y

T
45 Brand Cognas - B, rue de Valdepedias, 16400 Wwa
- M4andi 15 janvier 2019 ds 9 3 12 beuresa la mairie de Chassors - 11, roule de Jamac,

16200 Chiassors;
~.I=||ﬁ2¢pn!|sm1!uﬁtéﬂmﬂlamm de Chagsors « 11, Mde.lmn,

6200 Chassors:

mnzhﬂnrm!ds%awmmill maitia de Chessors - 11, role de Jatnac,
16200 Ghassers;
- Vendredi § tévrier 2019 de 14k 3 17 heures au sldge de ta Commenauté d'aggloms-
ratlon de Grand Cagnac - 6, me de Valdegefias, 16100 Cognac.
Le rapport et les conclusians du commissaire-enquéteur pouront étre consuités au
sitge de Grand Cognac, A la mairie de Chassors et surla sila internet de Grand Cognac,
aVissue de lenguéle.
Les informations relatives 4 ce dossier peuvent &ire cemandses aupris d'Olivier
FLORINE, chargé de mission PLUI & la Communaui? d'agglomération ce Grand Cognac
{05.45.32 79 63 - olvier forine@orand-cograc.ir).

celies transmises par voie postale ins: que cefies mnss par vois ilectroniqua seront
publiés sur la site da k2 préfi ir (rurique: poli-
+iques publiques - envirannementichassa - DUNEFE-IDTMHERVES—CHATELARS‘

Le commissaire enquiteur recevia l2 public en mairie de Cherves-Chatelars selan le
calendrier suivant

-30 janvier 2018 de Sha 120

-8 tEwrier 2010 do 00 3 32

18 février 2019 de 14h 3 170

-1omars de Sha 12h 5

11 peut, apris information de autarité compétente pour quvrir et oraniser 'enquéte,
prafonger celle-ci pour une durée maximale de guinze jours, nctamment lorsqu'il
décide d’organiser une réunion d'infarmation et d'échange avec le public durant cette
périgde de prolongation de lenquéte

Gatte décision est portée & la connaissance du public, au plus tard 3 fa date prévee
payr fa fin de U'enquéte. dans les conditions prévues au | de larticle

L12310.
[ 50N fappart ef 525 & la préfits de la Charente qui en adres-

3 e
La Ligue pres deghez vous
La Ligue et ses bénévales sont présents
pour vous accueili et yous informer,
du lundi au vendredi, & Angouléme,
106 rue Monlogis

Tois solidaires, tous liguenrs !

 Rejoignez-nous au comite de Charente

sera une Cople 2u maire de Cherves-Chatelars pour y &tre tenue & disposiion cu
public pandant unan 3 compter de la ciitura de Penquite. Cos documents seront tenus
A disposition du public pendant [z méme durde sur le sita de Ja préfecture de la
Charente.

Un acobs au dossior 4 umwi!e publue us*émlﬂﬂ“em ‘passible sur un poste informa-
tiquamis & lehal it de |3 préfectyre dela Charente,
aux heures habityelics a‘nnwmm w EHBII!‘.

Teute personne pourra obtenir communication du dossier, sur demande et ses frals,
dEs la publication da I'arrété d'ouverture de {enquéte, auprds de 1 préfecture de la
Charente (Bureau de |'Environnement, 7-9, rue de la Préfecture, C5 92301 - 16023
Angouléme Cedex).

Les décisions d'autorisation ou de refus des permis de construire pour implantation
des centrales solzires photovoliaiques au liew-dit «Pagniéres des Vignes sur 13
communa de Cherves-Chatelars seront prises par arrétés de fa préféte de a Charente.

SAS IMMOBIILIERE CHAREKRTE
Société par Actions Simplifiée
Au capital de 1.600.000 euros
Siége social: Angouléme - 1, impasse Truffibre
RCS Angouléme: 523930 493

: CHANGEMENT DE PRESIDENGE

Aux termas ¢'ung délibération de I'assembléa géndrale du 19 décembre 2018, Il résulte

que

W, Daniel BRAUD, demeurant 20, rua des Eaux-Claires, 16600 Magnac-sur-Touvre, a é1é

nommé en qualita Ga président, 2 rempiacement de M. Alain SORNTAG, démissionnaire,

pour le tamps restant  courir du mandat de sen prédécesseus, soit jusqu'a Fissua de

Tassamblée générale ordinaire 4 tenir dans I'année 2019 sur les comptes oe ['exercice clos

1231 décembre 2018

Latticle 31 des statuts a 26 medifid en conséquence et |8 nom de M, Alain SONNTAG a éi

retiré des statuls sans qu'il y ait ligw de 12 rempiacer par<eiui de M. Daniel BRAUD.
“Pouravis, le président.

o

Le rendez» vous
avec nos entreprises

Fugltl

ORATIO AVOGATS
9, rue Augustin-Fresnel - 17180 Périgny

CESSION FONDS DE COMMERCE

‘Suivant acte sous selng privé du 27 décembre 2018, enregistnd par ke SPFE d'Angoulime 1
12 7 janvier 2018, dossler 2019 00000631, référence 1604P01 2019 A 00018,
Im= Marie-Rose CORBIAT, née le 3 février 1951 a Saint-Sorain (16), demaurant 73, rue
Pasteur 16600 Magnac-sur-Teuvre, immatriculée au RCS AngoulEme #7721 810 547,
A CEDE & la SARL ESCA, au capital de 5.000¢, dant lg sitge est 79, rus Pasteur,

gnac-sur-Touvre, RCS n"B44 685 073,
Un fonds de commence de =Coiffure mixte et solns d'esthétique sédentaire et @ domicile,
vente de prodults e accessoiress, exploité 4 Magnac-sur-Touvre (16600) 79, rue Pasteur,
moyennant le prix de 60.000€.
La data d'enirée en jovissance a &d fixfe au 19 janvier 2016,
Mention en sera faite au RCS d'Angoutéme:
Les oppasitions seront ragues, par acte avec
avis de réception, dans les dix jours de la dernibra 2n dm: des publv:ﬂw légales, au
79, rug Pasteur, 16500 Magnac-sur-Touvre,

L 4
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Nos communes investissent l Annonces administratives et judiciaires I

MARCHES PUBLICS SUP. As0000 EUROS

(e

L Foyer@ SA Le Foyer HLM
Srmpe it AVIS D°APPEL PUBLIC

A LA CONGURRENGE

Acheteur = SA La Foyor HLM, M® Elodie AMBLARD, présidents du diractaire,
11, rue d'léna, ©5 52119, 16021 Angouléme Cedex. mél : contact@LF-hahitat fr
wieh ¢ http://vww f-habitat fr

L'avis implique un marché public.

Objet: g stationsd
d'ung résidencs e 30 fogements,
Rélérence acheteur : 2018-11-CHF02.

Type de marché : Travaux,
Procédure : Procédare adaplée.

Gode NUTE : FRIZ1

Deserigiion : Travaux do remplacement de stations d'appartements sur instaliations d
chautfage d'une résidence de la SA Le Foyer & Snnd-?urﬁmmm (18).

Forme du marehé : Prestation divisée en lats : non

Communauté ¢’ Agglomération
e Grand Gognac
AVIS AU PUBLIC
ENQUETE PUBLI

Commuae de Chassors

Par arr§té n°2018-117, en dale du 10 décembre 2018, le Président de la Communauté
d'apglomération de Grand Cognac a ardonné leuvertura de I'snquéte publique sur la
projet d'élab du Pign Lecal d' i da la carte

ds la commune da Chassors. Uélaboration vise 3 mieux matriser urbanisation de fa
commune tout en permettant I'accueil de nouveaux habitants.

L'enquéte publigue 5a déroulera du lundi 7 janwier 2019 au vendredi 8 tévriar 2618 in-
elus,

Le public est it & cunsumerls unssner de PLU et & falre part de ses obsarvations,
propositions et contrepro

- Au sitge de la Communauté ll‘malnm&mlnnda Grand Cognac, 6, nue de Valdepefias,
16100 Cognac: les lundis, !narl:ﬁs.mn:mfsmieudisdesmoh‘!hﬁeldeﬂhﬁi
17h30, le vendredi de 8530 4 12h15 et de 13h45 317 heures.

~ A la mairie de Chassors, 11 route de Jarnac, 16200 Chassors: les mardis ef samedis.
de 9h & 12 hewres, les mercredis et jeudis de 14h 2 16 heures,

Optians < Qui. i
- Sur e site Internet de Grand Cognac - www.grand-cognac.ir
1; i igs.
Dplon]: Ikt Ou al gtk oo N ) Pendentta durdede Tengudia publiue, o5 obsenvations surla proft o PLU pocrront
Critéres d'attribution : Cffre la pl g foncticn

des critéres énoncés ci-dessous avec laur pondération :
60 % : valeur technique de 'cffre apmwéea Iaide du mémoire technique , 40 % - prix.

Renssignements technigues : BET A IHGEMIERIE, Virginie BUBECT, 0545 9280 12;
v.dubecq@groupe-nex.com ; SA Lo Fayer, Moiloud BENHENOU, 05 16 4235 10.

Remisa des offres : Iz vendradi 25 janvier 2019, 312 beures au plus tard.

Languo ponvart bira utlisée dans lofire ou la cantidature - Le frangais.

Unité monglalre utilisée : L'eura.

Validité des oilres : 4 mois, 2 compter de fa date limite de réceptian des offres.
Emvoi  [a publication : La 16 décembre 2018.

Les dépOis de plis daivent &tre i remis par voi

Pour retrouver cet auis intégral, accéder au DCE, paser des questions & Iacheteur,
dépaser un gl allez sur hitp./Awvivw. marches-publics.info

_AVIS D'ATTRIBUTION

Syndicat du bassin versant du Né
AYIS D°ATTRIBUTION

Achetenr : Syndicat du bassin versant cu Né. Alain TESTAUD. Prdsident, mairie,
Le Bourg, 16300 Lachaise.

surigs registres d' déposés au sitge o Grand Cognac etd la
mairie de Chassors aux dates et heures indiquées ci-dessus. Elles peutrent également
$tre adressées par mall {plu-chassors16@grand-cognac.r) ou par écrit ay comemis-
saire-enquateur i I'adresse suivante: M. Raphad DELLE-GASE, Enquite pu‘ukquu dy
PLU de Chassors, Hatel de C: - Grand Cognac C
tion, 6, rue gz Valdepedas, CS 10216, 16111 nugm

M.Nlllml DEI'.LE-G\SE, désigné commissaire-enquéteur par le Président du tribunal
it pour recevair le public:

Préfecture de la Charenie-Maritime
Préfecture de la Charente

AVIS [VENQUETE PUBLIQUE
Programme pluriannuel de gestion
du Syndicat mixte de I'Anterne

Communes e 2

ia Charente-flaritime, Asnigres-a-Giraud. Aujac, Aumagne, Authon-Ebéon,
Bagnizeay, Ballans, Bercloux, Blanzac-tes-Matha. Bri-sous-Matha, Brizambourg, Burie,
Chaniers, Ghérac, Courcerac, Cressd, Dompiarre-sur-Charante, Foncouverts, Fontaine-
Chalendray, Gourviliette, Haimps, La Brousse, La Chapelle-das-Pols, Le Seure,
Les Touthes-de-Périgny, Lovzignac, Macqueville, Massac, Matha, Migron, Mons,
Nantilid, Neuvicq-le-Ghateau, Prignac, Saint-Bris-des-Bais, Saint-Ouen-la-Théne,
Saint-Césalre, Saint-Sauvant, Sainte-M&me, Saints-Sévére, Seigné, Siecg. Sennat,
Thors, Vénérand, Viliars-les-Bals.
ia Chareste : Bourg-Gharente, Boutiers-Saint-Trojan, Bréwille, Cherves-Richemont,
Cognac, Javrezac, Mesnac, Nereilag, Réparsac, Saint-Brice, Saint-Laurent-da-Cognac,
Saint-Sulpice-de-Cognac.
11 sara procédd du lundi 17 décembre 2018 au vendredi 18 janvier 2019 inelus, sit
durant 33 jaurs, & une enquéte pullique prnalable a la déclmﬂun d.mém général
(Di5) article L211-7 du Code ds 'envi
au fitre des articles L214-1 et sulvants, L1811 el sulvams sous les nomsnclatures
3120et h.ﬂﬁﬂ ainsi qua les 2rticles R214-6 3 R214-31 et R181-1 A R181-56 du
Goda da pourle i e gestion du Syndicat mixte
du Bassin de 'Antenne.

Durant toule I'enquéta, le dossier sora déposé en mairies da Burie {17}, Charves-
Richemont (16), Matha (17) ofi il pourra Btre consult aux jours et hevres habituels
d'ouverture du peblic & savoir, Buria . cu lundi au mercredi de 8 hd 12 heures et d2
13 h @ 17 heures, jeudi de 8 h 4 12 heures et de 14 h & 17 heures, vendredi de B h &
12 heures ot de 13 h & 17 heures ; Cherves-Richemont : lundide 9ha 12 h 30 et do
13h 30 3 18 heures. mardide 5 h 3 12 h 30, mercredi de 9 h 312 h 0 et de.
12 130317 hewres, jeudi de 9 h 312 h 30, vondredide 9h 312 h 20 etde 13 R 302
17 houros ; Matha : du lundi au mercredi de 8 h 30 3 12 heures et da 14 h a
18 heures, vendredi de 8 h 30 2 12 heures el da 14 h & 17 haures, samegi de 9h 15
212 heures,

~Lundi 7 jluw}erﬂ!!g‘.s!ﬁﬂzhnm:nm;u dela
o Grand Cogaac - 6, rue de Valdepefas, 16100 Cagnac;

~Marel 15 [acvier 2019 de 9k 4 12 hewres & fa mairie de Chassers - 11, route de Jarnag,
16200 Ghassars:

-lelMW&2M9M1*!1?MmahmhdeMm 11, route de Jarnac,

-&mwzmmsmsuhzmahmmm Chassors - 11, route de Jamas,
16200 Ehassors;

- Vigndredi 8 fvrier 2019 de 14h 3 17 heures au sizge de la Communauté dagglome-
retion de Grand Cagrac - 6, rua de Valdspefias, 16100 Cogaac.

Le rapport et les conclusicas du commissaire-enguétewr pourront étre consultés au
siege de Grand Cognac, ala mairie de Chassers et sur la site internet de Grand Cognae,
Alissbe da l'enquite.

Les informations relatives & ca dossier peuvent étre demanddes avprés d'Olivier
FLORINE, chargé de mission PLUi & la Communauté d'agglemération da Grand Cognac
(05.45.32.79.63 — olivierfiorine@grand-cognac.fr),

TEL 05457374 45, fix 0545787455 mél: iah-ne.fr

abj des cours d'eau et des milieax aquatiques du
bossia versa do N&. Par!u 1: phase pré-operationnelle

Hature du mazhé : Services,

Procédure adaptée.

Altribution du marehd : Lot n® 1 - étude préalable @ la revalorisation des cours d'eau et
des miligux aquatiques du bassin versant du Né. Partie 1 : phase pré-cpérationnafle.
Date d'atiribtion : Lo 4 octobre 2018,

Marché n® TR12-3 SEGI, 43, rue du Bois-Chaland, 91030 Lisses. Montant HT .
174 846,00 euras.

Envoi le 18 décembre 2018 & la publication,

Pour retrouver cet avis intégral, allez sur hitp/vwwe. sudouest-marchespublics.com

\ dans la reglon

PASSeZ une annonce M
dans Volte quolidien

cest Simple «refficace!

sudouest-annonces.com

pEJA CHEZ
Vous

Vente
». etlocation

Oes sur ce projel pewvant Girs obtenues 3 I'adresse suivante : Syndicat
mixta2 du Bassin da['Antenne, 4, place du Chiteau-d'Eau, 17160 Matha, 141, 0546 5362 4.
Un aceds gratuit au dosslar ot prﬁusur un poste Informatique a la préfestute, 39, rg
Feaumur 17000 La Roghelle, o il pourra Btre consultd auw jours et heures habituels
d'ouverture au public. Les informations relatives & lenquéte et fe dossler d'enquéte

serent cansultables sur le site Intzrmet de la préfecture it ir
rub."-qua Fubﬁcamnucmunﬂinns di publ-c Les observations poutront étre adres-
sées par  pref-gavir-pref17 maritimagouvir

Un registre & feuillets non mobiles, ¢oté et paraphé par la commissaire-enguEtaur,
Sera mis 4 la disposition du public qui pourra ¥ consigner ses cbservations, dans les
mairies de Burie, Cherves-Richemant et Matha. Ces chservations pourrant également
atre adressées par écrit en mairie de Burie, sibge de 'enquéte, & I'adresse suivante ©
7, place de 'Hitel-de-Vilie, BP 70012, 17770 Burie, pendant la durée de lenquéte, &
Vattentien de la commissairg-enquiteur,

Les observations formulées par écrit ou par veie électronique seront anaexdes ap
registre c'engquits.

e Paulette MICHEL, attachée principal d'administration de féquipement en retraite,
en qualits de cammissalre-enguéteur. Elle se tizndra 4 la disgosition du public, pour
recevolr ses observations orales ou écrites, en mairies de Burie, Cherves-Richomont ¢t
- Matha, dans les conditions suivantes !

lundi 17 décembre 2018 de 8 1 & 12 hewres, Matha

mereredi 19 décambre 2018 de 9 h & 12 heres, Cherves-Richemont

jeudi 27 décembre 2018 de 14 h & 17 heares; Burie;

vendradi 4 janvier 2012 de 14 kr 317 heures, Butie ;

mardi 8 janvier 2018 de 9 b 412 feures, Cherves-fichamont ;

vendredi 18 famvier 2019 de 14 h & 17 hewres, Malka,

La commissaire-snquéteur établira son rapport ef conclusions dans un délai de trente-
huit jours & compter da ka clture da 'enquite.

A lexpiration de 'enquite et pendan un délai d'un an & compter de sa cliture. conies
du rapport et des dela quéteur seront déposies 4 fa pré-
fecture de Ja Charente-Maritime, |a préfecture de la Charente, les sous-préfectures de
Szintes, Saint-Jean-d'Angély, et Cognac, alnsi que dans les mamas de Burie, Ehervus
tMatha. ol el
bureaux pendant une durée d'un an & compter de 2 cléture de Fenquéte ob elle pourra
#re consultée aux heures habituelies dcuverture du public.
Toute personne poutra, par ailieurs, en obienir copie sur simple demands adressée 3
1. e Préfet,
A lissue de la procédure, le préfet de |a Charente-Maritime et la préfete de la
Charente statuercnt par arrfté interpréfectoral sur la demanda de déclaration
dintérét général (DIG) et sur fautorisation environnementale au titre des articles L214-1
et suivants, L1§1-1 et suivents sous 3.1.2.0etla3.15.0ainsi qua les
articles A214-6 & R214-31 et R181-1 & R181-56 duy Code ce lenvironnemant pour le
programme pluriannuel de gestion du Syndicat mixiz du Bassin de I'Antenne.
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SUDOUEST

L
Nos communes investissent . E K

ggmcués PUBLICS A PROCEDURE ADAPTEE INF, A 90 000
ROS

Communauté ¢’a plomération
de Grand Cognac

RYIS I’APPEL PUBLIC
A LA GCONCURRENCE

Acheleur : Gommunauté d'agglomération da Grand Cognac, 6, rue de Valdepefias,
€5 10216, 16111 Cognac, t41.05 45 35 64 30

Objet : actord-cadee de maihise d'euvra - création d'vae malson de santé
pluridisciplingire & Are.

Pracédure : Procédure adaptie.

Ciitires d* :Qffre éc appréciée en fonction

des critéres énoncds dans 1 cahier des charges {reglement de la cansultation, lottre
dinvitation ou document deseriptif).

Remise s candidatores : (e vendredi 25 janvler 2019 & 42 heures au plus tard,

Les déphis da plis doivent étre impérativernant remis par voie dématérialisée. Cetie
consultation bénéficie du service Dume.

Date d'envoi de I'avis 3 Iz publization : Le & janvier 2019,

Pour retrouver cel avis intégral, accéder au DCE, poser des questions 2 Tacheteur,
déposar un pli, allez sur hitpy/www marches-publics.info

GRAND

TAmAL I O zienTati

825929
Préfecture de la Charenle Communauté d'Agglomération
(SZ.%..  Service de Coordination des Palitiques G R AND de Grand Gograc
RPN PN D pulsllques el de I'Appui Territorial AVIS AU PUBLIC
Bureau de I'Environnement iyt ENQUETE PUBLIQUE
RYIS I’ENQUETE PUBLIQUE Commune de Chassors
Implantaiion de deux centrales solaires photoveltaiques S
au sol au liew-dil «<Pagnigres des Vignes» Perarceti n°2018-117, en date du 10 décembre 2018, le Présidont de la G
sur [a commune de Charves-Chatelars d'agglomération de .(‘in;n’incugnaca ordonnd I ouvenur: dei enquhe nwbl;que surle
projet d'é| U d

Par arrété du 7 janvier 2019, la préfdta de la Charente a presert, confarmément & Ja
régiementation en vigueur, |'ouverture d'une enquite putlique d'une durée de 31 jours,
soit du 38 jamvier 2019 & h au 1% mars 2019 3 12k, relative 2 deux projets de construc-
tion de centrale solzire phatovoltalque au sol au lisu-dit <Pagnibres des Vignass, surla
commune de Cherves-Ghatelars (siige da lenquite),

Le projet n°1 (le plus au nord) conceme ks tion d'

d8 k commune de Chassors. Uélaboration vise mkuu maltriser I u!ban{sz!inn dsla
communa taut en parmettant accusil de nouveaux habitants.

L'enquéte pubiique se aérouiera du kndi 7 Janvier 2018 an vendredi § {évrier 2010 in-
chus.

Le puhl!c estinvitd & censulter e dasslar de PLU et & faire part da ses observations,

talque d'une puissance d'enviren 15,9 MWe correspandant 3 une surface aén.uée de
15,4 ha sur des terrains'de friches arbustives.

Le prajet n°2 (ienlusau sud) conceme la canstruction d'une centrale Solaire

‘talque d'une pui d'environ 7 MW 3 surh:ediméede?liha
sur des prairies.

Le maltre d'ouvrage st la Société NEOEN dont lo sige social se trouve 8, rue Ménars 3
Paris (75002). Touta personne pourma demanger des informatiens sur le dossier & M.

o2 Grand Cognac, 6, rue de Valdepeiias,
16106509&;:1&9 lundis, mardis, mercredis et joudis de 8h20 4 12415 ot do 12hd5 2
1730, Iz vendredi da 8h30 2 12075 et de 1345 2 17 heures.
—Alamaimde Chassors, 11 route de Jarnac, 16200 Chassors: les mardis et samedis
de Sh & 12 heures, les mercredis et jevdis do 14k 18 heures.
- $ur le sitg internet de Grand Cognac ; www grand-cognac.ir

Pandantladnréeoe I'enquéte publique, les cbservatians sur ie projet de PLU pourront

sur les reglstres d'enquéte déposés au sidge dz Grand Cograc el la
drig de Ch dates et heures indiquées ci-dessus. Elies pourront également

Annonces administratives et judiciaires l

Commune de Bougx

AVIS I'ENQUETE PUBLIGUE

Par aréii n° 2019-228 en ¢ate du 9 janvier 2619, le Mdire de la commune de Bouix
a ordonné ['ouverture d'une enquéts publique sur le déclassement d'une partie du
chemin rural desservant les parcelles E 1020 et E 1016 et une partiz du chemin rural
0° 77 desservant les parcelies E 1027 et E 1029, chemins situés aux Grands Maulins,
16410 Bouéx.

A cet offet M. Jean-Marie BROUDT a été désigns comme commissaire enquéteur.

Lenquéte publique se déroulera  ta mairle aux jours ot houres habituels d'ouvertre
du 28 janvier 2018 ay 12 févrizk 2019.

L= commissare enquiteur recevra le public on mairia de Baudx.

Lo 26 anvior 2015 da 2 3 11 houres (¢ébut 'enquete) ot ke 12 tévrier 201062 15h 2
17 heures (fin dz 'saquéte).

Pendant ia durés da l'enquéte, Ies surle pmint""’" nt &

Suria registre d'enquite déposs en mairie. Elk rciek
écrit& M. lo Commissaire cnquéteur, mairie e Bougy, lo Bourp, 16410 Bougx.
ATexpiration du délai de 'enquéte, le registre sera clos et signé par le commissalrg
enqutour qui disposera d'un délal d'un mols pour transmettre au maire ce la
commune de Bouix le dossier avec son rapport et des conclusions motivées. Lo
Gonseil pourra ensuite par délibération approuver le projes d'aliénation dudit chemin.

Havier PERMINGEAT au 06.23.71.04.98 unil‘idmsa F com

ea pricisant qu'i s'agitda fa d surl

de Cherves-Chatelars.

©. Alain TEQU, géométre principal du cadastre en retraite, est désignd en qualizé dz PLL de Chassars, Hatal de C
enquétaur.

Les pidces du dnssnr comprenant notammant | étude rilmpmet Favis de la mission

régionale d; 6 defa Région Nouvelle

&tre adressées par mall (plu-chassors16@grand-cognac.tr) au par éerit au commis-
saire-enquéiteur i I'adressa suivante: M. Raphad! DELLE-CASE, Ersqul'he publsque du
- Grand Cagnac €

tion, 6, rue de Valdepefias, CS 10216, 16111 L‘ogaac.

Mmmulﬂmﬁ-ﬂﬂ’désaum issal Btaur par lg Prési tribunal

d'anquéte seront dépesés en mairie g2 Cherves-Chatelars peadant toute la durée de
Penguite. Le public pourm, dansr.sﬁetmaujours ﬂhznms habituels d'cuverture des
bureaux, prendre dossier et cansigner

sur le ragistre ouvert 4 ceteffet.

Les observatins et i Etre ady

~Parvoie postale: maire da mrmmm;rmm:u Alain TEQUY, Lo bourg,
1531U8hmea—cfmm Ces observations seront consultables en mairia de Cherves-

Chatelars;
- Par Ilie élmunim i ladresse:

B ir

Le niossiut soummis 4 unqn!m nunhque fes documents relatifs & l'enquite, les abserva-

de Poitiers, sera présent pour recevir public:

- Lundi 7 janvier 2013 de Sh 3 12 heures au siege de [a Communauld d'agglomération
de Grand Cognac - 6, rue de Valdepefies, 16100 Cognac;
~Mardi 15 janvier 2019 de 8h & 12 beures i fa mairie de Chassors - 11, roato de Jamae,
‘16200 Chassars;
~-Joud] 24 janvier 2019 de 14h 3 17 heures 3 la mairia da Chassars - 11, route de Jamaz,
16200 C

- Samedi2 (évrier 2079 de 8h 2 12 heures & la mairie de Chassers - 11, route da Jomae,
16200 Chassors;

- Vendredi 8 {évrlar 2018 de 18h 3 17 heores 2 sitge de la Cemmunauté d'agplomé-
ration dg Grand Cugnac - 6, rue de Valdeperias, 16100 Cagaac.
Le mpporl &t les conclusions du commissalre-enquéteur pourront &re consultés au

tions ot orites -r

enquéteurlors.

celies parvaie par

nubIEél snrlesn de Iapré!ndnrermbmmfe v charente gouv Tz (rubrique: poli-
- DUP-ICPE- /ES-GHATELARS).

Le mmmre enguéteur recevra le public en mairic de Cherves-Chatelars selon le
calendrier suivant:
- 30 janvier 2019 de Sha 121
-8 {gurier 2019 de Sh 3 12k
<18 féwrier 2618 de 14h 3 17h
= 1= mars de Sha12h
I peut, aprés |pour ouvrir et organiser l'enquéte,
prolanger celle-Gi pour une durée maximale de quinze jours, nolamment lorsqu'il
dacide dorganiser une réunion d'information et d'échange avec le public durant catts
période de prolengation de Penquéte,
Ceite décision est pariée 4 la connalssanca du public, au plus tard 2 la date prévue
initizlement pour la fin de I'enquéts, dans los conditions prévues au | de Iarticle
L122-10.
\l transmettra son rapport et ses conclusions 3 la préféts de la Charente qui en adres-
SEr une copie aU maire de Charves-Chatelars pour y #tra tenue 3 dispasition du
public pendant un an a compter de fa cidture del'enquéle. Ces documents seront tenus
& disposition du public pendant la méme dure sur le site da ks préfecture da la
Charente.

de Fawlorité 5

Un accés au dossier d'enquéte publique est également possible sur un posteinforma-
tigue mis & disposition du publlic dans le hall d'accueil de la préfocture de la Charente,
aux heures habituelles d'ouverture au public.

Toute personng pourra oblenir communicatian du dossier, sur demando et ses frais,
s |a publication de I'arrété d'ouverture de I'enquéts, auprés de la préfeciure de la
Charente (Bureau de IEnvironnement, 7-9, nue de la Préfacture, CS 82301 - 16023
Angouldme Cedex).

Les décisions wawtorisation on de refus deg penmis de construire pour Fimplantation
«es centrales solaires photovoltaiques au fie-dit «Pagniéres des Vignesw sur la
commune de Gherves-Chatelars seront prises par anétés de la préfite de la Charenta.

1 Conseils d'experts

économique de la reglon

I Actualité économique et ermploi
I Fiigres French tech, vin, industrie, agriculture, tourisme
I Portraits de dirigeants-

I Services aux entreprises et petites annonces

Rendez-vous sur sudoucest.frieconomie’

Cognac, 3 la mairie de Chassors et sur le sita internet de Grand Cognac,
alissue tel'enquite.

Les informations relatives  ce dossier peuvent dtre demandées auprés d'Dlivier
FLORINE, chargé e mission PLUI & la Communauté ¢'agglomération de Grand Cognac
(05.45.32.73.63 - olivierflorine@grand-cognac.fr).




GRAND .

COMMUNAUTE D'ACCLOMERATION

Je soussigné, Jérome SOURISSEAU, Président de Grand Cognac Communauté
d’agglomération, certifie que, conformément aux dispositions du code de
I'environnement et du code de I'urbanisme, dans le cadre de la procédure d’enquéte
publique relative a I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Chassors qui s'est tenue du lundi 7 janvier 2019 au vendredi 8 février 2019 :

- Des parutions ont été effectuées dans les journaux « Sud-Ouest » et « La
Charente Libre » le vendredi 21 décembre 2018 et le vendredi 11 janvier 2019;

- 1 affiche mesurant 42 x 59,4 cm (format A2) et comportant le titre « AVIS
D’ENQUETE PUBLIQUE » en caractéres gras majuscules d'au moins 2 cm de
hauteur et comportant les informations relatives a cette procédure, en
caractéres noirs sur fond jaune, a été mise en place de maniere visible et
permanente a I'h6tel de communaute situe 6 rue de Valdepenas a Cognac a
compter du vendredi 21 décembre 2018 et jusqu’au vendredi 8 fevrier 2019
inclus ;

- 4 affiches mesurant 42 x 59,4 cm (format A2), toutes comportant le titre « AVIS
D'ENQUETE PUBLIQUE » en caractéres gras majuscules et comportant les
informations relatives a cette procédure, en caractéres noirs sur fond jaune, ont
été mises de maniére visible et permanente sur le territoire de la commune de
Chassors, a compter du vendredi 21 décembre 2018 et jusqu’au vendredi 8
février 2019 inclus ;

- Un avis a été publié¢ & compter du vendredi 21 décembre 2018 sur le site
internet de la Communauté d’agglomération de Grand Cognac, site internet sur
lequel était également consultable le dossier d’enquéte publique dans son
intégralité & compter du lundi 7 janvier 2019 au vendredi 8 février 2019 ;

Fait & Coghac, le 75 FEY. 2018
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PROCES VERBAL DE SYNTHESE

Le vendredi 08 février 2019 3 17h00, le délai de ’enquéte étant expirée, j’ai clos et signé
le registre d’enquéte 3 la Communauté d’Agglomération de Grand Cognac, 06 rue de
Valdepenas 4 COGNA 16100 a 17h00. J’ai également ce méme jour, cloturé et signé le registre
d’enquéte a la mairie de CHASSORS 11 Route de Jarnac 16200.

J’ai donné connaissance 3 monsieur Olivier FLORINE, chargé de mission PLUi au Grand
Cognac, au nom du Président de la Communauté d’Agglomération de Grand Cognac, des
observations recueillies au cours de Penquéte. J’ai conservé les piéces jointes du dossier
d’enquéte publique.

Le jeudi quatorze février deux mil dix neuf,
A quatorze heures trente minutes,
En la Mairie de CHASSORS (16).

Mr. DELLE-CASE Raphatl,
Domicilié 10, rue du Négoce 17490 SIECQ.

Désigné en qualité de Commissaire Enquéteur par ordonnance E 18000197/86, en date du 02
novembre 2018, de Monsicur le Président du Tribunal Administratif de POITIERS, pour
I’enquéte publique ayant pour objet :

L élaboration du plan local d’urbanisme et I'abrogation de la carte communale sur le territoire
de la commune de CHASSORS (16).

T’ai rencontré dans la huitaine 2 la mairic de CHASSORS, monsieur Patrick LAFARGE,
maire de la commune, Mme. Nathalic DAUNAS ajointe, Mr. Olivier FLORINE, chargé du PLUL,
Mme. Nathalie GOURDET directrice du pole territoire de d’Agglomération de Grand Cognac, Mme.
Virginie TROQUEREAU du burcau d’étude et Mme. Virginic ROLLET, secrétaire de mairie.

T’ai communiqué par procés verbal de synthése les observations recucillies au cours de
I’enquéte.

Monsieur Olivier FLORINE disposant d’un délai de quinze jours pour produire ses

observations éventuelles, au plus tard le 28 février 2019.

Article R. 123 — 18 du Code de I’Environnement — partie réglementaire.
Stipule qu’aux dispositions de I’article R. 128-18 :

« Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur ou le président de la
commission d'enquéte rencontre, dans la huitaine, le responsable du projet, plan ou programme et fui
communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le
responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses
observations éventuelles. »

Au total ce sont vingt neuf (29) personnes qui sont venues, ou a la Communauté de
Grand-Cognac 06 rue de Valdepenas 16100 COGNAC ou d la mairie 11 rue de Jarnac 16200
CHASSORS.

04 personnes ont inscrit des observations sur les registres d ’enquéte hors permanences,
dont 01 qui a joint 01 dossier.

04 personnes ont inscrit des observations sur les regisires d’enquéte, dont 01 qui a joint
01 dossier.

07 personnes m’ont remis des observations et dossiers.

Premiére permanence du lundi 07 janvier 2019 de 09h00 a 12h00, a la Communauté
d’Aeelomération de Grand Cognac, 06 rue de Valdepenas 16100 C OGNAC :

Aucune personne ne s ’est présentée, je n’ai regu aucun appel téléphonique, messages
électroniques et observations orales.

Une observation a été inscrite sur le registre d’enquéte hors permanence de Monsieur
Jackie DUQUERROY :



Observation n° 0la :

Inscrite le mercredi 09 janvier 2019 (hors permanence).

Monsieur DUQUERRQOY Jackie

J’ai un projet d’abri jardin de 20 m2 sur la parcelle « C131 » (cadastrée 0922 & I'est de
GUITRES). Le projet de PLU indique une annexe en zone « N » doit étre & moins de 20 metres de
!I’habitation principale. Pour mon projet, on se situe a 25-26 métres. Je souhaite donc que [’article
« N2 » permette la construction d’annexe a moins de 30 métres pour permettre la réalisation de mon
projet.

Deuxiéme permanence du mardi 15 janvier 2019de 09400 & 12h00 a la mairie, 11 rue de
Jarnac 16200 CHASSORS :

Dix personnes (10) se sont présentées lors de ma permanence, intéressées par le zonage et
le plan au 1/5000°. Elles m’ont posé différentes questions sur le PLU en lui-méme. Des questions
techniques et la procédure sur le déroulement d’une enquéte publique.

Je n’ai eu aucun appel téléphonique, messages électroniques et observations orales.

01 personne a inscrit une observation sur le registre d enquéte.

02 personnes ont inscrit des observations (Hors permanence), le mardi 08 janvier 2019,
plus 01 dossier et le mercredi 23 janvier 2019

01 personne m’a remis en complément de I’observation n° 01 faite & La Communauté de
Grand Cognac 01 dossier.

0lpersonne m’a remis une observation dactylographiée et 01 demande de CU.

Observation n° 01 :

Inscrite sur le registre d’enquéte le mardi 08 janvier 2019 a la mairie de CHASSORS.
(Hors permanence).

Madame Sylvie CHAUVETEAU, 10 impasse Puybernard lieu-dit LUCHAC 16200
CHASSORS.

Par la présente, je vous demande de bien vouloir réviser votre décision d’une zone
constructible en zone non-constructible. Ayant regu mes 05 CU correspondants aux 03 lots sur le
terrain cadastré « B68 », avec avis favorable pour les 05 le 30 septembre 2014.

Je ne comprends pas cette décision, alors que cela ferait des familles supplémentaires
avec des enfants a scolariser, ce qui éviterait des fermetures de classes.

Je sollicite de votre haute bienveillance.
Parcelles qui ont : eau, électricité, gaz de ville et tout & I’égout.

(Remis copies des 05 CU annexés au rapport).

Observation n° 02, en complément du n° 0la :

Monsieur Jackie DUQUERROY, m’a remis 01 dossier en complément de I’observation
faite a la Communauté de Grand Cognac :
01 du plan cadastral, situation PD1, 25 rue de la Cadois a GUITRES 16200 CHASSORS.
01 coupe 1.1 et 2.2.
01 plan cadastral, plan de masse DP2.
01 déclaration préalable & la réalisation de construction et travaux non soumis a permis de construire
portant sur une maison individuelle et/ou ses annexe n° DP01608818W0019 en date du 13 décembre
2018.
(Annexés au rapport)

Observation n° 03 :
Courrier remis et 01 demande de CU.
Monsieur et Madame FABVRE Mireille et Patrick, 02 Route des Métairies 16200

JARNAC.

M’ont remis une observation dactylographiée, demandant un changement de zone du
terrain les ROUDERIES 16200 CHASSORS cadastrés « B951 et B952 » et 01 certificat d urbanisme
déposé en mairie le 01 juin 2018 sous le n° CUI608818W0023.

(Annexés au rapport).



Observation n° 04 :

Inscrite.

Monsieur LAFONTAINE Jean.

Le village du Maine Blanc en zone « U » n’est pas colorié en rouge ?
Merci pour votre réponse. Cordialement.

Observation n° 05 :
Inscrite sur le registre d’enquéte en mairie de CHASSORS le 23 janvier 2019. (Hors

permanence).
La création d’un systéme de défense incendie me parait inutile, car je mets a disposition

la piscine d’une contenance de 140 métres cubes.

Troisiéme permanence du jeudi 24 janvier 2019 de 14h00a 17h00, a la mairie de
CHASSORS. 11 rue de Jarnac 16200 CHASSORS.

Trois (03) personnes sont venues a la mairie, voir le dossier d’enquéte PLU et demandeé
quelques renseignements sur le dossier d’enquéte.

Je n’ai recu aucun appel téléphonique, messages électroniques et observations orales.

01 personne a inscrit une observation.
01 personne a déposé une observation manuscrite et 03 photos hors permanence.
01 personne a inscrit une observation le jeudi 31 janvier 2019 hors permanence.

Observation n° 06 :
Inscrite.

Monsieur Jean-Philippe ABELARD, 18 bis route de NERCILLAC 16200 CHASSORS.

Je viens vous demander par la présente de bien vouloir modifier la zone constructible de
la parcelle cadastrée « C507 » au bourg de CHASSORS, pour l’aligner sur le trait de la zone rouge de
Dautre c6té de I'impasse du Nord, soit un report de 20 métres environ vers le Nord.

De plus, il faut savoir que le réseau collectif d’assainissement passe en limite de terrain,

sous la voie communale impasse du Nord.
Soyez assurés, Madame, Monsieur, de I'expression de mes sentiments les meilleurs.

Observation n° 07 :
Observation manuscrite et 03 photos déposées dans le registre d’enquéte hors

permanence.
Monsieur Jean-Paul DUQUERROY, 27 rue de la Cadois 16200 CHASSORS.

Dans le cadre des Espaces Boisés Classés (EBC), j aimerai attirer votre attention sur les

remarques suivantes :

1l serait souhaitable de faire protéger en plus du cédre du Liban situé sur le domaine de
la Cadois, section « C194 » devant la maison.

Un 2 cédre du Liban devant le porche situé sur la section « C192 ».

Un cédre de I’Atlas devant le porche situé sur la section « C192 », cet arbre est prétendu

le plus haut de la commune.
Ces deux arbres comme le 17 cédre du Liban enregistré sont des arbres remarquables et

dgés de pres de deux siécles.
11 serait souhaitable «également de faire protéger I'allée de tilleuls et marronniers, coté
gauche en entrant au domaine de la Cadois, section « C196 ».
Je vous remercie de faire le nécessaire et vous présente mes salutations cordiales.

(Courrier et plans annexés au rapport).

Observation n° 08 :
Une observation inscrite sur le registre d’enquéte le 31 janvier 2019 (hors permanence).

Madame Pauline NOE, 02 Route de Nanclas 16200 CHASSORS.
Une erreur de couleur de zonage concernant la partie habitée route de Nanclas.

Les parcelles « 660 » et « 654 » sont en zone « Ap », alors que ce sont des jardins
derriére des maisons d’habitation.




Est-ce normal ?

Permanence du samedi 02 février 2019 de 09100 & 12h00, & la mairie de CHASSORS, 11
route de Jarnac.

Douze (12) personnes sont venues au cours de ma permanence, intéressées par
lélaboration du PLU. Ont consulté le dossier ainsi que le plan de zonage au 1/5000°. Toujours le
probléme de n° de parcelles illisibles.

Je n’ai requ aucun appel téléphonique, messages électroniques et observations orales.

(02) personnes ont inscrit des observations sur le registre d’enquéte a la mairie de
CHASSORS.
(03) personnes m ont remis des courriers et plans.

Observation n° 09 :

Inscrite plus dossier remis.

Courrier daté du 28 janvier 2019, émanant de la société d’avocats au barreau de L4
ROCHELLE — ROCHEFORT, maitre Marc-Antoine JULIEN en qualité de conseil de monsieur
Franck MONIER et arrivé au Grand Cognac le 29 janvier 2019.

M’adressant des observations sur le projet de PLU en m’informant qu’une procédure
contentieuse des parcelles « DI409 » et « D1411 », (anciennement « D700 » et « D701 ») au lieu-dit
LE TREUIL, route de Nercillac et opposant monsieur MONIER a la commune de CHASSORS est en
cours actuellement au stade de I’appel par devant la Cour Administrative d’Appel de BORDEAUX.

En complément, monsieur MONIER est venu inscrire une observation et me remettre un
plan des parcelles. (Courrier avocat et plan annexés au rapport).

Observation n° 10 :

Inscrite.

Monsieur et Madame MARTAUD Annick, 09 rue des Avenaux LE CLUZEAU 16200
CHASSORS.

Nous demandons que le terrain classé « Z4 829 » soit en partie classé constructible « U »
en alignement et dans la continuité des parcelles déja urbanisées « 227 ».

Ce terrain m’a été donné dans les partages de famille et était classé constructible pendant
une certaine époque. J'aimerai bien que mes enfants puissent en jour construire sur ce terrain en
souhaitant qu’il reste familial.

Observation n° 11 :

Courrier remis et plan.

Monsieur Jacques CHARRUAULT, 44 Route de Jarnac 16200 CHASSORS.

Monsieur CHARRUAULT m’a remis un courrier avec plan de la parcelle « D522 Les
Girards » situé a GUITRES. Demande que cette parcelle classée en « N » devienne en partie
constructible.
(Courrier et plan annexé au rapport).

Observation n° 12 :

Remis courrier avec photos du dossier d’enquéte.

Monsieur et Madame MESLONG Olivier et Maryline, 04 rue du Parc GUITRES 16200
CHASSORS.

Demandent que le centre de GUITRES ot se trouve le siége d’exploitation classé en
« Ua », proposé par I’élaboration du PLU, soit reclassé en zone « U »

Aménent des observations sur le projet de La Pointe, oi: une vocation d’habitat serait
prévue a proximité de la zone d’activité et celle du terrain communal. (Bruits et activités des
entreprises, manifestations associatives y compris tard le soir).

(Courrier avec photos annexés au rapport).

Observation n® 13 :
Courrier remis et 01 plan cadastral.
Monsieur MONTAXIER Claude, 16 Rue de Cognac 16200 CHASSORS.

4



Demande que la parcelle « 1140 » soit en partie constructible.
Courrier et extrait plan cadastral annexés au rapport).

Permanence du vendredi 08 février 2019, de 14h00 & 17h00, & la Communauté de Grand-
Coonac, 06 rue de Viadepenas 16100 & COGNAC.

Quatre personnes (04), sont venues consultées le dossier, demandé quelques
renseignements sur I’élaboration du PLU et la procédure concernant I'enquéte publique et remise du

rapport.

Je n’ai recu aucun appel téléphonique, courrier ou message électronique.
(01) personne m’a remis 01 dossier.

Observation n° 02a :

Courrier remis et 01 dossier
Monsieur MESLONG Robert, 05 chemin de la Mare, GUITRES 16200 COGNAC.

Demande que les parcelles classées « A675 » et « AG76 » soient en zone « AU » et non pas

en « N .
(Dossier annexé au rapport).

Remis et comment¢ a la mairie
11 Route de Jarnac
16200 CHASSORS.

Le 14 février 2019.
En 3 exemplaires de 5 pages.

Pour monsieur Olivier FLORINE Pour monsieur le maire de CHASSORS
Chargé de PLUJ, représentant monsieur Pris connaissance le 14 février 2019.

le Président de la Communauté d’ Agglomération

de Grand Cognac, 06 ruc de Valdepenas

16100 COGNAC.

Pris connaissgnee le 14 février 2019. é/

Le commissaire enquéteur
Remis et commenté Ie 14 février 2019.

En PJ : Copie des observations, courriers et dossiers.
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:COMMUNAUTE DACGLGMERATION

GRAND COGNAC COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme et
abrogation de la carte communale
de la commune de Chassors

Mémoire en réponse aux remarques et observations
formulées lors de I'enquéte publique et aux avis
émis par les personnes publiques associées lors de
la consultation préalable a Penquéte publique

25 février 2019



Introduction

Une élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) a été prescrite par le conseil municipal de
Chassors, par délibération en date du 18 juin 2010, et reprise par la communauté
d’agglomération de Grand Cognac par délibération en date du 23 février 2017.

L’élaboration a été engagée afin de :

- de garantir une gestion équilibrée du développement communal,

- de conforter le développement de Guitres et Luchac en complémentarité
Villeneuve,

- de préserver l'identité des hameaux en contenant 'urbanisation et en évitant le
développement lingaire,

- de garantir la protection du coteau et des vallons boisés,

- de permettre la traduction de la protection de la ZNIEFF,

- de conforter et valoriser l'activité agricole du territoire pour permettre son
développement,

- d’accompagner les évolutions de I'activité économique dans les secteurs ou elles
sont localisées,

- de gérer proximité agricole et habitation dense ;

Remarques, demandes et observations émises lors de I'enquéte publique
-4

Concernant 'enquéte publique, le procés-verbal de synthése des observations, remis en
main propre par Monsieur le commissaire-enquéteur le 14 février 2019, fait état de 29 visites
4 la Communauté d’Agglomération et a la mairie de Chassors Dans le détail :

- 9 demandes ont été inscrites sur le registre de la commune de Chassors,

- 1 demande a été inscrite sur le registre de la Communauté d’Agglomération,

- En plus et/ou en complément des visites, 5 personnes ont remis des courriers

- 0 courriers électroniques ont été regus sur ladresse dédiée (plu-
chassors16@grand-cognac.fr)

Par conséquent, la collectivité apporte les réponses suivantes :

- La demande n°1 de MME CHAUVETEAU Sophie porte sur le classement en zone
constructible de la parcelle B68 Iui appartenant et située au lieu-dit Villeneuve,
parcelie pour laguelle un certificat d’urbanisme favorable avait été accordé en
2014.

Cette demande a déja été formulée sur le registre de concertation mis en place
pendant I'élaboration du PLU. Comme l'indique le bilan de la concertation, il n'a
pas été considéré comme possible de répondre favorablement a cette demande
car elle « va a l'encontre du PADD dont l'objectif a Villeneuve est de contenir
l'urbanisation dans les limites de I'enveloppe urbaine existante de fagon a stopper
I'étalement urbain sur l'espace agricole et naturel (ZNIEFF), notamment
l'urbanisation linéaire. »

La commune maintient sa position et ne donne pas suite a cette demande,
la situation n’ayant pas évolué sur ce secteur.

- La demande n°2 de M. DUQUERRQY Jackie porte sur un projet d'abri de jardin
de 20m? sur la parcelle C1331 (cadastrée 0922 & I'Est de Guitres). Tel que
rédigé, le réglement de la zone N ne permet pas la réalisation de cet abri, situe a
25-26 métres, alors que le réglement interdit les annexes a plus de 20 métres de
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I'habitation principale. Il souhaite donc que l'article N2 permette la construction
d’annexes a moins de 30 métres.

La collectivité indique qu’elle peut apporter une réponse positive 3 cette
demande ; le réglement sera modifié en conséquence.

La demande n°3 de M. et MME FABVRE Mireille et Patrick porte sur le
classement en zone constructible des parcelles B951 et B952

La collectivité ne peut apporter de réponse favorable a la demande, compte
tenu de la situation de la parcelle, qui tendrait & réaliser une extension urbaine
du hameau de Villeneuve. Le PADD indique, en effet, vouloir « limiter I'étalement
urbain sur l'espace agricole et naturel qui entoure la zone urbaine de
Villeneuve. »

Par ailleurs, les parcelles en question se situent sur un secteur sensible de
passage et stagnation des eaux. Or le PADD indique de « ne pas exposer de
nouvelles familles aux risques naturels identifiés ».

L'observation n°4 de M. LAFONTAINE Jean porte sur le classement du hameau
Le Maine Blanc sur le plan de zonage. Le secteur est indiqué en U mais la
couleur est celle de la zone A. Il donc demandé de préciser la zone.

La collectivité indique qu’il s’agit d’'une erreur matérielle et qu’il s’agit d’une
zone agricole. Cette erreur sera corrigée.

La demande n°5 de M. TRUX Antoine porte sur les emplacements réservés 6 et 7
prévus par le PLU pour la création d'un systéme de défense incendie. Selon lui,
cette précaution est inutile car il met & disposition sa piscine d’une contenance de
140 métres cubes.

Suite & échanges avec le propriétaire et le SDIS, la commune souhaite
conserver un seul des 2 emplacements réservés prévus initialement, le
numéro 7 situé sur la parcelle 0316. -

La demande n°6 de M. ABELARD Jean-Philippe porte sur I'extension de la
constructibilité de la parcelle C507 d'une vingtaine de métre vers le Nord.
indiguant que le réseau collectif d’assainissement passe a proximité.

La collectivité ne peut apporter de réponse favorable a la demande, qui
créerait une iniquité par rapport a la parcelle voisine C514. Par ailleurs, la
partie constructible a déja une taille conséquente (supérieure a 1000m?3).

La demande n°7 de M. DUQUERRQY Jean-Paul porte sur Fajout d’arbres
remarquables au recensement effectué, afin de les protéger.

La collectivité ne souhaite pas accéder a cette demande ; la propriété
concernée est en indivision et seule une partie de I'indivision, minoritaire, a
formulé cette demande.

La demande n°8 de MME NOE Pauline porte sur le zonage retenu, route de
Nanclas. Elle indique que les parcelles 660 et 654 sont classées en Ap alors que
ce sont des jardins.

La collectivité, sans apporter de modification au zonage, précise les choix
effectués sur ce secteur. Il s’agit d'un hameau, que la collectivité ne souhaite
pas voir se developper davantage car il comprend des parcelles en vigne. |I
convient toutefois de permettre la réalisation d’'extensions et annexes des
constructions existantes, d’ol cette « encoche » de zone A dans la zone Ap, cette




derniére n’autorisant aucune annexe ou extension. Il est précisé que ce choix est
appuyé par les services de 'Etat et la Chambre d'Agriculture.

La demande n°9, formulée par courrier, de MAITRE Marc-Antoine JULIEN pour le
compte de M. MONIER Franck porte sur la constructibilité des parcelles D1409 et
D1411, parcelles sur lesquelles un contentieux a été engagé avec la commune.
La collectivité ne peut apporter de réponse favorable a la demande, compte
tenu de Ia situation de la parcelle. Il est précisé que la desserte de cette
parcelle ne peut plus se faire que par un chemin rural. Or, la collectivité a décidé
de ne pas autoriser de nouveaux accés sur les chemins ruraux pour des raisons
de colt et de sécurité. De plus, ce chemin s'est déja effondré récemment,
attestant la présence d’'anciennes carriéres. Accéder a cette demande irait a
I'encontre du PADD, qui indique vouloir « diversifier I'offre en comblement de
dents creuses lorsque cela mexpose pas de nouvelles familles aux risques
cennus ».

La demande n°10, formulée par M. MARTAUD Annick porte sur le classement en
zone constructible de la parcelle B829.

Cette demande a déja été formulée sur le registre de concertation mis en place
pendant I'élaboration du PLU. Comme l'indique le bilan de la concertation, il n'a
pas été considéré comme possible de répondre favorablement & cette demande
carelle « va a l'encontre des objectifs du PADD qui prévoit de maintenir la
coupure d'urbanisation entre Luchac et Villeneuve et de stopper furbanisation
linéaire. En outre la parcelle se situe sur un secteur sensible de passage et
stagnation des eaux. »

La commune maintient sa position et ne donne pas suite a cette demande,
la situation étant inchangée depuis lors.

La demande n°11, formulée par M. CHARRUAULT Jacques, porte sur le
classement en zone constructible de la parcelle D522.

Cette demande a déja été formulée sur le registre de concertation mis en place
pendant I'élaboration du PLU. Comme l'indique le bilan de la concertation, il n'a
pas été considéré comme possible de répondre favorablement & cette demande
car elle se situe « dans un secteur sensible ot les eaux pluviales ont tendance a
stagner [photos & 'appui]. La parcelle a été retirée de la zone constructible par
principe de précaution. »

La commune maintient sa position et ne donne pas suite a cette demande,
la situation étant inchangée depuis lors.

La demande n°12, formulée par M. et MME MESLONG Maryline et Olivier, porte
sur le reclassement en zone U du secteur Ua au centre de Guitres afin de
préserver la pérennité et la possibilité de développement du siége d’exploitation.
La collectivité, au regard de cette nouvelle donne, envisage de reclasser la
parcelle 1164 en zone U et de retravailler 'TOAP, mais de maintenir le reste
du secteur en Ua, compte tenu de la situation stratégique du secteur.

La demande n°13, formulée par M. MONTAXIER Claude porte sur le classement
en zone constructible de la parcelle B829.

La collectivité ne peut apporter de réponse favorable a cette demande
compte tenu de la superficie importante de la parcelle (3 500 m?) concernée




et de labsence de projet avéré, dautant plus que cette parcelle est
actuellement inconstructible dans la carte communale.

La demande n°14, formulée par M.MESLONG Robert, porte sur le classement en
zone constructible des parcelles A675 et AG76.

La collectivité ne peut apporter de réponse favorable a la demande compte
tenu des surfaces demandées (plus de 4 hectares), qui bouleverseraient
I’économie générale du projet de PLU, et de leur vocation agricole marquée.

Remarques et observations émises par les personnes publigques associées
préalablement a I'enquéte publique

Préalablement a I'enquéte publique, le dossier d’élaboration du PLU de la commune de
Chassors a été transmis aux personnes publiques associées mentionnées par le code de
Furbanisme.

9 avis ont été regus :

la Mission regionale d'autorité environnementale,

la commune de Réparsac,

le Conservatoire National de la Propriété Forestiére,
le Conseil départemental de la Charente,

Logelia,

I'Institut national de I'Origine et de la Qualité,

la Chambre de Commerce et d’Industrie,

la Chambre d’agriculture de la Charente,

les services de I'Etat (DDT).

Au regard de certains des avis écrits, le dossier d’élaboration nécessitera d'étre corrigé et
complété sur plusieurs points comme indiqué dans le document appelé « synthése des
avis ».

Un tableau résumant les modifications apportées sera joint au dossier approbation de
I'élaboration du PLU de Chassors.

25 FEV. 2019
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{02a) — Monsieur MESLONG Rozert

05 chemin de la Mare

GUITRES 16200 CHASSCRS.

Demande que les parcelies classées « A673 » et A676 » solent en zone « AU » et non pas en
« N ».

Il m’a remis :

01 courrier dactylographié.

05 plans.

01 plan extrait du cadastre.

01 carte IGN.

01 plan avec Tossé eaux pluviales et sources.

01 plan avec emplacement erroné du fossé eaux pluviales.

01 plan du dossier d’enquéte avec les parcelles « AG75 » et « A676 ».
01 courrier du service départemental d’incendie.

01 dossier de travaux d’aménagement. (ABAQUE SARL).

01 CU n® CUB 0616 088 WO0031 en date du 26 juillet 2014,



[P Ty

L me it
pa HINTE
v T N g = vozbop s
—~ i oo - cdnTuTanT
Vo { It
S S e e i R Tt w33

a;{-«, "3 }MU%W 20-};%

ol D Swnavier 204D

: e é%ﬁu..d‘ @31‘*3&»% g@i‘kv—f—

: _;LD a_;m o \_,.:z-—— é‘%&.mp..«;i

e

,kéﬁ -‘-% Crhleiysus o

ﬁﬁ'&iﬁ.m\m <

w:_’&:\ ENIE R ZTR T
(01)

J;a... ol

?cr& a @&%ﬁmﬁ"?st

[

LocCsc

4 F\iﬂ"\ ‘3:\‘3‘*‘“*‘“‘

T

QERA_, {3&%"{.@. ._,_ud/"xe.m\ﬁ E..\ S I ‘l\a&\mmt\.v:ﬂg.tz_. *\\e., \Q::i:n.,.,

Lo i‘-—uf:_r CE’LQC,_‘E—LW o ._...n,ﬁt_ oy e, S

C*‘:'fi\ "-'}\?.L...uc,.\" s_\:g-e’f‘__. Err, "\:ﬂ-“x . FA R =N Commr, 5\‘ »\.\%{“__K\Q

H

O =
\.'\.'\\ NCCaa T S Cooeny -;-‘:‘-‘\r“xd-ﬂmm\'s B s =

S'-..:,\,_U(.e,

E\"Qzu\,::u_m m—m«‘&-}b\“‘vﬁu& BLL 2 Zanl

Voo e e oo DS o Bodeph ok

[

.\{" o S Y} '\ﬁ,—n-l&/) ’}Qﬁ.‘a e e. éﬁ—e €,...-.,§-5"u Pt N S NS

Mﬁr} a«ﬁﬁu«n‘n P

‘ QS?.EQ hé_."-h-—\;b —.:E::B-"'@t-«. e“‘ﬂ'\-\m N -;."':_-‘.L/‘QQ
i N
deslsen | ee {-_,w_ e et des

A n\mﬁj\zw\-ﬂa \8 C—vvc-é%ﬁ—' “l
'\ %" “@n«(_.:fv_, oosNnWe e\.__.—»—m-"‘& ‘}5-—'4’-2-»- %UM

(02) —~ DUQUERROY Jackie, x’a

- ..“: L H "-l 1 %"lé
Lokl elle ¥ S Ble wlile
~
- S i N
Coa e e ol

CS‘-\?-— en en U

remis 01 dossier en complément de Fobservation 5° 0lg,

falte 2 la commumanté de Grand Cognac.

(03) - FABVRE Mireille, Pairick
chamgement de zone et §1 dossier.

<, m’ont remis 01 observation daciylographiée demandant un
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(07)~ DUQUERRQY Jeam-Paul

27 tue ée la Cadois 16208 CHASSORS.

(Fots permanence).

{01 observation manuscriie et 03 photos déposdes dans Ie registre d’enguéie & la mairie de

CHASSORS.
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(11}~ CHARRUAULT Jacques,
04 Route de Jamac 16200 CHASSORS.
M’a remis un courier avec 81 plan de pareelle « D 522 », Les Girards shus 3 GUITRES.

{12) - MESLONG OClivier e Maryline, :
04 rue du Pare GUITRES 16200 CHASSORS. ’:
Momt remis 1 comrier accompagné ¢'une description et photo du dossier. '

{13) - MONTAXIER Ciaude,
16 Route de Cognac 16200 CHASSCORS.
M’a zemis un courrier ef 61 plan.
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' REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° CUb 016 088 14 W0020

r |
Liberté « Egalité « Fraternité

date de dépott : 23 juillet 2014
REPUBLIQUE FRANCAISE demandeur : Madame CHAUVETEAU Sylvie
pour : Construction d'une maison d'habitation.

adresse terrain : Rue du Bois Grignard lieu-dit |
Villeneuve, a Chassors (16200) |

Commune de Chassors

CERTIFICAT d’'URBANISME
délivré au nom de I'Etat
Opération réalisable

Le maire de Chassors,
Vu la demande présentée le 23 juillet 2014 par Madame CHAUVETEAU Sylvie demeurant 10 Impasse
Puybernard lieu-dit LUCHAC, Chassors (16200), en vue d'obtenir un certificat d’urbanisme
» indiquant, en application de l'article L.410-1 b) du code de l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme,
les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d’'urbanisme
applicables a un terrain :
« cadastré B-68
» situé Rue du Bois Grignard
lieu-dit VILLENEUVE
16200 Chassors

et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d¢’une opération consistant en la construction
d'une maison d'habitation ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants :

Vu larticle R.111-2 relatif 4 la sécurité et & la salubrité publique ;

Vu la carte communale approuvée par arrété préfectoral en date du 19/07/2006 :

Vu l'avis du Service Départemental d’Incendie et de Secours de la Charente en date du 09/09/2014 :
Considérant qu'en application de I'article R.410-12 du code de 'urbanisme, les dispositions d'urbanisme
applicables sont celles en vigueur au 23/09/2014 ;

Considérant que la défense extérieure contre I'incendie n'est pas satisfaisante :

CERTIFIE

Article 1

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété qui étaient applicables au terrain le 23/09/2014, date du certificat
d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur, sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent
certificat.

CUb 016 083 14 Y0020 13



Conformément au quatriéme alinéa de l'article L. 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois & compter de la date du certificat d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur,
les dispositions d'urbanisme, le regime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a
I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurite ou de la salubrité publigue.

Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de Popération envisagée, sous
réserve que la défense extérieure contre incendie soit assurée, a la charge du pétitionnaire.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'une carte communale susvisée .
Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :

_ art L111-1-4, art. R111-2, R.111-4, R 111-15 et R.111-21.
Zone(s) :

- rzone constructible.

Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publique suivantes :

_  Servitudes attachées a la protection des eaux potables instituees en vertu de l'article L. 20
du Code de la santé publique et du Décret n° 61-859 du 1er ao(t 1961, madifié par le
Décret n° 67-1093 du 15 décembre 1967, pris pour son application [décret abroge et
remplacé par Décret n® 89-3 du 3 janv. 1989];

_  Servitudes aéronautiques de dégagement et de balisage instituées en application des
articles L. 281-1 et R. 241-1 & R. 243-3 du Code de T'aviation civile.

Article 3

L’&tat des équipements publics existants ou prévus est le suivant

équipement Terrain Capacité Gestionnaire du réseau o Date de !

i desservi | suffisante | desserte |

Eau potable ou | Ou ]

:Electricité Oui i oui | ' ‘ | |

| Assainissement Oui | Oui | |

Voirie oii | ou B |
Article 4

Les taxes suivantes pourront éire exigées & compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition & une déclaration préalable :

'TA Communale Taux =1%
TA Départementale Taux = 1,30 % !
Redevance d'Archéologie Préventive i}Taux = 040%

;_Redevance bureau

Ub 0156038 14 W0020 25



i Article 5
Les participations ci dessous pourront étre exigées & l'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de permis

ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non @J{)
opposition & une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du
code de l'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour voiries et réseaux (articles L. 332-6-1-2° d), L. 332-11-1 et L. 332-11-2 du
ccde de I'urbanisme)

Article 6
Lors du dépét d'une déclaration préalable ou d'une demande de permis, un sursis a statuer pourra atre
opposé en raison de : Révision du document d'urbanisme.
Compte tenu des études en cours du Plan Local d Urbanisme de Ia commune, une décision de sursis

a statuer pourra étre opposée & toute demande d occupation ou d utilisation du sol en application de
| article L 123-6 du Code de | Urbanisme.

Article 7

Préalablement & la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires :
- demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes

- déclaration préalable

Article 8

La durée de validité du certificat d'urbanisme court a compter du 23/09/2014.

Fait, le 30 septembre 2014

La Maire, Patrick LAFARG

Vg @
pi = *E
6 foracts

Le {ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deox mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Il peut également |
saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Prafet
pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit
dans les deux mols suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejef implicite).

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d'une année si
les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n’ont pas évolué.
! Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une dermande sur papier libre, accompagnée du certificat pour
lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant I'expiration du délai de validita. !
Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’'urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit applicable |
en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n'a pas valeur |
d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetéa.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validite du certiicat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau
régime de taxes ne pourront pas vous é&tre opposées, sauf exceptions relatives 3 la préservation de la sacurité ou de la salubrité
publique, |

CUb 016 033 14 W0020
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“.~ + REPUBLIQUE FRANCAISE | dossiern° CUb 016 088 14 Wo021 |

o i) date de dépbt : 23 juillet 2014
REPUBLIQUE Francaiss demandeur : Madame CHAUVETEAU Sylvie
pour : Construction d'une maison d'habitation.

adresse terrain : Rue du Bois Grignard lieu-dit

Commune de Chassors

| Villeneuve, a Chassors (16200)

CERTIFICAT d’URBANISME
délivré au nom de I'Etat
Opération réalisable

Le Maire de Chassors,
Vu la demande présentée le 23 juillet 2014 par Madame CHAUVETEAU Sylvie demeurant 10 Impasse
Puybernard lieu-dit LUCHAC, Chassors (16200), en vue d'obtenir un certificat d’urbanisme -

+ indiquant, en application de l'article L.410-1 b) du code de I'urbanisme, les dispositions d'urbanisme,
les limitations administratives au droit de proprieté et la liste des taxes et participations d’urbanisme
applicables & un terrain :

« cadasiré B-68
e situé Rue du Bois Grignard
lieu-dit VILLENEUVE
16200 Chassors

et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d’une opération consistant en la construction
d'une maison d'habitation :

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants :

Vu larticle R.111-2 relatif a la sécurité et a la salubrité publigue ;

Vu la carte communale approuvée par arrété préfectoral en date du 19/07/2006 :

Vu l'avis du Service Départemental d'Incendie et de Secours de |a Charente en date du 09/09/2014
Considérant qu'en application de I'article R.410-12 du code de lurbanisme, les dispositions d'urbanisme
applicables sont celles en vigueur au 23/09/2014

Considérant que la défense extérieure contre I'incendie n'est pas satisfaisante :

CERTIFIE

Article 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété qui étaient applicables au terrain le 23/09/2014, date du certificat
d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur, sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent
certificat.

(04)



Conformément au quatrieme alinéa de Tarticle L. 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de,
permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois & compter de la date du certificat d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur,
les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a
l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Le terrain objet de la demande peut &tre utilisé pour la réalisation de 'opération envisa ée, SOUS
|

réserve que la défense extérieure contre lincendie soit assurée par une réserve d’eau de 120m?,
3 la charge du pétitionnaire. Toutes jes prescriptions émises dans I'avis du S.D.l.S, ci-joint, devront

obligatoirement &fre respectées.
Article 2

Le terrain est situé dans une communeé dotée d'une carte communale susvisée .
Les articles suivants du code de rurbanisme sont notamment applicables :

_  art L411-1-4, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21.
Zone(s) :
— zone constructible.

Le terrain d'assiette du projet se situe dans la Zone Naturelle d'lntérét Ecologique Faunistique et
Floristique (Z.N.LE.F.F.) de Type 1 « Plaine de Guifres ».

Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publique suivantes :
_ Servitudes attachées & la protection des eaux potables instituées en vertu de l'article L. 20
du Code de la santé publique et du Décret n° 61-859 du 1er aclt 1961, modifie par le

Décret n° 67-1093 du 15 décembre 1967, pris pour son application [décret abrogé et
remplacé par Décret n° 89-3 du 3 janv. 19891,

_  Servitudes aéronautiques de dégagement et de balisage instituées en application des
articles L. 281-1 et R. 241-1 a2 R. 243-3 du Code de l'aviation civile.

Article 3

L'atat des équipements publics existants ou prévus est le suivant:

| Equipement Terrain . Capat:ifé Gestionnaire du rééeau ‘ Date de ‘
. desservi | suffisante 1 desserte |
Eau potable Oui 3 Oui
Electricité oW |  Ou ' |
Assainissement Oui % Oui |
Voirie oui |  Ou :

Article 4

Les taxes suivantes pourront étre exigees a compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition a une déclaration préalable :
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‘TA Communale i Taux = 1%
TA Départementale 'Taux = 1,30 %

(0A)

‘Redevance d'Archéologie Préventive [ Taux= 0,40 %
Redevance bureau
Article 5
Les participations ci-dessous pourront étre exigées & l'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition & une déclaration préalable. Sitel est e cas elles seront mentionnées dans l'arraté de permis

ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de Ia decision de non
Opposition & une déclaration préalable,

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° c)etL. 332-8 du
code de I'urbanisme).

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour voiries et réseaux (articles L. 332-6-1-2° d), L. 332-11-1 et L. 332-11-2 du
code de 'urbanisme).

Article 6
Compte tenu des études en cours du Plan Local d’Urbanisme de la commune, une décision de

sursis & statuer pourra étre opposée a toute demande d’occupation ou d’utilisation du sol en
application de I article L 123-6 du Code de 'Urbanisme.

Article 7

Préalablement a la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourrent étre nécessaires -
- demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes :

~ déclaration préalable.

Article 8

La durée de validité du certificat d'urbanisme court & compter du 23/09/2014.

Fait a Chassors, le 30 septembre 2014

Le Maire, Patrick LAFARGE

"Le {ou les} demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent Ia date de sa
I hotification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’'un recours contentieux. I peut également
! saisir d'un recours gracisux I'auteur de la décision ou d'un recours higrarchique le Ministre chargé de l'urbanisme ou le Prafet
pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge e délai de recours contentieux qui doit alors &tre introduit |
dans les deux mois suivant [a réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).
Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mojs. || peut &tre prorogé par périodes d'une annse si
les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et Je régime des taxes st participations n'ont pas évolué. |
Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour J
lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité, [
Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'Information, qui constate le droit applicable |
en mentionnant les possitilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent l'affecter. Il n'a pas valeur [
| d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée. ‘
| Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits 3 votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une |
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un fnouveau |
régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives a Ia préservation de la sécurité ou de Ia salubrité |
publique. J
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Liberté = Egalité = Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

Commune de Chassors

dossier n° CUb 016 088 14 W0022

date de dépot : 23 juillet 2014
demandeur : Madame CHAUVETEAU Sylvie

\lilleneuve, a Chassors (16200)

pour : Construction d'une maison d'habitation.
adresse terrain : Rue du Bois Grignard lieu-dit

CERTIFICAT d’URBANISME
délivré au nom de I'Etat
Opération réalisable

Le Maire de Chassors,

Vu la demande présentée le 23 juillet 2014 par Madame CHAUVETEAU S

Puybernard lieu-dit LUCHAG, Chassors (16200), en vue d'obtenir un certificat d’urbanisme :

+ indiquant, en application de I'article L.410-1 b) du code de l'urbanisme, les dispositions d’urbanisme,
les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme

applicables a un terrain :
e cadastré B-68
« situé Rue du Bois Grignard

lieu-dit VILLENEUVE
16200 Chassors

et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d’une opeération consistant en la construction

d'une maison d'habitation ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

Vu larticle R.111-2 relatif & la sécurité et a la salubrité publique :

Vu la carte communale approuvée par arrété préfectoral en date du 19/07/2006 :

Vu l'avis du Service Départemental d’'Incendie et de Secours de la Charente en date du 09/08/2014 -

ylvie demeurant 10 Impasse

(o)

Considerant qu'en application de I'article R.410-12 du code de l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme
applicables sont celles en vigueur au 23/09/2014 ;

Considérant que la défense extérieure contre I'incendie n'est pas satisfaisante ;

CERTIFIE

Article 1

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi gue les limitations
administratives au droit de propriété qui étaient applicables au terrain le 23/09/2014, date du certificat
d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur, sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent

certificat.
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Conformément au quatrieme alinéa de l'article L. 410-1 du code de T'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le’
délai de dix-huit mois a compter de la date du certificat d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandedr,
les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent &tre remis en cause a
l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrite publique.

Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération envisagée, sous

réserve que la défense extérieure contre Pincendie soit assurée par une réserve d’eau de 120m?,
a la charge du pétitionnaire. Toutes les prescriptions émises dans l'avis du S.D.1.S, ci-joint, devront

obligatoirement étre respectees.
Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'une carte communale susvisée .
Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :

_ art L.111-1-4, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21.
Zone(s) :
-~ zone constructible.

Le terrain d'assiette du projet se situe dans la Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et
Floristique (Z.N.LE.F.F.) de Type 1 « Plaine de Guitres ».

Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publique suivantes :
_  Servitudes attachées a la protection des eaux potables instituées en vertu de l'article L. 20
du Code de la santé publique et du Décret n° 61-859 du fler aolt 1961, modifié par le
Décret n° 67-1093 du 15 décembre 1967, pris pour son application [décret abrogé et
remplacé par Décret n® 89-3 du 3 janv. 1989];

_  Servitudes aéronautiques de dégagement et de balisage instituées en application des
articles L. 281-1 et R. 241-1 & R. 243-3 du Code de l'aviation civile.

Article 3

L'état des équipements publics existants ou prévus est le suivant :

| Equipement Terrain | Capacité Gestionnaire du réseau Date d2
! desservi | suffisante desserte
| Eau potable Oui Oui | !
Electricité ou | Oui
‘Assainissement Oui : Oui
Voirie ou | Ou |

Article 4

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de lobtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition & une déclaration prealable :
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-TA Communale Taux = 1%
'TA Départementale Taux = 1,30 % !

f
‘Redevance d'Archéologie Préventive  Taux= 0,40 % @ 4 )
Redevance bureau |

Article 5
Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de permis

ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de |a decision de non
opposition a une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° c)etl. 332-8 du
code de l'urbanisme).

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour voiries et réseaux (articles L. 332-6-1-2° d), L. 332-11-1 et L. 332-11-2 qdy
code de f'urbanisme).

Article 6
Compte tenu des études en cours du Plan Locald Urbanisme de Ia commune, une décision de

sursis a statuer pourra étre opposée a toute demande d ’occupation ou d’ utilisation du sol en
application de | article L 123-6 du Code de | "Urbanisme.

Article 7
Préalablement a la réalisation de votre projet, les formalités suivantes peurront étre nécessaires
- demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes ;

- declaration préalable.

Article 8

La durée de validité du certificat d'urbanisme court a compter du 23/09/2014.

Fait & Chassors, le 30 septembre 2014

Le Maire, Pairick LAFAR

|
!

Le (ou les) demandeur(s) peut contester Ia légalité de la décision dans les delx moils qui suivent la date de sz |
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. || peut également {
saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet
pour les arrétés déliviés au nom de 'Etat. Cette démarche pralonge le délai de recours contentieux qui doit alors atre introduit
dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite). |
Durée de validité : Le certificat d'urbanisme & une durée de validité de 18 moijs. 1] peut étre prorogé par péricdes d'une année si |
les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres ef |e régime des taxes et participations n'ont pas évolusg,
Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande Sur papier libre, accompagnée du certificat pour
lequel vous demandez Ia prarogation au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité,

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable
en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n'a pas valeur
d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d’'une opération projetée. !
Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation {par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme oy un nouveau
régime de taxes ne pourront pas vous &tre opposées, sauf exceptions relatives & Ia préservation de la sécurité ou de |a salubrité
publique. |

_— e
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Liberts « Egaiité m!err:ifé date de depOt : 23 jUIHEt 2014 KQ ‘J )
REPUBLIQUE FRANGAISE demandeur : Madame CHAUVETEAU Sylvie

pour : Construction d'une maison d'habitation,

adresse terrain : Rue du Bois Grignard lieu-dit

'Villeneuve, & Chassors (16200) ‘

REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° CU

Commune de Chassors

CERTIFICAT d’URBANISME
délivré au nom de 'Etat
Opération réalisable

Le Maire de Chassors,
Vu la demande présentée [e 23 juillet 2014 par Madame CHAUVETEAU Sylvie demeurant 10 Impasse
Puybernard fieu-dit LUCHAC, Chassors {16200), en vue d'obtenir un certificat d’'urbanisme -

« indiquant, en application de ['article L.410-1 b} du code de P'urbanisme, les dispositions d’urbanisme,
les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme
applicables a un terrain :

= cadastré B-68
 situeé Rue du Bois Grignard
lieu-dit VILLENEUVE
16200 Chassors

et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d'une opération consistant en la construction
d'une maison d'habitation ;

Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et sujvants :

Vu l'article R.111-2 relatif 4 la sécurité et 4 |a salubrité publique :

Vu la carte communale approuvee par arrété préfectoral en date du 19/07/2006 ;

Vu 'avis du Service Départemental d’Incendie et de Secours de la Charente en date dy 09/09/2014 -
Considérant qu'sn application de I'article R.410-12 du code de Furbanisme, les dispositions d'urbanisme
applicables sont celles en vigueur au 23/09/2014 :

Considérant que la défense extérieure contre lincendie n'est pas satisfaisante 3

CERTIFIE

Article 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ains; que les limitations
administratives au droit de propriété qui étaient applicables au terrain le 23/09/2014, date du certificat
d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur, sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent
certificat.
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Conformément au guatrieme alinéa de Farticle L. 410-1 du code de Purbanisme, si une demande de
permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois & compter de Ia date du certificat d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur,
les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent atre remis en cause a
l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de ia sécurité ou de la salubrite publique.

Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de Popération envisagée, sous
réserve que la défense extérieure contre 'incendie soit assurée par une réserve d’eau de 120m?,

3 la charge du pétitionnaire. Toutes les prescriptions émises dans Favis du S.D.1.S, ci-joint, devront
obligatoirement étre respectees.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'une carte communale susvisée .
Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :

_art. L111-1-4, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21.
Zone(s)
_ zone constructible.

Le terrain d'assiette du projet se situe dans la Zone Naturelle d'intérét Ecologique Faunistique et
Floristique (Z.N.L.E.F.F.) de Type 1 « Plaine de Guitres ».

Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publique suivantes :
_ Servitudes attachées a la protection des eauX potables instituees en vertu de T'article L. 20
du Code de la santé publique et du Décret n° 61-859 du 1er 200t 1961, modifié par le

Décret n° 67-1093 du 15 décembre 1967, pris pour son application [décret abroge et
remplacé par Décret n° 89-3 du 3 janv. 1989];

_ Servitudes aéronautiques de dégagement et de balisage instituées en application des
articles L. 281-1 etR. 241-12a R. 243-3 du Code de l'aviation civile.

Article 3
L'état des équipements publics existants ou prévus est le suivant

Date dé

l Equipement Terrain \ Capaciié Gestionnaire du féseau T| ‘

‘I desservi | suffisanie I desserte |

'Eau potable Qui } Oui -ii | ;

| Electricité ou , Ou | |

| Assainissement Oui Qui i ‘

\Voirie ou | ou ; |
Article 4

Les taxes suivantes pourront atre exigées a compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition & uné déclaration préalable :
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TA Communale Taux = 1%
. TA Départementale ‘Taux = 1,30 %

‘Redevance d'Archéologie Préventive (Taux= 0,40 % ! {Q /\'\

Redevance bureau '
Article 5

Les participations ci-dessous pourront étre exigeées a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non

opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de permis

ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant ia date du permis tacite ou de la décision de non
opposition & une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° c)etL. 332-8 du
code de ['urbanisme).

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour voiries et réseaux (articles L. 332-6-1-2° d), L. 332-11-1 ef L. 332-11-2 du
code de l'urbanisme).

Article 6
Compte tenu des études en cours du Plan Local d’Urbanisme de la commune, une décision de

sursis a statuer pourra étre opposée a toute demande d’occupation ou d’utilisation du sol en
application de | article L 123-6 du Code de ’'Urbanisme.

Article 7

Préalablement & la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires :
- demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes :

- déclaration préalable.

Article 8

La duree de validité du certificat d'urbanisme court & compter du 23/09/2014.

Fait &4 Chassors, le 30 septembre 2014

Le Maire, Patrick LAFARGE

[Le {ou les) demandeur(s) peut.contester la légalité de la décision dans led dpi/suivent la date de sa |
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent Xyufigae itentieux. Ii peut également
saisir d'un recours gracisux l'auteur de la décision ou d'un recours hierarchique le MiniSth-L45/0E de l'urbanisme ou le Prafet
pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit
dans les deux mols suivant la réponse ("absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).
Durée de validité : Le certificat d’urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &ire prorogé par périodes d'une année si
les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et e régime des taxes et participations n'ont pas évolue,
Vous pouvez présenter une demande de prerogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour
lequel vous demandez la prorogation au moins daux mois avant l'expiration du délaj de validité.
Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable
en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. [f n'a pas valeur
| d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.
Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme 0U un nouveau
régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives 3 Ia préservation de la sécurité ou de la salubrité |
publique, |
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REPUBLIQUE FRANCAISE " dossier n° CUb

016 088 14 W0024 |

{

Liberté » Egalité « Fratern

date de dépot : 23 juillet 2014 @ “{)

REPUBLIQUE FRANGAISE demandeur : Madame CHAUVETEAU Sylvie
pour : Construction d'une maison d'habitation.

adresse terrain : Rue du Bois Grignard lieu-dit
ﬂlleneuve, a Chassors (16200)

Commune de Chassors

el

CERTIFICAT d’'URBANISME
délivré au nom de I'Etat
Opération réalisable

Le Maire de Chassors,
Vu la demande présentée le 23 juillet 2014 par Madame CHAUVETEAU Sylvie demeurant 10 Impassa
Puybernard lieu-dit LUCHAC, Chassors (16200), en vue d'obtenir un certificat d'urbanisme :

» indiquant, en application de I'article L.410-1 b) du code de I'urbanisme, les dispositions d’urbanisme,
les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme
applicables a un terrain :

= cadastré B-68
» situé Rue du Bois Grignard
lieu-dit VILLENEUVE
16200 Chassors

et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d'une opération consistant en la construction
d'une maison d'habitation ;

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L 41 0-1, R.410-1 et suivants ;

Vu l'article R.111-2 relatif & la sécurité et a la salubrité publique ;

Vu la carte communale approuvée par arrété préefectoral en date du 19/07/2006 :

Vu l'avis du Service Départemental d’Incendie et de Secours de la Charente en date du 09/09/2014 :
Considérant qu'en application de l'article R.410-12 du code de I'urbanisme, les dispositions d'urbanisme
applicables sont celles en vigueur au 23/09/2014

Considerant que la défense extérieure contre Iincendie n'est pas satisfaisante ;

CERTIFIE

Article 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété qui étaient applicables au terrain le 23/09/2014, date du certificat
d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur, sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent
certificat.



Conformément au quatrieme alinéa de larticle L. 410-1 du code de T'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois & compter de la date du certificat d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur,
les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriéte tels quiils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a
I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publigue.

Le terrain objet de la demande peut atre utilisé pour la réalisation de Popération envisagée, sous

réserve que la défense extérieure contre I'incendie soit assurée par une réserve d’eau de 120m?,
3 [a charge du pétitionnaire. Toutes les prescriptions émises dans Pavis du S.D.1.S, ci-joint, devront

obligatoirement étre respectées.
Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'une carte communale susvisée.
Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :

~  art L111-14, art. R111-2, R111-4, R.111-15 et R.111-21.
Zone(s) :

- zone constructible.

Le terrain d’assiette du projet se situe dans la Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et
Floristique (Z.N.I.E.F.F.) de Type 1 « Plaine de Gultres ».

Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publique suivantes :
_  Servitudes attachées a la protection des eaux potables instituées en vertu de l'article L. 20
du Code de la santé publique et du Décret n° 61-859 du 1er aolt 1961, modifie par le

Décret n° 67-1093 du 15 décembre 1967, pris pour son application [décret abroge et
remplacé par Décret n® 89-3 du 3 janv. 1989];

_ Sepvitudes aéronautiques de dégagement et de balisage instituees en application des
articles L. 281-1 et R. 241-1 aR. 243-3 du Code de l'aviation civile.

Article 3

L'état des équipements publics existants ou prévus est le suivant :

Equipement Terrain I‘ Capacité Gestionnaire du réssau | Date de -

| desservi suffisante ~ desserte

‘Eau potable oui | ou | o

| Electricité Oui | Oui !

iAssainissement QOui ' Oui ‘ ‘

\Voirie Oui | Oui ! :
Article 4

Les taxes suivantes pourront &tre exigées a compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition & une déclaration préalable :

25



TA Communale ?Taux =1%

'TA Départementale Taux =1,30%

'Redevance d'Archéologie P}évenﬁve Taux= 0,40 %

Redevance bureau | C@J)
Article 5

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non
Oopposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de parmis
ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non
opposition & une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° c)et L. 332-8 du
code de l'urbanisme).

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour voiries et réseaux (articles L. 332-6-1-2° d), L. 332-11-1 et L. 332-11-2 du
code de l'urbanisme).

Article 6
Compte tenu des études en cours du Plan Local d’Urbanisme de la commune, une décision de

sursis a statuer pourra étre opposée i toute demande d’occupation ou d’utilisation du sol en
application de | article L 123-6 du Code de PUrbanisme.

Article 7

Préalablement a Iz réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires :
- demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes :

- déclaration préalable.

Article 8

La durée de validité du certificat d'urbanisme court & compter du 23/09/2014.

i

¥ 5 B
R 5

Fait a Chassors, le 30 septembre 20 7
o

Le Maire, Patrick LAFARGE

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sg3 |
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Il peut également
saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanismas ou le Préfet
pour les arrétés délivrés au nom de 'Etat. Ceite démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors &tre introduit
dans les deux mois suivant la réponse ('absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité : Le certificat d’urbanisme a una durée de validité de 18 mois. || peut étre prorogé par périodes d'une année si |
les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et Ie régime des taxes et participations n'ont pas évalus. |
Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour
lequel vous demandez la prorogation au moins deusx mois avant I'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable
en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent 'affecter. |l n'a pas valeur
d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validite du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau
régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou de |a salubrité
publique.

Clb 016 088 14 W0020
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RS THEEERT

e . Déclaration préalable (o o 3

o~ L« P a la réalisation de constructions et travaux N 13703406
REFUBLIQUE FRANCAISE i %, - "

A ‘ — on soumis a permis de construire portant sur

e une maison individuelle et/ou ses annexes

+ Vous réalisez des travaux sur une maison individuelle Dy P ©hi6 01218 AR, W Qa9

(extension, modification de I'aspect extérieur, Dot Commune Année _ Ndedassier
ravalement de_fagade. o) : sz, 1 La présente demande a été recue 3 la mairie
» Vous construisez une annexe & votre habitation
(piscine, abri de jardin, garage...).
» Vous édifiez une cldture.

~ Pour savoir précisément a quelle(s) formalité(s) est soumis

- votre projet, vous pouvez vous reporter 4 la notice expli- le L.An_g_r iAu_z.u LZI—LQI b-é"& Cachet de fa mairie &

cative ou vous renseigner auprés de la mairie du fieu de
votre projet.

“Dossier transmis : &4 a PArchitecte des Batiments de Frang
au Directeur du Parc National

1 - Identité du déclarant : :
‘Le déclarant Indiqué dans le cadre ci-dessous poutra réaliser fes travaux ou les constructions en 'absence d'opposition. i sera retle-
‘vable des taxes d’urbanisme le cas échéant. Danis le cas de declarants multiples, chacun des declarants, a partir du 257, doit remplirla
“fiche complémentaire «cAutres demandeursy.

Les décisions prises par Padministration seront notifices au déclarant indiqué ci-dessous. Une copie sera adressée aux autres décla- :
rants, qui seront co-titulaires de la décision de non-apposition et solidairement responsables du paiement des taxes. {

;gf\faus étes un particulfer Madame O Monsietirr_
“Nom:_DUQUERROY Prénom: Jackie
| Date et lieu de naissance

g .

pae: 2,80, 1,4, 8,54  commune:  ANGOULEME

" Département -1, 6,

Pays :

|| Vous étes une personne morale
|Dénomination : Raison sociale -

‘}fN“ SIRET: L L0 i e 0 5 e g g s gl € société (SA, SCl,..) :

'Représentant de la personne adame 00  Monsieur [0
‘Nom : Prénom :

|2-Coordonnées dudéclarant e e
ngdresse : Numéro : 25 Voie : Rue de la Cadois
~5Lieu-dit: Guitres Localité : CHASSORS

Code postai 1. 116,112,000 BP: i ;i Cedex Bl E_J

Téléphone:1 01,7, 7,,2,,1,4,3,1,2,5, indiquez l'indicatif pour le pays étranger:(__y .,
'Si le déclarant habite a 'étranger : Pays : 5

Division territoriale -

Sivous souhaitez que les courriers de Fadministration (autres gue les décisions) soient adressés a une autre pers

/veuillez préciser son nom et ses coordonnées : Madame D Mensieur l:[ Personne morale []
{Nom ; Prénom :

| OU raison sociale : /
Adresse : Numéro : Voie : /
| Lieu-dit : /I:ofa’tl{

1 Codepostal :r__ 1yt 4BP:

L_iCedex:L s 4 i

etranger : Pays : Division territoriale :

gsi cette personne hahij

i Télép PSS | SN O F Y SO | O I Y { N indiquez {'indicatif paur le pays étranger:_y |

; | J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par I'administration &
! Padresse suivante :

| Jai pris bonne note que, dans untel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au plus tard, |
{ celle de I'envoi de ce courrier electronique augmentée de huit jours. |
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218

8% Le terrain

Les informations et plans (voir liste des pigces & joindre) que vous fournissez doivent permettre & I'administration de localiser

_précisément le {ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.
- .Leterrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire.

2 : Adresse du (ou des) terrain(s) , :
Numéro:25 _ Voie:_Rue de la Cadois (/f) &+ 04 Cbl
: Lieu-dit : Guitres Localité : CHASSORS '

.Code postal : . 1,1811210,0 1BP: 1 sCedex:i i

'Références cadastrales! : (si votre projet porte sur plusieurs parcelies cadastrales, veuillez renseigner la fiche compléementaire
. .page 4)
- Préfixe: L1 Section: L8 1 Numéro !_Li_s_iiilLlJ

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) 647

- Si ce terrain est situé dans un lotissement, cochez cette case 1
| Cette donnée, qui est facultative, peut toutefois vous permettre de faire valoir des droits & construire pu de bénéficier d'impositions plus favorables.

4.1.- Nature de votre projet (cochez la ou les cases correspondantes)

[“INouvelle construction
Type d'annexe créée : [ Piscine 1 Garage [ Véranda Abri de jardin

Autre (précisez) :

[rravaux sur une construction existante
O Extension O Surélévation [ Création de niveaux supplémentaires

Autre (précisez)

Ccisture

" Courte description de votre projet {facultatif) :

"!Votre projet concerne : votre résidence principale 1 votre résidence secondaire

4.2- Surfaces de plancher (vous pouvez vous aider de [a fiche d'aide pour le calculr des surfaces)m
-Si votre projet modifie [a surface de plancher, indiquez :

_'» |a surface de plancher existante : « la surface de plancher créée :

- la surface de plancher supprimée :
5- Informations pour 'application d'une Iégisiation connexe

“‘Indiquez si votre projet se situe dans les périmétres de protection suivants :

| (informations complémentaires)

.0 se situe dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable
‘0 sesitue dans les abords d'un monument historique

Pour les déclaraticns portant sur un lotissement ou une division fonciére non soumis & permis d'aménager, veuillez utiliser le formulaire cerfa n° 13702.
Pour les déclarations portant sur d'autres constructions et travaux non soumis & permis de construire, veuiliez utiliser le formutaire cerfa n° 13404.

1 En cas de besoin, vaus pouvez vous renseigner auprés de la mairie



3/8

6-Engagementdudéclarant.

- Jatteste avoir qualité pour faire cette déclaration préalable. (Vous pouvez A GHASSORS =~~~ s ;
deposer une déclaration si vous &tes propriétaire ou co-indivisaire du terrain ou :L - 1.2 1.2 2 01 8
". sl vous avez l'autorisation ou un mandat du ou des propriétaires). i T e e )
:Je soussigné(e), auteur de la déclaration préalable, certifie exacts les Signature du (des) déclarant(s)
. renseignements fournis.
. J'ai pris connaissance des régles générales de construction prévues par le code
.. de la construction et de Phabitation. ,
" Je suis informé(e) que les renseignements figurant dans cette déclaration
_ préalable serviront, en cas de création de surfaces nouvelles, au calcul des .
impositions prévues par le code de F'urbanisme.

| 7 'CQ&+OJ¢)

- Votre déclaration doit &tre établie en deux exemplaires signés et doit étre déposée & la mairie du lieu du projet.

. *Vous devrez produire :
- un exemplaire signé supplémentaire, si votre projet se situe dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable ou se voit appli-

I quer une autre protection au titre des monuments historiques ;
- un exemplaire signé supplémentaire, si votre projet se situe dans un site classe, un site inscrit ou une réserve naturelle :

- deux exemplaires signés supplémentaires, si vatre projet se situe dans un cceur de parc national,

La lai n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative 2 Pinformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans ce formuiaire pour les
personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces droits peuvent &tre
exerces a la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour linstruction de votre demande,

lSi vous s_ouhatitez \E};US epposer & ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées i des fins commerciales, cachez
a case cl-contre :



MESLONG Robert
5, chemin de la Mare
Guitres

16200 CHASSORS

Monsieur le Commissaire enquéteur
M. Raphaél DELLE-CASE

A Chassors, le 04 février 2019

Obijet : enquéte publique PLU de Chassors — observations
Remis en mains propres

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Vous trouverez ci-joint un document synthétisant mes observations sur le projet de Plan
Local d'Urbanisme de la commune de Chassors, ainsi que des demandes et suggestions de
modifications.

Des éléments complémentaires seront apportés oralement lors de notre rencontre lors de
votre permanence.

Nous vous prions d'agréer l'expression de nos sinceres salutations.

Robert MESLONG

e




Enquéte publique - Février 2019

MESLONG Robert .

5, chemin de la mare CO o Ex J
Guitres

16200 CHASSORS

OBSERVATIONS ET DEMANDES DE MODIFICATIONS DU
PROJET DE PLU DE CHASSORS

Vous trouverez ci-dessous mes observations sur le projet de PLU ainsi que certaines demandes
de modifications.

Le Pierrail

Je suis propriétaire des parcelles cadastrées A675 et A676 au lieu-dit Le Pierrail. Ces parcelles
sont classées constructibles sur ia carte communale.

Il y 2 quelques années, lors du mandat précédent, a 'occasion d'un échange au sujet de mon
projet d'aménagement d'un lotissement d'habitat, Mme Le Maire m'avait suggéré de lui proposer
un ameénagement d'ensembie. Ainsi, j'ai fait établir un projet par le cabinet Abaque (voir dossier ci-
joint) qui a été présenté en commission communale en octobre 2013. Il avait recu un accueil
favorable.

Par la suite, j'ai pris connaissance du projet de PLU et ai constaté avec surprise le projet d'exclure
mes parcelles de la zone constructible. J'ai consigné une observation défavorable a ce
changement de classement, le 7 juin 2014, dans un registre ouvert 2 la mairie de Chassors.

Le 26 juililet 2014, j'ai déposé une demande de certificat d'urbanisme (voir annexe) pour la
réalisation de mon projet de lotissement d'habitat.

Le 21 octobre 2014, un courrier de la mairie de Chassors m'a informé que cette opération é&tait
réalisable car comprise en zone constructible de la carte communale mais il précisait également
qu'un sursis & statuer s'appliquait en raison des études en cours pour Ia mise en place d'un PLU.
Cela s'apparentait par conséquent a un refus de toute construction et mon projet est donc bloqué
depuis lors.



Enquéte publique - Février 2619
En outre, le ceriificat d'urbanisme mentionnait que le site n'éiait pas desservi en assainissemnent
collectif etfou que le dispositif d'assainissement était de capaciié insuffisanie. Or, il existe sur la
commune un réseau d'assainissement collectif et une lagune, dont I'une des canalisations passe
justement sur la parcelle AG676. Mon projet est donc bien desservi par un réseau d'assainissement
collectif. En ce qui concerne sa capacité, mon projet représent une charge supplémentaire de 0,11
m3/h pour 7 lots, ce qui n'est pas significatif pour la lagune en place.

Plus tard, j'ai assisté a une présentation, en mairie, du projet de PLU. A ma question concernant la
suppression du classement de mes parcelles en zone constructible, it m'a été répondu que la
carte communale comportait trop de zones constructibles et qu'il fallait réduire ces surfaces.

Je m'etonne donc que, par ailleurs, le secteur de la Pointe, classé en zone non constructible dans
la carte communale, soit devenu constructible au projet de PLU, & I'avantage (voire I'apanage) de
la commune.

Historiqguement, ce secteur a justement été classé non constructible pour constituer une zone
tampon entre la zone artisanale et I'espace festif. Une zone d'habitat dans ce secteur est un non-
sens.

Par ailleurs, je constate l'ouveriure d'une zone AU aux Amauds. Ces parcelles recoivent les eaux
d'écoulement des parcelles des Grandes Versaines. Certaines années pluvieuses, en partie
basse, on constate méme la résurgence de sources. Classer ce secteur en zone consfruciible
sembie [& aussi une abération, d'autant plus que le réseau d'eaux pluviales est d'ores et déja
sous-dimensionné. Une imperméabilisation supplémentaire ne fera qu'amplifier les
dysfonctionnements.

A contrario, mes parcelles se retrouvent désormais enclavées au milieu d'habitations : celles du
bourg de Luchac d'un cbté et, de l'autre, un linéaire de maisons neuves qui se sont développées
ces derniéres années le long de la voie communale.

Mon terrain constitue désormais une dent creuse: ce type de configuration réprésente
actuellement un secteur privilégié en matiére d'urbanisation. J'ajoute que le fait d'exploiter ce
terrain agricole présente désormais des inconvénients vis-3-vis du voisinage dans le contexte
actuel de chasse aux nuisances (bruits, poussiéres, défiance face a I'épandage des produits
phytosanitaires, efc.).

Le fait que le projet de PLU privilégie l'ouverture & l'urbanisation de parcelles périphérigues aux
zones habitées (et présentant des risques en matiére de gestion d'eaux pluviales), ou mal situées
& proximité d'une zone d'activités, au détriment d'une dent creuse est incohérent.

Ainsi, je demande que mes parcelles A675 et A676 soient classées en zone AU et non pas
en zone N.

A titre complémentaire, je signale & la commune que j'examinerais favorablement toute
proposition d'achat de ces parcelles si elle souhaitait mener un projet de lotissement d'habitat sur
ce site.

2
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S ’tww-;;\ SERVICE DEPARTEMENTAL D'INCENDIE ET DE SECOURS DE LA CHARENTE

‘r-’\‘

gAY f’u]

ﬁ LIsle d’Espagnar, e % § St

Groupement Prévention
Affaire suivie par : Lel Michel MURARO
Té: 054539 3509
Fax : 05 45 39 99 33 Le Directeur départemental
Mél : groupement. prevention{@sdis16.fc
BG/CG/D-2014-4686 .
a

Mounsieur le Directeur départemental des territoires
6 rue Sainte Barbe

16100 COGNAC

OBJET DE LA DEMANDE : 7 lots 4 construire en bordure dela V C nf> 108
REFERENCE D’URBANISME C.U. 16088 14 W 0025 2 31
| DEMANDEUR(S) - 1 "\/1 Robert MESLONG

Le 26/08/2014, vous avez bien voulu solliciter notre avis sur la demande précisée ci-dessus, dont les
{:aractéﬁstiques sont les suivantes :

COMMU\E CHASSORS REF FRPNCE SDIS 08800006 H
.N_QTVI DE L’ETABLISSEMENT : LOTS A CONSTRUIRE

ﬂDRESSEM Rue Des Dodettes
“ i GENRE : HABITATION o .
E\PL@I’IANT M. Robert MESLONG , ‘

Apreés avoir étudiés les éléments fournis dans le dossier déposé, j’émets en ce qui me concerne au projet
présenté, un avis :

- FAVORABLE

Cet avis fait Iobjet des obs;:watlons Preclsécs ci-apres.

I-DESCRIPTION :

Le projet consiste en agencement d*une parcelle en vue de Paménasement de de 7 lots constructibles.
pro] g P 2]

II - OBSERVATIONS :

1. Permetire en toute citconstance, un accés pat les véhicules de secours. Cette voie devra présenter les
caractéristiques suivantes :

= largeur utilisable : 3 métres

= surlargeur dans les virages de § = 15/R

® force portante : 16 tonnes

B rayon intéricut : >11 metres
®  hauteur libre : 3.5 métres
® pente o <15%

Les impasses de plus de 60 mctres devront se terminer par une aire de retournement.

43, rue Chabernaud 16340 LISLE D'ESPAGNAC - Tél.: 05 45 39 35 00 - Télécopie : 05 45 39 35 29



2. La défense extérienre contre I'mcendie sera proportionnée suivant importance des batiments 2
construire.

2) Pour les constructions d’habitations présentant un risque particuliérement faible, la défense
incendie doit étre assurée

soit par un poteau de 100 mm normalisé assurant un débit de 1000 1/mn pendant 2h00,

soit par une réserve d’eau, naturelle ou artificielle, de 120 m®.

soit par la combinaison de ces deux solutions

en prenant en compte les points d’eau ayant une capacité d’an moins 30m3/h mais

atteignant une capacité minimale cumulée de 60m3/h

Ce point d’eau devra étre situé 2 moins de 400 m de la construction la plus éloignée

(distance mesurée par les chemins praticables) et implanté en bordure de chaussée

catrossable ou 4 moins de 5 m de celle-ci.

A A NN

A noter:
La notion d’habitation préseniant un risque pariiculiérement faible se défnit de la maniére suivante :
v Maisons d’habitation individuelles
v’ R+T mascimum
V' Surface développée de plancher inférienre & 250n7
V" Bétiment isolé des tiers par une surface hbre de 4m

b) Pour les constructions d’habitation ne répondant pas A tous les critéres du risque particuliérement
fatble désigné ci-dessus, assurer la défense extéreure contre Tincendie en complément du
paragraphe a) :

» Ce point d’eau devra &tre situé 4 moins de 200 m de la construction la plus éloignée (distance
mesurée par les chemins praticables) et implanté en bordure de chausséce carrossable ou 2
moins de 5 m de celle-ci. '

¢) Pour les constructions d’habitation classées 2 partir de la 3*™ famille, assurer la défense extérieure
contre Pincendie en complément des paragraphes a) et b) :
v En complétant le dispositif par 1 poteau de 100 mm normalisé assurant un débit de 1000
1/mn pendant 2h00.

d) Pour le(les) bitiment(s) présentant des risques spécifiques (ERP, industic, ...) et comprenant des
surfaces supérieurs a 1000m?, assurer la défense extérieure contre Pincendie conformément i la
régle D9. Dans le cas ot le bitiment serait recoupé par des murs coupe-feu, les besoins en eaux ci-
dessus seront susceptibles d’étre revus 4 Ia baisse par nos services (calculs basés sur la surface du

plus grand local selon la régle DY).

» Cette distance pourra étre ramenée 4 100 m dans le cas d’établissements a risques ou
d’établissements recevant du public présentant des locaux i sommeil.

L’implantation des ouvrages de défense extérieure contre Pincendic 2 installer devra s’effectuer en
collaboration avec le Service Départemental d’Incendie et de Secours de la Charente.

A notre connaissance, la défense incendie existante ne semble pas satisfaisante :
» Poteau Incendie n° 4 situé 4 plus de 200 m et d’un débit non conforme mais utilisable de 53
m’/h.



(o2al)

Par ailleurs, la construction, en fonction de sa natute et de son affectation, devra répondre aux
regles édictées par les textes suivants :

" Pour les batiments d’habitation : acrété du 31 janvier 1986 (JO du 05 mars 1986) (comsultable sur :
bitp:/ [ www.admi.net/jo/ arr31janvier1 986.himl o encore  htip:/ [ www.sitesecurite com) relatif 3 la
protection des batiments d’habitation contre Pincendie.

Pour les bitiments artisanaux et industriels : code du travail (et plus particuliérement sa quatriéme
partie relative 2 la santé et la sécutité)

= Pour les installations classées : code de Penvironnement et notamment les reégles relatives aux
installations classées pour la protection de Penvitonnement (conswliable sur bitp:/ [ aida.inerss fr/ ).

= Pout les établissements recevant du public : code de la construction et de Phabitation (a7 R 723.7
d 55 notamment) et réglement de sécurité du 25 juin 1980 ou du 22 Juin 1990 (consultables sur:
bitp:/ / wpy. sitesecarite.coms)

Aussi, il appartient au pétitionnaire de s’assuter du respect des dispositions de ces textes.

III -~ RAPPEILS :

1. Le contrdle exercé par administration ne dégage pas les constructeurs, installateurs et exploitants des
responsabilités qui leur incombent personnellement (Art. 123-43 du Code de la Construction et de
PHabitation),

b

Les travaux devront étre réalisés conformément aux plans et renseignements joints au dossier de
permis de construire pour ce qui nest pas contraire aux observations faites ci-dessus.

Mes services se tiennent 4 votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Plla directeur devartemmonia
- SDIS

Ligutenant-colone Michel MURARD
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Ingénierie Aménagement V.R.D.
place Louis LARRIEU - 16280 HIERSAC
T.05.45.97.33.66
F.05.45.97.35.43

e-mail : abatormm@wanadoo.fr

AEAQEE

(o)

Commune de CHASSORS

Mr MESLONG

Création d’un lotissement sur une
parcelle cadastrée A 675 et A 676 au
lieu dit « LE PIERRAIL »

Travaux d'Aménagement

Programme des travaux

Octobre 2013
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L'opération d'aménagement projetée porie sur un terrain appartenant a Mr MESLONG et situé sur
la commune de CHASSORS, au lieu dit, le Pierrail. L'opération consiste en la viabilisation de
terrains, dédiés a la construction de logements

1. PRELIMINAIRES

Mr MESLONG, propriétaire de la parcelle, s'engage a effectuer les travaux nécessaires a la
viabilité des terrains concernés et les aménagements attachés, de fagon a livrer aux acquéreurs
des parcelles, toutes possibilités de raccordements aux réseaux viaires en limite de leur propriété
sur le domaine commun.

Mr MESLONG s'engage pour ce faire, a effectuer tous les raccordements aux réseaux publics en

liaison avec les Services Publics compétents, et & dimensionner les réseaux intérieurs en fonction
des besoins.

2. CARACTERISTIQUES GENERALES DES OUVRAGES

Les éléments techniques indiqués se référent a I'esquisse

Les ouvrages de viabilité sont étudiés de fagcon a se raccorder sur les réseaux passant a proximité
de l'opération.

Les ouvrages de voirie et réseaux seront étudiés et réalisés en liaison avec les exploitants locaux

des réseaux de méme nature de fagon & permetire leur incorporation au domaine public en fin
d'opération.

3. DONNEES DE BASE

L'unité fonciere est constituée des parcelles 675 et 676 section A, au lieu dit "Le Pierrail" pour une
superficie approximative de 40 860 m?.

Sa configuration est approximativement un parallélogramme d'une longueur de l'ordre de 255 m
sur des hauteurs comprises entre 190m et 100 m. L'opération dispose en fagcade de, la rue des
Dodettes et la Route Départementale 194. Le terrain est un champ cultivé

Le terrain s'établit en pente du Sud Ouest au Nord Est.

4. DONNEES TECHNIQUES

La zone dispose de I'ensemble des éléments nécessaires a sa viabilité a proximité.

4.01. Voirie

Voies d'accés
L'acces de l'opération se fera par la rue des Dodettes.

4.02. Réseaux fluides

A/ Adduction d'eau

Le réseau public est existant rue des Dodettes diam 52/63. Ce réseau est suffisant pour
lalimentation en eau potable du projet.

La protection incendie nécessitera soit un renforcement du réseau existant soit la mise en place de
d'une reserve sur 'emprise du projet.

AEAQEE Octobre 2013
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B/ Electricité

Des lignes électriques souterraines existent & proximité de l'opération. Néanmgcins le projet
necessitera la création d'un poste de transformation. Cette extension de réseau sera gérée par le
Syndicat Départemental d'Electricité et de Gaz de la Charente

C/ Eclairage public

Le réseau d'éclairage sera géré par le Syndicat Départemental d'Electricité et de Gaz de la
Charente qui sera amené a valider le projet d'éclairage genéral.

D/ Téléecommunications

Le réseau télécommunications passe en facade Sud de I'opération de l'opération sur la rue des
Dodeties

E/ Gaz
Le réseau de GrDF passe & proximité de I'opération. Celle-ci pourra donc étre raccordée

4.03. Réseaux gravitaires

Al Evacuation des eaux usées

L'assainissement sera collectif et raccordé au réseau public situé en facade nord du projet
Canotlaodinen Aa oo vseen owhas d Ly \:\_vrec/ai— A cTe

B/ Evacuation des eaux pluviales

Cette évacuation se fera de maniére douce par la création de noues dont I'exutoire serait un bassin
d’infiltration. Ce systéme présente 'avantage de réguler les arrivées d'eaux et d'écréter les débits
lors des événements pluvieux conséquents. Une surverse sera créée et raccordée au fossé
existant en facade Nord du projet

5. OPTIONS TECHNIQUES

5.01. Espaces collectifs

Le profil de la voie nouvelle suivra au mieux le terrain naturel, en prenant en compte les contraintes
liees aux niveaux des batiments, tout en intégrant les nécessités de liaison avec les logements
constructibles qu'elle dessert, d'une part, et les exigences de la loi n°91-663 du 13 juillet 1991
relative a l'accessibilité des voies publiques et privées aux personnes handicapées, d'autre part.

A/ Chaussée

La structure sera dimensionnée en fonction des caracteristiques du sol support et selon les régles
techniques du SETRA
La largeur de chaussee sur I'ensemble de 'opération sera de 5 m.

B/ Accotements

Les accotements subiront un traitement de surface différencie, selon un profil en travers privilégiant
la sécurité des usagers, piétons, automobilistes, ainsi que I'évacuation des eaux pluviales par des
noues.

C/ Aires de stationnement
Des places de stationnement sont prévues et disséminées sur 'ensemble du projet.

Df Espaces verts

Pour satisfaire & la vocation résidentielle de la zone et maintenir la qualité végétale du site, les
espaces verts seront répartis sur I'ensemble du projet.

L'opération en fagade de la Route Départementale 194 et la rue des Dodettes pourra étre
agrementée d'une haie arbustive.

DI Collecte des déchets
Les caractéristiques des voies permettront la collecte de déchets par CALITOM

AEAQEE Octobre 2013
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6. ZONAGE ET PHASAGE DES TRAVAUX

6.01. Zonage

6.02.

Sans objet.

Phasage

Pour des raisons de protection des ouvrages lors de |la réalisation des batiments dans les parcelles
de la zone, et en fonction des périodes de plantations, les travaux seront réalisés selon le phasage
suivant:

Al Travaux de terrassements, voirie carrossable avant construction des batiments (voire
réseaux divers et gravitaires)

B/ Travaux généraux concernant les finitions de voirie, (voire les réseaux divers et
gravitaires); branchements des parcelles aux divers réseaux et travaux de finition de surface
concernant trottoirs et accotements, revétements de chausséess et trotteirs, espaces verts,
candélabres d'éclairage et mobilier urbain.

O00000aa

Fait a CHASSORS en octobre 2013 Lo

L'aménageur: Mr MESLONG

Octobre 2013

[c2e)



REPUBLIQUE FRANCAISE ~ dossier n° CUb 016 088 14 W0031

| (0ba)
E; .. ‘date de dépdt : 26 juillet 2014

Liberté = égah'té » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE demandeur : Monsieur MESLONG Robert
‘pour : Détachement d’un lot en vue de la
Commune de Chassors ‘construction d’'une maison d’habitation

'adresse terrain : Rue des Dodettes lieu-dit
LUCHAC, a Chassors (16200}

CERTIFICAT d’URBANISME
délivré au nom de I'Etat
Opération réalisable

Le Maire de Chassors,
Vu la demande présentée le 26 juillet 2014 par Monsieur MESLONG Robert demeurant 5 Chemin de la
Mare lieu-dit GUITRES, Chassors (16200), en vue d'obtenir un certificat d'urbanisme :

indiquant, en application de l'article L.410-1 b) du code de l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme,

les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d’'urbanisme
applicables a un ferrain :

« cadastre A-675
o situé Rue des Dodettes
lieu-dit LUCHAC
16200 Chassors

et précisant si ce terrain peut éfre utilisé pour la réalisation d'une opération consistant en le
détachement d’un lot en vue de la construction d’'une maison d’habitation ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

Vu larticle R.111-2 relatif 2 la sécurité et & la salubrité publique ;

Vu la carte communale approuvée par arrété préfectoral en date du 19/07/2006 ;

Vu l'avis du Syndicat Départemental d’Electricité et de Gaz de la Charente en date du 17/09/2014 ;
Vu l'avis de VEOLIA en date du 19/09/2014 ;

Vu l'avis de G.R.T. Gaz en date du 28/08/2014 ;

Vu l'avis du Service Départemental d’Incendie et de Secours de la Charente en date du 11/09/2014 ;
Vu l'avis du maire relatif a la desserte extérieure contre l'incendie en date du 08/10/2014 ;

Vu l'avis favorable du Directeur Départemental des Territoires en date du 17/10/2014 ;

Considérant gu'en application de l'article R.410-12 du code de l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme
applicables sont celles en vigueur au 26/09/2014 ;

Considerant que la défense incendie existante n'est pas satisfaisante (poteau incendie n°4 situé a plus
de 200m et d'un debit non conforme mais utilisable de 53m?h) ;

Considérant que le projet est suffisamment éloigné de la canalisation de transport de gaz naturel haute
pression ;

14



CERTIFIE

Article 1

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et pariicipations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété qui étaient applicables au terrain le 26/09/2014, date du certificat
d’urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur, sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent
certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L. 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d’'aménager ou de demolir ou si une declaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois a compter de la date du certificat d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur,
les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a
l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publigue.

Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de 'opération envisagée.

Toutes les prescriptions émises dans l'avis du S.D.I.S, joint en annexe, devront obligatcirement étre
respectées.

La défense extérieure contre I'incendie sera a la charge du pétitionnaire. Lors du dépét de la
demande, son engagement écrit devra étre fourni.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'une carte communale susvisée .
Les articles suivants du code de ['urbanisme sont notamment applicables :

- art L.111-1-4, art. R111-2, R.1114, R.111-15 et R.111-21.
Zone(s) :

- zone constructible.

Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publique suivantes :
- Servitudes attachées a la protection des eaux potables instituées en vertu de l'article L. 20
du Code de la santé& publique et du Décret n® 61-859 du 1er aolit 1961, modifié par le
Décret n° 67-1093 du 15 décembre 1967, pris pour son application [décret abrogé et
remplace par Décret n® 89-3 du 3 janv. 1989] ;

- Servitudes aéronautiques de dégagement et de balisage instituées en application des
articles L. 281-1 et R. 241-1 2 R. 243-3 du Code de 'aviation civile ;

—- Servitudes relatives a l'établissement des canalisations de distribution et de transport de
gaz.

Le terrain d'assiette du projet se situe, pour partie, dans une zone de dangers d'une canalisation de
transport de gaz naturel haute pression.

Article 3

L'état des equipements publics existants ou prévus est le suivant :

Equipement Terrain Capacité Gestionnaire du réseau Date de
desservi suffisante desserte

Eau potable Oui Qui

Electricité Oui Oui

Assainissement Non Non

Voirie Oui Oui

CUb 016 088 14 W0025 24
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Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de 'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition a une déclaration préalable :

Article 4

TA Communale Taux = 1%
TA Départementale Taux = 1,30 %
Redevance d'Archéologie Préventive Taux= 0,40 %

Redevance bureau

Article 5
Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de permis

cu dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non
opposition a une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour equipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du
code de l'urbanisme).

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour voiries et réseaux (articles L. 332-8-1-2° d), L. 332-11-1 et L. 332-11-2 du
code de 'urbanisme).

Article 6

Compte tenu des études en cours du Plan Loca! d’Urbanisme de la commune, une décision de sursis &
statuer pourra étre opposée a toute demande d'occupation ou d’utilisation du sol en application de
I'article L 123-6 du Code de I'Urbanisme.

Article 7

Prealablement a la realisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires -
- demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes ;

— déclaration préalable.

Article 8

La duree de validité du certificat d'urbanisme court & compter du 26/09/2014.

Faib‘!é Chassors, le 21 octobre 2014

Le Maire,

) atrick LAFARGE

CuUb 016 088 14 W0025 314
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Nous avons acheté ce terrain en juin 1982 pour construire un atelier et des
bureaux pour notre entreprise. Nous avions le permis de construire ;
les anciens propriétaires avaient effectué un forage pour savoir s il y
avait des risques d’inondation, qui s’est avéré négatif et qui nous a
permis de finaliser notre projet avec notre architecte Mr Lavergne a
Segonzac.

Ce projet n’a pas abouti car entre temps une loi de juillet 1983, a
interdit I’exploitation des jeux et nous avons perdu 80% de notre
chiffre d’affaires.

Aujourd’hui , nous sommes 2 la retraite , et nous pensions que ce
terrain serait exploitable, mais malheureusement Mr Le Maire nous a
indiqué qu’il n’était plus constructible car il y avait de I’eau dans le
sol, ce qui nous a interpellé, puisqu’une étude avait été effectuce
quand nous avions obtenu le permis en 1982 et il n’y avait pas d’eau
et d’ailleurs nous n’avons jamais constaté d’inondations sur ce terrain
depuis 1982,

J'avais cédé 50 cm sur la facade de mon terrain pour faciliter le
passage des réseaux de viabilisation, ce qui m’avait été demandé par
I’ancien Maire Mr Mélong.

Ma démarche aujourd’hui s oriente vers un changement de zone.

Je vous joins a cet effet , une photo que j’ai pris derniérement oty
proche de ma cldture , il y a de nouvelles constructions dont trois
maisons avec piscine qui ont été construites ces derniéres années .
D’aures maisons sont construites de I’autre coté de laroute alors que
le terrain est en contrebas.

0 () Fasyee Oraelle  Cofads

2. Mloke ol N¢heuas

Ao Jovmee

PS cU Abogt AT Wo0023



CERTIFICAT D’'URBANISME

.D’INFORMATION CQ ’b )
déposé le 01 juin 2018

Délivré par le Maire au nom de la Commune

Numéro & rappeler : CU 16088 18 W0023

Cadre 1 : IDENTIFICATION

Adresse terrain Les Rouderies 16200 CHASSORS
Parcelle(s) B952

B951
Demandeur SARL AGENCE PINGRIEUX IMMOBILIER

Madame Laure PINGRIEUX
15 Rue Gambetta
33290 BLANQUEFORT

Propriétaire du terrain

CADRE 2 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D’'URBANISME en date du : 01 juin 2018

- Déemande formulée en vue de connaitre Jes dispositions d’urbanisme et les limitations administratives ay

droit de propriété et le régime des taxes et participations d’urbanisme applicables au terrain (art. [.410-1 1¢
alinéa du code de l'urbanisme).

Cadre 3 : TERRAIN DE LA DEMANDE

Surface du terrain : 14 010,00 m?

Cadré 4 : DROIT DE PREEMPTION
Terrain non soumis au droit de préemption urbain

Lorsque, fors de la délivrance du présent ceriificat, le droit de préemption n'est pas institué il peut 'étre ultérieurement et s'appliquer au
terrain y compris dans le délai de validité de ce certificat d’'urbanisme.

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés du bénéficiaire
du droit de préemption. Elle comportera I'indication du prix et les conditions de la vente projetée.

SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration

Cadre 5 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME :
Vu la Carte communale approuvée |e 02/05/20086, le terrain est situé en zone naturelle ou agricole (zone non
constructible).

Ces dispositions figurent dans le réglement de la zone joint au présent certificat.

CADRE 6 : EQUIPEMENTS PUBLICS MENTIONNES A L’ARTICLE L. 4215 DU CODE DE L'URBANISME

Desservi Non desservi Non renseigné Extension
Voirie : X
Eau potable : X
Assainissement : X
Electricité : X %
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DOSSIER N° CU 16088 18 W0023

Tadre 7 NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN

Terrain concerné par 'arrété préfectoral du 08/03/2005 délimitant les zones contaminées par les termites ou |
autres insectes xylophages.

Le territoire de la Commune est situé dans une zone de sismicité modérée (décret 2010 ~ 1255 du 22.10.2010).

Le territoire de la Commune est concerné par l'aléa retrait-gonflement des argiles imposant des mesures de
construction (renseignements sur http:!www,charente.gouv.fr).

Servitudes attachées a la protection des eaux potables instituées en vertu de I'article L.20 du Code dela santé
publique et du Décret n°61-589 du 1er aolt 1961, modifié par le Décret n° 67-1093 du 15 décembre 1967, pris
pour son application [décret abrogé et remplacé par Décret n°89-3 du 3 janvier 1989].

Servitudes aéronautiques de dégagement et de balisage instituées en application des articles L.281-1 et R.421-
1 du code de l'aviation civile.

Terrain situé en Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Floristique et Faunistique 1.

CADRE 8 : REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
Articles L.331-1 2 L.331-46 du code de 'urbanisme

TAXES Les contributions cochées ci-dessous seront assises ef liquidées aprés la délivrance d'un permis de
construire, d’une autorisation d'aménager et en cas de non opposition & une déclaration préalable.

Taxe d’'aménagement : Part communale : Taux 1 % Part départementale : Taux 1,3%

PARTICIPATIONS | Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites !

par un permis de construire, une autorisation d’aménager ef en cas de non opposition a une
déclaration préalable.

par une autorisation de lotir, un arrété approuvant le plan de remembrement d'une association
foncisre urbaine ou une autorisation d'aménager un terrain destiné a I'accueil d’habitations légéres de
loisir, sous la forme de la participation forfaitaire définie par le d) de I'article L. 332-12.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

7 Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8)

7l Redevance d'Archéologie Préventive « Filiere Urbanisme » (art. L 524-2 du Code du Patrimoine) : Taux: 0,4 %.

Participations préalablement instaurées par délibération.
1 Participation pour I'assainissement collectif (article L. 332-6-1-28m°-a).
[ Participation pour non réalisation d'aires de stationnement (articles L. 332-6-1 -28me.h).

Ce montant est actualisé ious les ans au 1# novembre, en fonction de I'évolution de Findice du colt de la construction (article L.421-3
du code de 'urbanisme)

7] Participation pour voirie et réseaux (article L. 332-11-1).

[ Participation en programme d’aménagement d’ensemble (article L. 332-9).
(Une copie dela délibération approuvant le programme d'aménagement d'ensemble est jointe au ceriificat).

O Participation du constructeur en ZAC (article L. 311-4).

Cadre 9 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS

Dans le cadre de la procédure d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme, dont le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable a 6té débattu le 20/03/2014 par le Conseil Municipal, un sursis a statuer pourrait étre
opposé a toute demande d’autorisation d’urbanisme.

Cadre 10 : REPONSE A LA DEMANDE CERTIFICAT D'URBANISME
Sans opjet

Cadre 11 - ACCORD OU AVIS NECESSAIRE :
Sans opjat

Cadre 12 : FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L’'OPERATION
Sans objst
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Pour toute demande de renseignements,
S'adresser

Mairie de CHASSORS

Le présent cettificat est transmis at représentant de I'Et
Collectivités Termitoriales (Arf R 410-19 du Code de |

at dans les conditions définies aux articles L
"Urbanisme) le :

CHASSORS, le 13 juin 2018

e Maire

Patrick LAFARGE

2131-1 et L 2131-2 du Code Général des

INFORMATIONS .

DUREE DE VALIDITE :

Sila demande formulée en vue de réaliser I'opération projeté

e sur le terrain, notamment la demande de permis de construire,

est déposée dans le délai de 18 mois a compter de la délivrance d’un certificat d’urbanisme et respecte les dispositions

d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent élre remises en cause. Il en est de mame du régime des taxes
et participations d’urbanisme.
Un delai plus long peut étre mentionné au cadre 9.

Passé le délai de validité, aucune garantie au maintien des régles d’
assurée. Il appartient au demandeur de s’assurer, préalablement a I’
décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction

PROLONGATION DE VALIDITE (article R 410-18 du cade de I'urbanisme) :
Le certificat d’urbanisme peut étre prorogé, c'est a dire que sa durée de validité peut éire pralongée, par période d'une

année, sur demande présentée deux mois au moins avant I'ex
les servitudes administratives de tous ordres et les taxes e
La demande de prorogation, formulée en double exemplai
- 50it adressée au maire par pli recommandé, avec dema

- s0it déposée contre décharge a la mairie.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (Articles L.421-2 et R.421-1
L'etablissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour t
Toutefols, ne sont pas tenues de recourir a un architecte, les personnes phy:
pour elles-mémes, une construction dont la surface de
(Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porté &4 800 m?
preduction dent le pied-droit a une hauteur inférieure a 4 matres, il est

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

urbanisme indiquées dans le certificat n'est
acquisition d’une construction, qu'aucune
(Greffe du tribunal de grande instance, notaire, ... ).

piration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme,
t participations applicables au terrain n'ont pas évolugé.

re par lettre accompagnée du certificat & prorager est :

nde d'avis de réception postal,

-2 du code de |'urbanisme)

ous les travaux soumis a permis de construire.
siques qui déclarent vouloir édifier ou modifier,
plancher n'excéde pas 150 mz,

de surface de plancher, et pour les serres de

de 2 000 m? de surface de plancher).

Le destinataire d’'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un recours
contentieux dans les deux mois a partir de la notification du certificat. | peut egalement saisir d’un recours gracieux I'auteur de
décision ou, lorsque le certificat est délivrs par le préfet, saisir d'un recours hiérarchique le ministra chargé de I'urbanisme.
Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la répanse.
{L'absence de réponse au ferme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

la
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Imprimer | Enregistrer | Réinitialiser
_ Demande de @
e Certificat d’urbanisme

N® 13410%04
DE URBANISME |

Liberti - Egalité » Fraternité

*Vous souhaitez connafire les régles applicables en ' 7 i ;2 2
matiére d’urbanisme sur un terrain. cu @di 6 D E) 2 J’{ fg WC’Q
* vous souhaitez savoir si l'opération que vous projetez DR .

Commune Année N° de dossier
est réalisable.

La présente demande a été recue 4 la mairie

o 07 JUN 2018

'1-Objet de la demande de certificat durbanisme L T
E]_\a) Certificat d'urbanisme d’information

ndique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et pa‘r;'tTC'i[ja"fféns
‘urbanisme applicables au terrain.

U b) Certificat d’urbanisme opérationnel 5
- Indique en outre si e terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée. i

mande est présentee par plusielrs persondes, indiquies
Madame L Monsieur O

~ Prénom :

T —

o

Vous étes une personne morale

énomination : SROL  AGENCE £ial6R 10w X THAGELRaisoN sociale $SARL ACEME PnicRiCux Triosicy
sireT: L9 L0023 6,2,.2, L0,.0,0,.2,1:2, Type de société (A, SCl.): Shge,

eprésentant de la personne morale :Madame B Monsieur a i

Nom:  PUNGRIEUX e _Prénom:  (pnuge
es dudemandeur iy T e

A woier R Gambetta RIS

lewditc . locaite: Blwqueion . §
- COdEpOST.al?LitilLthg.J@Bpii_ll__lL_Jcedexil__jL_l
. - . p:

Téléphone : OIS 801610900 2020 200y, indiquez I'indicatif pour le pays étranger: L1y
Si le demandeur hahite & I'étranger : Pays : oo Divisiontermorates o ¥
td J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par "administration a i

a 3 B . it

l'adresse suivante : C@‘ebl(mhiivhp@’:’,h@ LMNGAL L Lo :

J'ai pris bonne note que, dans un tel cas, la' date de notification sera celle de la consultatio
ard, celle de I'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours,

i

N du courrier électronique ou, au plus’
i

Les informations et plans (voir liste des piéces & joindre) que vous fournissez d
: précisément le (cu les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est coistitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul ten
| Adresse du (ou des) terrain(s)

o Numéro: Voie:

B
e
oivent permettre a l'administration de localiser g

ant appartenant & un méme propriétaire.

eudit:  Le< RoupcRI€EC  Localt:  Cpaceops e
: : - I
 Code pOStalZL{’_!Lg_ELL!@liLCDBP:L_IL_JJ_ICEdEXIL_i\_J g
éférences cadastrales® : (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire
age 3) . Préfixe : LOuCu G Section: L 1R Numéro: 1 18,5 .2,
ﬁf_jSuperficie tale du terrain (en m2) : __,A:JL]Q,A O m2 o o - o

1 En cas de besoin, vaus pouvez vous renseigner auprés de la mairle



5 - Cadre réservé a 'administration - Mairie -
Articles L,111-11 et R.410-13 du code dé Furbanisme / 2
. ©?)
Etat des équipements publics existants Observations
Le terrain est-il déja desservi ?
" Equipements :

Voirie : oui 4 Non
Eau potable : cui O Non O
Assainissement:  Oui Non O
Electricité : oui Non

Etat des équipemments publics prévu
La collectivité a-t-efle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par que! service ou concessionnaire? Avant le
Voirie Oui Non
u 0
Eau potable Oui Non
d Q
Assainissement | Oui Non
O Q
Electricité Oui Non
2 = -

Observations :

Pt . -

6 - Engagement du (ou des) demandeurs |

.‘ .+ Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

Eﬁl—’;}x—;?zzux ?ﬁlﬁtbbi fic
QCAF 110 pog e
S ef ‘(,csn_pn immobilidres
- 3320 bf  mGAmbetty
7. 0e 33290 BLANQUEFGRr |
TEL: 0336958380 Fay ;05 5095 o, 9 |
S({R{LN:): 637628 g1y 0
; ErratEze(s)

te: 2AloS] Doiw e

. 2
L 4

Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d’information ou quatre exemplajre

A Blweueper o
>4

_ pour un certificat d’urbanisme opérationnel. Elle doit &tre déposée a la maijrie du lieu du projet.

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmatre protégé au titre des monuments historiques ;
- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

Si vous étes un particulier : la loin® 78-17 du 6 Janvier 1978 relative a Vinformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues
dans ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et Ia possibilité de rectifi-
cation, Ces droits peuvent étre exercés & la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour Finstruction de votre
demande.

Sivous souhaitez vous opposer a ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaira soient utilisées a des fing commerciales, cochez
la case ci-contre ; C}
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2,
1

Références cadastrales : fiche complémentaire Cc) 'b)

“Sivotre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale sa superficie ainsi que
superficie totale du terrain.

£
3
=

Préfixe : LQLONO) Section: LBy Numéro 1 90S
_Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) : ./'%(:2{9”"2
“préfixe : 10180 section: LB Numéro L 1.9 S 12, .
\Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) : .. SOA M
éPréﬁxe: 1L Section : iy 1 Numéro L 1
Surperficie de & parcelie CAlBEIAIB-(BMMEY & 1w vu + v v woos s 50 2 00 5 55 1050 5.5 T8 dum ot s s o o S50 5 558 088 5.0 5 o :

[Préfixe : i1 Section: Ly NUméro: s i s

ESurperfime de la parcelle cadastrale (en m2) :

_%Préfixe D e g Section: e Numéro: e g

“Surperiicie de la parcelle cadastrale (en M?) 1 ..o
(Préfixe : Ly Section: L NUMEro: L L 1 1L

‘Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

‘Préfixe : s 1 Section : Lt ) Numéro: g i g 4

Surperficie de la parcelle cadastrale (BOTELE e v woren wor v v s s s vt S 105 53 6 8 mpmm s i = 2 e it & st S s |

5"Préfixe Dledi oy Section: L Numéro: L L g
;Surperfir:ie de ia parcelle cadastrale (en m?) :

i

.

-4

Préfixe 1 1o Section: i NUMEro: L o L

: Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) ;

Préfixe : L Section: Ly Numéro Ly
?Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) ... 3
é_Préﬁxe DLae gLy Section: s NUMEro L i w
?‘fSurperﬁcée de la parcelle cadastrale (en m?) :

(Préfixe : Ly Section: Ly Numéro i 1 a1
Surperficie de |a parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe : L1t o1 Section: L1 Numéro oL g
ESurperﬂcie de la parcelle cadastrale (en m?) :

N

Préfixe: L1 11 Section: L1y Numéro: 1 it L

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe : L1y Section: 11 Numéro:_n_ 11
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe : L1 1 Section: L Numéro Lo g
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2)




Département :
CHARENTE

Commune :
CHASSORS

Section : B
Feuille : 000 8 01

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/1250

Date d'&dition : 31/05/2018
(fuseau horaire de Paris)

Coordennées en projection : RGFY3CC46
©2017 Ministere de I'Action et des
Comptes publics

|

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

—(O3)

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impots foncier suivant :
PTGC

CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES 1
rue de la Combe 16025

16025 ANGOULEME CEDEYX

tél. 05 45 97 57 00 -fax 05 45 97 58 61
ptgc,charente@dgﬂp.finances.gouv.fr

T

Cet extrait de plan vous est délivra par:

cadastre.gouv.fr
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Fabien-Jean GARRIGUES
DEA Droit ECONOMIQUE
& Droit des AFFAIRES

Karine LEFEVRE
DEA Droit des CONTRATS

EN COLLABORATION AVEC

Pauiine LAGRAVE
MASTER If Droit PENAL
Certifiée de I'Institut de
CRIMINOLOGIE

Marc-Antoine JULIEN
Docteur en Droit PRIVE
& Sciences CRIMINELLES

Yohan KIENNER
Master 1l Droit PROCESSUEL

5. Av Denfert Rochereau
17000 LA ROCHELLE
Tél: 0546281070
Fax : 05 46 28 10 69

Saociété Civile Professionneiie

SIREN : 804 453 371
TVA INTRACOM :

GARRIGUES ASSOCIES

Société d’Avocats au Barreau de La Rochelle - Rochefort,

GRAND COGNAC

Communzuté d'aggiomération

2 9 JAN. 2018

Monsieur Raphaél DELLE-CASE
Commissaire enquéteur

Hétel de communauté-Grand Cognac
Communauté d’agglomération

6 rue de Valdepenas CS 10216

16111 COGNAC

La Rochelle, le 28 janvier 2019

Par LRAR n® 19151 2390217 9

Nos Réf. : 016005 - FIG/MAL
MONIER / Commune de CHASSORS

OBSERVATIONS SUR PROJET DE PLU

Monsieur Le Commissaire Enquéteur,

Finterviens auprés de vous en ma qualité
de Conseil de Monsieur Franck MONIER, administré de la Commune de
CHASSORS et propri¢taire notamment des parcelles D 1409 et D1411
(anciennement D 700 et D 701) sise lieudit LE TREUIL, route de Nercillac
(piece 8).

Ce dernier me mandate aux fins de vous
adresser les observations sur le projet de PLU qui donne lieu a I’enquéte
publique décidée par arrété n°2018-117 du 10 décembre 2018.

Je vous informe qu'une procédure
contentieuse, s’agissant des parcelles susmentionnées, et opposant Monsieur
MONIER a la Commune de CHASSORS est en cours, actuellement au stade
de I’appel par devant la Cour Administrative d’Appel de BORDEAUX (picce

1).

En effet, la Commune de CHASSORS a
brutalement, et notamment en raison du projet de PLU en cours, modifié son
appréciation de la situation juridique applicable a la parcelle D1411 et a rendu
le 21 mars 2017 un certificat d’urbanisme négatif concernant le projet de
construction d une maison individuelle sur cette parcelle (piece 2).

Mail : contact@avocats.cab

FR 28 804453371



Ce

CU  négatif

est

en parfaite

contradiction avec 3 CU antérieurs positifs délivrés 8 Monsieur MONIER entre
2013 et 2017 (piéces 3, 4, 5).

Ci-dessous un tableau comparatif des

caractéristiques des différents CU :

CU 21 mars 2017 |

mentions [ CU 19 juin 2013 CU 17 juin 2015 CU 05 janvier 2017
| CUbD1608S13W001 | CUbO1608815W001 | CUbO160SSI6W003 | CU1608817W0002
5 2 1
visas ! 1410-1 et R410-1 1410-1 et R410-1 L410-1 et R410-1 | Carte communale du

Code de I'urbanisme | Code de I'urbanisme | Code de ['urbanisme | 02 mai 2006

Carte communale du | Carte communale du | Carle communale du

19 juillet 2006 19 juillet 2006 19 juillet 2006

| Avis de 'ADA de Avis de 'ADA de
Jarnac Jamac
Avisde laDDT Avisde la DDT
Avis du Maire du 06
juin 2015
Raccordement oui oui oui non
al'ean
Raccordement oui oul oui non
i I'électricité
Raccordement oul oul oul non
a
I’assainisseme
nt
Voirie oui oui oui Voie rurale
uniquement
Conclusion Projet réalisable Projet réalisable Non réalisable faute | Non réalisable Faute
de schéma de de raccordement

localisation dans la
demande

changement de position notamment sur les éléments suivants :

Par jugement en date du 21 mars 2018 le
Tribunal Administratif de POITIERS a annulé le CU négatif du 21 mars 2017
en tant qu’il ne prévoyait pas la possibilité¢ du sursis a statuer compte tenu du
projet de PLU en cours.

Compte tenu de I’appel interjeté, la
situation juridique de la parcelle concernée reste particuliérement obscure alors
que le projet de construction d’une maison individuelle est ancien et a toujours
été considéré comme réalisable par la Commune de CHASSORS.

La Commune de CHASSORS a fondé son

e L’impossibilité de créer un accés par la route départementale, le
gestionnaire de voirie préconisant plutét un accés par le chemin rural
plus sécurisant pour tout le monde. Or, et de maniére contradictoire, la

“—l




(0 9)

Commune a refusé tout aceés par le chemin rural en raison de sa
prétendue dangerosité ;

L’incompatibilité du projet de construction avec le projet de réglement
du PLU (picce 6).

Le litige opposant Monsieur MONIER a

la Commune de CHASSORS intéresse donc directement le projet de PLU des
lors qu’en 1’état, toute construction d’une maison individuelle sur la parcelle
DI1411 serait rendu impossible.

En effet, il apparait que :

La parcelle objet du litige (D1411) est classée en zone AP (agricole a
protéger) mais limitrophe de la zone U. Or, I’extension de la zone U a
cette parcelle n’aurait aucun impact conséquent sur les objectifs visés
par le projet de PLU s’agissant du Lieudit LE TREUIL. A I'inverse le
classement de cette parcelle en zone U permettrait une uniformisation
des limites de densité urbaine du lieudit LE TREUIL, lequel apparait
en ’état du plan de zonage mal aligné notamment avec les parcelles D
702, D 703,D 1280 ;

L’objectif sur le lieudit LE TREUIL est de «stopper ['étirement
linéaire le long de la RD ». Or le projet de Monsieur MONIER n’est
pas linéaire sur la RD, le classement de la parcelle D1411 en zone U
ne contreviendrait pas a cet objectif spécifique ;

De mani¢re générale, I'objectit de limiter la densification urbaine sur le
lieudit LE TREUIL n’est pas remis en cause par le projet de Monsieur
MONIER dés lors qu’il se trouve au cceur d’une densité urbaine déja
constituée ;

A Tlinverse, force est de constater qu’un autre objectif du PLU
s’agissant du lieudit LE TREUIL est de « Diversifier !'offre en
proposant en complément un développement maitrisé des villages les
plus importants (Villeneuve, Chassors, Le Treuil, Le Palin....) » (page
164 du réglement). En ce sens le projet de Monsieur MONIER est
conforme a ’objectif et justifie un rattachement de la parcelle D1411
alazoneU;

S’agissant de "accés par le chemin rural, Monsieur MONIER observe
que le projet de PLU prévoit expressément en son article U3.2
gqu’aucun accés ne sera autoris€ par un chemin rural pour une
construction a usage d’habitation. Or, force est constater que cela est
en contradiction avec les préconisations du gestionnaire de voirie
telles qu’insérés dans le demier CU adressé a Monsieur MONIER en
mars 2017. Cette disposition du projet de PLU ayant de surcroit pour
effet d’enclaver totalement la parcelle litigieuse. En outre, Monsieur
MONIER souhaite faire remarquer que d’autres habitations sur des




parcelles limitrophes & la sienne serait de facto en infraction avec le
PLU puisqu’elles ont un accés direct par le chemin rural (piéce 7).

EEK

Telles sont les observations que Monsieur
MONIER soumet a votre appréciation lesquelles tendent in fine & la prise en
compte de la procédure en cours, dans I’enquéte publique et & proposer une
extension de la Zone U & la parcelle D1411.

Jindique enfin que Monsieur MONIER
viendra le samedi 02 févrer prochain vous rencontrer a la Mairie de
CHASSORS.

Je vous prie de croire, Monsieur le

Commissaire Enquéteur, a I’assurance de mes salutations distinguées.

Marc-Antoine JULIEN
P/O Fabien-Jean ( HRRIGUES

Piéces jointes :

Requéte en appel

CU 21 mars 2017 CU1608817W0002

CU 05 janvier 2017 CUb01608816W0031

CU 17 juin 2015 CUBO1608815W0012

CU 19 juin 2013 CUBO1608313WQ015

Courrier du 16 mars 2017 et mémoire en défense de la Commune de Chassors
Extrait GOOGLE MAPS

Extrait CADASTRE.GOUV.FR
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e
Jacques CHARRUAULT
44 Route de Jarnac
16200 Chassors
Monsieur le Commissaire enquéteur
M. Raphaél DELLE-CASE

Chassors, le 31 janvier 2019

Objet : Enquéte publique PLU de Chassors

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je suis propriétaire de la parcelle D 522 située a Guitres, a proximité de I'école de Chassors.

Cette parcelle était en vigne jusqu'en 2017. Je I'ai arrachée parce qu'elle était située 3 coté de
I'école, a cause des contraintes d'épandage des produits phytosanitaires.

Je veux donc la vendre comme terrain a batir puisqu'elle n'est plus exploitable, ni en vigne, ni en
céréales.

Jusqu'a présent, elle était en zone constructible, ce qui rendait ce projet possible et compensait la
dépréciation du terrain suite a l'arrachage.

Dans le projet de PLU mis a l'enquéte publique, cette parcelle figure en zone N, donc non
constructible.

La mairie m'a dit qu'elle était située en zone inondable, d'ol ce classement.

Je conteste ce classement qui n'a aucun fondement : ci-dessous photos qui montrent la situation
en période de pluie (fossés en eau, pas d'eau sur le terrain).




De plus, la carte annexe au rapport de présentation (extrait en page jointe) fait état d'un passage
d'eau dessus « selon la connaissance des élus ». Il n'y a aucun passage d'eau sur cette parcelle : je

suis bien placé pour le savoir I'ayant cultivée pendant des années |
Dans ce secteur, l'eau circule vers la citerne et la lagune. Cette carte est complétement fausse.

De plus, tout le secteur a proximité est déja construit : école et maisons. Ma parcelle est située
entre ces constructions. Il n'y a donc aucune raison de rendre ce terrain inconstructible.

Je demande donc que la partie de ma parcelle située entre les constructions soit classée en zone
constructible (U).

Pour justifier mon refus d'éviction je vous joins des photos d'une parcelle située en zone
constructible alors qu'elle présente un signe manifeste de risques d'inondation {photos prises le
méme jour que ma parcelle le 31/01/19).

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, mes respectueuses salutations.

Jacqgues CHARRUAULT




Extrait zonage projet PLU

Passage d'eau (selon les connaissances des élus)

stagnation d'eau {selon les connaissances des élus}




MESLONG Olivier et Maryline é/‘ v S
4, rue du Parc

Guitres

16200 CHASSORS

Monsieur le Commissaire enquéteur
M. Raphaél DELLE-CASE

A Chassors, le 02 février 2019

Obijet : enquéte publique PLU de Chassors — observations
Remis en mains propres

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Vous trouverez ci-joint un document synthétisant nos observations sur le projet de Plan
Local d'Urbanisme de la commune de Chassors, ainsi que des demandes et suggestions de
modifications.

Des éléments complementaires seront apportés oralement lors de notre rencontre lors de

votre permanence.

Nous vous prions d'agréer l'expression de nos sincéres salutations.

Olivier MESLONG

Maryline MESLONG




Enquéte publique - Janvier 20719
MESLONG Olivier et Maryline
4, rue du Parc Q tDJ )
Guitres
16200 CHASSORS

OBSERVATIONS ET DEMANDES DE MODIFICATIONS DU
PROJET DE PLU DE CHASSORS

Vous frouverez ci-dessous nos observations sur le projet de PLU ainsi que certaines demandes
de modifications.

Centre de Guitres : localisation du siége de I'exploitation agricole
Les orientations d'aménagement et le zonage Ua proposés dans le projet de PLU ne prennent pas
en compte ia présence du siége des exploitations agricoles de Robert et Olivier Meslong sur I'lot

nord et, surtout, sa pérénité et son développement. Le zonage Ua proposé n'est pas compatible
avec ses derniers.

Oricntatiens d’aménagement

D'apreés le plem de zonage et la BD Ortho '
I Zopea aménager fi
e Route départementale 1 P L \ Bt i, S e

Voie communale i R R 7 ¥ i

ey ? h‘
2 flot sud

==p- Acces d ameénager
Principe de voirie i créer qui devia se terminer
par une placette (localisation i titre mdicatif)

Espace vert 3 aménager sur l'ancien parc

e Plantations & yéatiser (bande tampon entre espace
agricole et espace résidentiel.) i

- Végétaux 4 conserver, préserver ou a requalifier J
i

“==Desserte piétame |
==sm Mur 4 conserver I
™ = =Nur i réaliser }

En effet, bien qu'il soit envisagé, a long terme, de déplacer le siége de I'exploitation & proximité du
silo existant sur le site du Champ Ridé, a l'extérieur de Guitres, ce projet n'est pas d'actualité a
court ou moyen terme.

Les conditions économiques ne sont pas réunies pour réaliser un tel investissement et le contexte
d'incertitude actuel empéche de se projeter dans I'avenir.

Par ailleurs, cette hypothése de déplacement de ['exploitation avait été envisagée et évoguée
avec les élus communaux dans un contexie ol le propriétaire du terrain nu voisin souhaitait
vendre son terrain en vue de la construction de logements.



Enquéte publigue - Janvier 2018

Depuis lors, nous avons acheté la partie de ce terrain qui touche F'exploitation, afin de garantir
'absence de construction d'habitation & proximité immédiate, et ce afin d'éviter les inévitables
problémes de voisinage. Le déplacement de I'exploitation n'est donc méme plus une nécessité,
méme s'il demeure envisage 2 long terme.

Ainsi, cette orientation d'aménagement du PLU ne doit surtout pas intégrer I'lot nord car cela
bloguerait toute adapiation des batiments et installations nécessaires & l'aciivité de I'exploitation,
voire de construction si le déplacement de siége s'avérait in fine totalement irréalisable.

Le réglement applicable a la zone Ua interdit la construction et l'exploitation d'exploiiations
agricoles : cela confirme bien que le siége de l'exploitation ne doit pas étre compris dans ce
Zonage sous peine de se voir interdire tout développement ou amélioration par d'éveniuelles
constructions ou installations complémentaires. La commune ne peut pas s'arroger le droit de
dé&finir les conditions d'existence et d'évolution de l'activité d'une entreprise privée.

Ainsi, I'llot nord doit étre exclu de [‘orientation d'aménagement et reclassé en zone U
{couleur rouge).

En guise de comparaison, une autre exploitation agricole existe a Guitres (rue de la Cadois), qui
est classée en zone U.

Centre de Guitres : terrains destinés a la construction de logements

Nous sommes propriétaires, depuis ociobre 2017, d'une partie du foncier dénommé «flot
central », soit environ 4 000 m? au nord de [flot : voir limite en pointiltés rouge ci-dessous.

Nous ne souhaitons en aucun cas voir cet espace s'urbaniser, tant en raison de la proximité de
P'exploitation (incompatible avec de 'habitat) que celle de noire propre habitation.

Globalement, cette orientation d'aménagement n'sst ni réaliste ni réalisable.

2



Enquéte publigue - Janvier 2019
Plaine de Guitres : Champ Ridé Q ) )

Le zonage Na et le réglement associé correspondent & priori a I'évolution souhaitée : extension du
silo & court terme {permis de construire délivré) et éventuel déplacement du siége de I'exploitation
a long terme.

Guitres : secteur de La Pointe

Orientations d’aménagement

D'aprés Iehm de zonage et la BD Orfho

=] Zoneaaménager
mmmm Route départementale
Vore conmpmale

Carrefour 3 aménager / visibilité 4 ne pas rédmire
=P Accés i aménager

Principe de vonie & aréer (localisation & titre
mdicatif)

Fspace vert a aéer

= Plantations comnmnmales & préserver et conforter,
Elles resteront sur les espaces commmms..
Liaison piétonne a rattacher au piétonnier
commmmal,

|
} et
é

it

En tant que citoyens, nous souhaitons vous faire part de nos observations sur le projet
d'aménagement de La Pointe. Une vocation d'habitat ne nous semble pas cohérente en raison de
la proximité de la zone d'activités et de celle du terrain communal. L'une comme l'autre sont
générateurs de nuisances pour de futurs habitants : bruits et activités des entreprises,
manifestations associatives y compris tard le soir, etc.

Le rapport de présentation indique que cet espace pourrait avoir autant vocation économique que
d’habitat. Une vocation économigue en prolongement de ia zone d'activités existante sembilerait
plus pertinente. Le maintien en réserve fonciére pour de l'équipement public constituerait
également une autre alternative.

i



Montaxier Claude 16 route de Cognac

¢tant proprietaire des parcelles section A lieudit
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