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Rapport d’enquéte publique

1-Organisation de 'enguéte
1.1-Désignation du commissaire enguéteur

Par décision du 26/04/2019 (N°E19000072/86), rendue par Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Poitiers (Annexe 1), j’ai été désigné pour conduire I'enquéte publique et recueillir les
observations des personnes pouvant étre intéressées par le projet de révision de la carte communale
sur le territoire de la commune de JUILLAC-LE-COQ.

Par arrété n°2019/91 du 2 Ao(it 2019 (Annexe 2) Monsieur Jérdme SOURISSEAU, Président de
la communauté d'agglomération du Grand Cognac a prescrit I'ouverture de I'enquéte publique

1.2-Modalités de 'enguéte

Ses principales dispositions sont :

Durée de I'enquéte : du 30 Septembre au 15 Novembre 2019 inclus,

Lieu de consultation du dossier : mairie de JUILLAC-LE-COQ et Communauté d’Agglomération
du Grand Cognac aux heures ouvrables

Permanences tenues par le commissaire enquéteur :

o Lundi 30 septembre 2019 de 9H a 12H (Grand Cognac)

o Vendredi 11 octobre 2019 de 14H a 17H (Mairie)

o Lundi 21 octobre 2019 de 14H a 17H (Mairie)

o Vendredi 25 octobre 2019 de 9H a 12H (Mairie)

o Jeudi 31 octobre 2019 de 14H a 17H (Grand Cognac))
o Vendredi 15 novembre 2019 de 14H a 17H (Mairie)

Du fait de I'indisponibilité des serveurs du Grand Cognac du 11 au 20 octobre 2019 suite a
une attaque informatique, I'enquéte a été prolongée au 15 Novembre 2019 (Annexe 3)

Possibilité de transmettre les observations par courrier électronique 3 I'adresse :

- Cc-juillaclé@grand-cognac.fr




1.3-Publicité de 'enquéte

1.3.1-Publications

Elle a fait I’objet des mesures de publicité réglementaires par affichage et parution dans la presse
locale (Annexe 4) complétées par la mise en ligne de 1avis et du dossier (Www.grand-cognac.fr)

Charente libre du 13 septembre 2019 et 4 octobre 2019
Sud-Ouest du 13 septembre 2019 et 4 octobre 2019
Charente libre et Sud Ouest du 30 octobre 2019 (prolongation enquéte)

Bulletin d’informations municipales de rentrée

1.3.2-Affichage

L’avis d’enquéte publique a été affiché dans les formes et délais prévus. (Annexe 5)
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a la disposition du public

Durant toute cette période, le dossier composé des piéces ci-dessous et deux registres
d’enquéte publique ont été tenus a la disposition du public a la mairie de JUILLAC-LE-COQ et au siége
de la communauté d’agglomération du Grand Cognac :

Piéce N°1- dite « Rapport de présentation »

Pigce N°2 dite « Plans de secteurs »

Piece N°3- dite « Liste et plan des servitudes d’utilité publique :
Piéce N°4- dite « Protection du patrimoine »

Piéce N°5- dite « Pieces complémentaires »

Les avis des Personnes Publiques associées PPA étaient disponibles lors de I'enquéte a savoir :

- Avis de la Mission régionale d’autorité environnementale en date du 15 novembre 2018,

- Avis de la Direction Départementale de la Cohésion Sociale et de la Protection de la Population
(DDCSPP) en date du 20 février 2019,

- Avis de I'Office National des Foréts (ONF) en date du 27 février 2019,

- Avis du Centre National de la Propriété Forestiére (délégation Centre Poitou-Charentes) en date du
13 mars 20189,

- Avis de la commune de Juillac-le-Coq en date de 26 mars 2019,



- Avis du PETR Ouest-Charente, porteur du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) en date du 10
avril 2019,

- Avis du Service d’infrastructure de la Défense Sud-Ouest en date du 15 avril 2019,
- Avis de la Chambre d’agriculture en date du 17 avril 2019,
- Avis de I'Institut Nationale de I’Origine et de la Qualité (INOQ) en date du 17 avril 2019,
- Avis du Service Départemental d’Incendie et de Secours (SDIS) en date du 19 avril 2019,
- Avis du Conseil Départemental de la Charente en date du 2 mai 2019,
- Accord du Préfet au titre de la dérogation a la régle de I'urbanisation limitée (articles L.142-5 et
R.142-2 du code de 'urbanisme) en date du 23 mai 2019,
- Avis de la Direction Départementale des Territoires (DDT) en date du 21 juin 2019,
- Une réunion d’examen conjoint a également été organisée le 11 juillet 2019, a laquelle ont
participé, en tant que Personnes Publiques Associées (PPA) :
- La Chambre d’Agriculture de la Charente
- La Direction Départementale des Territoire
- Le PETR Quest-Charente, structure porteuse du SCoT

Le public a pu, aux heures d’ouverture de la mairie de JUILLAC-LE-COQ et de la Communauté
d’Agglomération du Grand Cognac, consulter 'ensemble de ces documents en toute liberté et
commodité.

De plus le dossier était consultable a I'adresse : www.grand-cognac.fr (Annexe 6), sauf du 11
au 20 octobre 2019 suite a I'attaque virale du serveur




2-Déroulement de I'engquéte
2.1 Examen du dossier

Le dossier présenté a I'enquéte est complet, régulier et argumenté. Monsieur le Maire m’a
donné toutes les informations souhaitées.

2.2 Visite des lieux

Afin d’avoir une connaissance exacte des zones concernées par le projet, j'ai procédé a une
visite des lieux avec Monsieur I'adjoint a I'Urbanisme le 04-09-2019.

2.3 Déroulement général de I'enquéte

L’'enquéte s’est déroulée dans d’excellentes conditions. Tous les documents demandés ont été
mis a la disposition du commissaire enquéteur et du public.

Une attaque virale a rendu indisponible les serveurs de la communauté d’agglomération du
Grand Cognac du 11 au 20 octobre 2019
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4 Cloture de 'enquéte

L'enquéte a été close le 15 Novembre 2019, les registres signés et récupérés par mes soins

2.5 Notification du proces-verbal de synithése et réponse de la commune

Les observations ont été consignées dans un procés-verbal de synthése et présentées au
représentant du Président du Grand Cognac, Monsieur Olivier Florine le17-11-2019 (Annexe 7)

Le représentant de la Communauté d’agglomération de Grand Cognac m’a transmis ses
observations le 29 Novembre 2019 (Annexe 8)



2.6 Modalites de transfert du dossier et des registres

Enfin, le présent rapport, sa conclusion ont été transmis a :
-Monsieur le Président de Grand Cognac

-Monsieur le Président du Tribunal administratif

Les deux registres d’enquétes ont été transmis a Monsieur le Président de Grand Cognac

En conséquence, je suis en mesure d’attester de la régularité de la procédure et du bon
déroulement de I'enquéte.

3-Objet de I'enquéte

3.1 Cadre réglementaire

La carte communale est un document d'urbanisme simplifié dont peut se doter une commune
qui ne dispose pas d'un plan local d'urbanisme ou d'un document en tenant lieu. Elle détermine les
modalités d'application des régles générales du réglement national d'urbanisme, et est définie aux
articles L. 124-1 et suivants, R. 124-1 et suivants du Code de I'urbanisme.

La carte communale doit respecter les grands principes du droit de 'urbanisme définis aux
articles L 110 et L121-1 du code de I'urbanisme.

Ainsi la carte communale doit permettre d'assurer, dans le respect des objectifs du
développement durable :

1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux, la mise en valeur des entrées de ville et le développement rural ;

b} L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

¢) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bdti remarquables ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi
que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiguement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des
obligations de déplacements et de développement des transports collectifs ;



3° La réduction des émissions de gaz & effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique &
partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des
ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts, la préservation et la remise en bon
état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques,

des pollutions et des nuisances de toute nature.

3.2 Description du projet de Juillac-le-Coq

La révision de la carte communale de Juillac-le-Coq poursuit les objectifs suivants :

-la réalisation d’un bilan intermédiaire de la carte communale existante, notamment du point
de vue de I'évolution sur les cing derniéres années,

-la prise en compte des besoins des activités économiques présentes sur le territoire afin de
permettre |'évolution de leurs batiments,

-intégration d’un projet communal dans le centre bourg en vue de la reconversion d’une
parcelle communale en partie batie,

-la mise a jour de la carte communale et la révision du zonage.

L’évolution de la consommation d'espace entre 2006 et 2015 est la suivante (p207 du
rapport de présentation) :

Mesure de I'évolution de la consommation d'espace par l'urbanisation
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Nombre de logements

construits selon'STADEL d H 3 2 : : 0 2 i '
Surface hors ceuvre des
constructionsréalisées 597 1467 794 272 129 15 - 185 = a0 =7
Suface folale constuile s~ 57 29 18
de_shncﬂon du !qgement 846 408 087 1689 2415 1358 - 2985 8155 1000
Surface moyenne dés unités
fonciéres (par quemen!) B264 2673 2583 844 24151358 - 1492 2718 1000
Esfimation du nombre de

1,2 3.7 39 11.8 4,1 7.4 - 6,7 3.7 10

logements/hectare
Source : SITADEL, 2006-2015, DREAL Nouvelle Aquitaine

Le scénario de développement de I'urbanisation retenu par la commune correspond a I'accueil
de 40 ménages sur la commune, soit 84 habitants supplémentaires, d’ici les 10 prochaines années pour
2.4 personnes par ménage.

Le projet met 'accent sur le renforcement du bourg et la densification du nombre de logement
par hectare



4-0Observations du public

4,1 Registre d’enquéte et correspondance adressés au commissaire
enquéteur

Au cours de mes permanences j'ai recu quelques personnes souhaitant s’informer du contenu
du projet :
Le registre de Juillac-le-Coq a fait I’objet de 4 observations.
Le registre du Grand Cognac a fait ’objet d’aucune observation.
1 courrier a été recu en mairie pendant la période d’enquéte

Aucun courrier électronique
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4.2 Synthese et analyse des observatior

4.2.1 Registre Mairie Juillac-le-Coq

Obs n°1- Monsieur Alain BUREAU

Souhaite rendre constructible les parcelles (D90, D91 et D491). Dispose de I'eau, I'électricité,
téléphone, gaz et attenant au chemin communal

CHEZ PAILLON



Avis de Ia collectivité du Grand Cognac

La collectivité signale que les parcelles en question s’inscrivent hors des espaces résidentiels
structurants de la commune (voir analyse du rapport de présentation de la Carte Communale)

Avis du commissaire enquéteur

En effet la priorité doit étre donnée aujourd’hui aux parcelles s’inscrivant dans des espaces plus
structurants que celles évoquées par Monsieur Bureau

Obs n°2- Monsieur Loic DURAN (Distillerie Vieux chéne)

Si on laisse la parcelle n°9 au lieu-dit la Métairie en zone agricole, est-ce qu’elle reste constructible en
cas de revente des batiments ? Si les acquéreurs veulent construire dans cette enceinte est-ce qu'ils
pourront avoir un permis de construire ? A priori cette batisse sera destinée & faire de I’habitation
privée, elle sera vendue ou louée 3 terme
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Avis de la collectivité du Grand Cognac

La collectivité note que les termes de I'article L161-4 du Code de I'Urbanisme satisfont les attentes du
demandeur quant aux possibilités d’évolution de ladite parcelle.

Avis du commissaire enquéteur

En effet le code de I'urbanisme précise Art L161-4 que « la carte communale délimite les secteurs ol
les constructions sont autorisées et les secteurs ol les constructions ne sont pas admises, a
I'exception :

1° De I'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I'extension des constructions
existantes ainsi que de I'édification d'annexes a proximité d'un batiment existant »

Obs n°3- Monsieur Patrice GOLVET (SARL des Vignes)

Est-il nécessaire du fait du passage de bouilleur de cru a bouilleur de profession de changer la nature
de la zone (Chez Genté, Chez Blanchon B997 et B1020) ?

1446500 1447050
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Avis de la collectivité du Grand Cognac

Une « doctrine » des services de I'Etat (DDT16 et DDT17) diffusée en septembre 2018 précise les
régles d’urbanisme applicables aux constructions viticoles. Elle indique que :

- Les constructions nécessaires a I'exploitation agricole (bouilleur de cru) peuvent étre autorisées en
secteur non-constructible d’une carte communale ;

- Les constructions a caractére industriel, en revanche, ne peuvent étre autorisées qu’en secteur
constructible. Une activité de bouilleur de profession, est considérée comme industrielle, dans la
mesure ol elle n'est pas directement liée a I'activité agricole de I'exploitant.

En réponse a ce second cas, la Carte Communale a opté pour le classement de I'ensemble des
batiments affiliés ou susceptibles d'étre affiliés a terme a I'activité industrielle, au sein d’un secteur
Ua se référant a I'article R-161-5 du Code de I’'Urbanisme.

Sur ces termes, il apparait donc opportun de reconsidérer le classement actuel des parcelles du
demandeur au sein de la Carte Communale.

La collectivité signale, a ce stade, la difficulté de déterminer exactement le contour de ce secteur Ua

éventuel au droit de I'exploitation du demandeur

Avis du commissaire enquéteur

Je partage 'avis de la commune de reconsidérer le classement actuel des parcelles du demandeur,
avec toutes les difficultés que cela comporte au niveau du zonage.

Obs n°4- Monsieur Roger LIVET

Est-ce possible de rendre constructible environ 1500 m2 de la parcelle 413 ? Maison héritage
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Avis de la collectivité du Grand Cognac

La collectivité retient que cette parcelle s’inscrit en continuité d’un village structurant a I'échelle de la
commune (voir rapport de présentation de la Carte Communale), qui de par son envergure, pourrait
tre susceptible d'admettre de nouvelles constructions.

Avis du commissaire enquéteur

Je partage I'avis de la commune et il me semble judicieux d’étendre la zone a cette parcelle.
p

4.2.2 Registre Grand Cognac

Aucune observation

4.2.3 Courriers électroniques

Aucun courrier électronique

4.2.4 Letires adressées au commissaire enquéteur

Lettre n°1- Monsieur Bill Noél PRIETO

Demande de changement de zone non constructible en zone constructible de la parcelle B1415

13
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A: Porte a condamner

Superficie: 5532m?
&  Clou d'smpentage

| Future cession

COMMUNE DE JUILLAC-LE-COQ

Cadastre:
'PLAN DE BORNAGE |

GEOMETRE!
abelc

Avis de la coliectivité du Grand Cognac

La collectivité note que le terrain en question s’inscrit en continuité d’un village qualifié de structurant
a I'échelle de la commune (rapport de présentation de la Carte Communale). La demande peut donc
étre étudiée.

La collectivité souligne toutefois que la parcelle se situe en continuité d’un site industriel classé en
secteur constructible Ua, se référant a 'article R161-5 du Code de I'Urbanisme.

Il convient de mesurer une possible incompatibilité entre le projet du demandeur et le voisinage
immédiat de ce site industriel. Toutefois, a la lecture des éléments apportés par le demandeur, il
n’apparait pas de présomption d'aggravation du risque industriel. En effet, le demandeur exprime le
souhait de mettre en valeur sa propriété par la réalisation de constructions annexes et
complémentaires de |'habitation (atelier de peinture, piscine...).

Avis du commissaire enquéteur

La demande de Monsieur PRIETO me semble justifiée car elle porte sur la mise en valeur de sa maison
par la réalisation de constructions annexes et complémentaires de I'habitation (atelier de peinture,
piscine...). Cependant il conviendra de rester vigilent sur les activités autorisées a proximité par le site
industriel.
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1.3 Observations du commissaire enquéteur

a) Quelques erreurs seront a corriger dans le dossier :

-la carte d’occupation des sols de la commune (chapitre 2.3.1 p 17) ne comporte pas de légende
-la cartographie du réseau Natura 2000 (chapitre 2.3.2 p 19) ne comporte pas de légende
-la carte des occupations agricoles artificielles (chapitre 2.3.6 p 30) ne comporte pas de légende

-la carte de représentation des trames vertes et bleues (chapitre 2.3.7 p 34) ne comporte pas de
légende

b) Concernant le plan des secteurs (Piéce n°2)

-La piéce n°2 « Plan des secteurs » est-elle au 1/5000 (comme indiqué sur la carte) ou plutét au
1/2500 (comme indiqué par la Iégende) ? A priori il me semble que la bonne échelle est au 1/2500

-Pourquoi avez-vous fait le choix de ne plus faire apparaitre sur le « plan des secteurs »,
contrairement a celui approuvé par la préfecture le 16-11-2012, des données utiles a son exploitation
comme :

-les zones boisées
-le périmétre de servitude lié aux monuments classés

-le périmétre d'exposition au bruit due a I'aérodrome de Cognac-Chateaubernard ... ?

c) Eclaircissement concernant le changement de destination d’une parcelle

-Sera-t-il toujours possible pour un agriculteur de demander un changement de destination d’une
construction a vocation agricole située en zone N vers une zone U ?

-Quels seront les changements de destination autorisés ?
-Quels seront vos critéres pour statuer sur la possibilité de changement de destination ?

-Avez-vous listé les parcelles pouvant potentiellement changer de destination ?

Avis de la collectivité du Grand Cognac

Des erreurs matérielles sont a corriger.

Celles-ci seront prises en compte avant que le dossier ne soit proposé a I'approbation.

Le plan des secteurs n’indique pas la bonne échelle et ne fait pas apparaitre de données utiles a son
exploitation comme sur la carte communale actuelle.

L'échelle du plan de secteurs sera corrigée (soit 1/5 000éme). Toutefois, les informations non-
réglementaires qui apparaissaient sur le plan de secteurs de l'actuelle Carte Communale n'ont
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aucunement lieu d’&tre reportées sur le nouveau plan de secteurs, ces informations étant contraires
au formalisme légal et réglementaire imposé aux Cartes Communales.

A titre d’exemple, le périmétre d'exposition au bruit lié a I'aérodrome Cognac —
Chateaubernard doit étre mentionné dans les annexes de la Carte Communale, et non sur son
réglement graphique. Il en est de méme pour l'intégralité des servitudes d’utilité publiques existantes
a ce jour sur la commune.

Enfin, le repérage des zones boisées sur le réglement graphique ne se référe a aucun outil légal ou
réglementaire le justifiant. Il n’y a pas lieu de créer une telle fragilité juridique sur le document.

La derniére demande porte sur le cas des changements de destination.

- Un agriculteur pourra opérer le changement de destination d’un batiment agricole, quand bien méme
ce dernier est classé en secteur constructible ou non, car le législateur n’a pas formulé de restrictions
particuliéres aux possibilités de changement de destination comme dans les PLU/PLUi (article L151-11
du Code de I'Urbanisme).

- Sur la base du précédent point, tout changement de destination, de toute nature, est autorisé par la
Carte Communale en tous secteurs.

- Il n’y a pas de critéres pour de tels cas.

- Ce repérage est non-avenu dans le cas d’'une Carte Communale, a la différence du futur PLUI
actuellement réalisé a I'échelle de I'agglomération. Ce travail incombe donc au prestataire du PLUI.

Avis du commissaire enquéteur

Aucune observation supplémentaire. Je souhaitais uniquement une réponse écrite de la collectivité
sur ces sujets.

Guimps, le 09/12/2019
le Commissaire Enquéteur

Hervé HUCTEAU
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ANNEXE 1

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE POITIERS
26/04/2019
N° E19000072 /86 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 19/04/2019, la lettre par laquelle le Président de la Communauté
d’Agglomération de Grand Cognac demande la désignation d*un commissaire enquéteur en
vue de procéder 4 une enquéte publique ayant pour objet :

la révision de la carte communale sur le territoire de la commune de JUILLAC LE
COQ et 'abrogation de la carte communale en vigueur ;

Vu le code de I"environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de I'urbanisme ;
Vu la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 ;

Vu le décret n°® 2001-260 du 27 mars 2001 ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2019 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Hervé HUCTEAU, domicili¢ Lotissement chez Chaillou, GUIMPS
(16300), est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour I’enquéte
publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3:La présente décision sera notifiée au président de la Communauté
d’ Agglomération de Grand Cognac et & Monsieur Hervé HUCTEAU.

Fait & Poitiers, le 26/04/2019

Le Président,
OUR EXPEDIT!
Le Greffie C"je" ik
F
Frangois LAMONTAGNE

R. CORMIER

17



ANNEXE 2

AR PREFECTURE

016~ 7 -2 9 Rj 91-AU

‘ COGNAC - ARRETE

TOMMUNAUTE D'ACCLOMERATION
N°2019/91

Nomenclature : 2.1

ARRETE PORTANT ORGAHIS-AHON DE L'ENQUETE PUBLIQUE
SUR LE PROJET DE REVISION
DE LA CARTE COMMUNALE DE JUILLAC-LE-COQ

LE PRESIDENT DE GRAND COGNAC,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'urbanisme, et notamment ses articles L.132-1 et suivants, L.160-1 et suivants,
L.163-3 et suivants, et les dispositions réglementaires correspondantes ;

Vu la délibération du conseil communautaire n® 2015/115 en date du 8 juillet 2015 portant
transfert de la compétence PLU 4 la Communauté de communes de Grand Cognac ;

Vu l'arété préfectoral du 20 décembre 2018 portant modification de la décision institutive de
Grand Cognac ;

Vu la délibération du conseil communautaire n° 2017/71, en date du 23 février 2017 portant
extension du périmétre d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de
Grand Cognac et définition des modalités de concertation ;

Vu la délibération du conseil municipal de Juillac-le-Coq, en date du 29 mai 2012, approuvant
la carte communale de la commune ;

Vu la demande de Monsieur le Maire en date du 23 mai 2017 ;

Vu la délibération du conseil communautaire n® 2017/228, en date du 22 juin 2017, prescrivant
la révision de la carte communale de Juillac-le-Coq ;

Vu les différents avis des Personnes Publiques Associées, recueillis sur le projet finalisé de
carte communale ;

Vu le compte rendu de I'examen conjoint par les Personnes Publiques Associées du projet de
révision de la carte communale de Juillac-le-Coq, en date du 11 juillet 2019 ;

Vu la décision du 26 avril 2019 du Président du tribunal administratif de Poitiers ;

Vu les pigces du dossier soumis & enquéte publique ;

HOTEL DE COMMUNAUTE
6 rue de Valdepefias CS 10216 #16111 Cognac Cedex

té1. 05 45 36 64 30 ¢ contact@grand-cognac.fr :c @

# www.grand-cognac.fr
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AR PREFECTURE

016-200070514-20190802-AR2019_91-AU
Resu le 02/08/2019

ARRETE

ARTICLE 1: .
Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de révision de la carte communale de

Juillac-le-Coq du lundi 30 septembre 2019 au jeudi 31 octobre 2019 inclus, soit pendant 32

jours consécutifs.
La révision de la carte communale poursuit les objectifs suivants ;
- La réalisation d'un bilan intermédiaire de la carte communale existante, notamment du
point de vue de I'évolution sur les cing demiéres années ;
- La prise en compte des besoins des activités économiques présentes sur le territoire
afin de permettre I'évolution de leurs batiments ;
- L'intégration d'un projet communal dans le centre-bourg en vue de la reconversion
d'une parcelle communale en partie batie ;
- La mise & jour des données de la carte communale et la révision du zonage.

ARTICLE 2:

Mansieur Hervé HUCTEAU, exergant le métier de consultant, a &té désigné commissaire
enquéteur par le Président du tribunal administratif de Poitiers, par décision en date du 26 avril
2019.

ARTICLE 3 :
Les piéces du dossier et deux registres d'enquéte a feuillets non mobiles, cotés et paraphés
par le commissaire enquéteur, seront tenus & la disposition du public
- au siege de la Communauté d'agglomération de Grand Cognac : 6 rue de Valdepefias
16100 COGNAC
- ala mairie de Juillac-le-Coq : 2 place de la Mairie 16130 JUILLAC-LE-COQ

Pendant toute la durée de 'enquéte, soit du lundi 30 septembre 2019 au jeudi 31 octobre 2018
Inclus :
- Pour le sigge de la Communauté d'agglomération de Grand Cognac:
o leslundis, mardis, mercredis et jeudis de 8nh30 & 12h15, et de 13h45 & 17h30,
o le vendredi de 8h30 & 12h15, et de 13h45 & 17h00.

- Pour la mairie de Juillac-le-Coq :

o les lundis, mardis, jeudis et vendredis de 09h00 & 17h00
o les mercredis de 09h00 & 12h00

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions
et contre—propos:ﬁons sur les deux registres ouverts & cet effet au siége de Grand Cognac et
& la mairie de Juillac-le-Coq.

Le dossier d'enquéte publique est également consultable sur le site intemmet de Grand
Cognac : www.grand-cognac.fr a compter du lundi 30 septembre 4 8h30 et jusqu'au jeudi AN
octobre 2019 & 17h00.

Les observations, propositions et contre-propositions pourront étre déposées par courrier
electronique envoyé & « gc-juillac18@grand-cognac.fr» & compter du lundi 30 septembre a
8h30 et jusqu'au jeudi 31 octobre 2019 & 17h00. = o

X
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AR PREFECTURE

116~-200070514-20190302-AR2019_91-AU
Regu le 02/08,2019

Le public pourra également adresser ses observations, propositions et contre-propositions par
correspondance au commissaire enquéteur au siége de Grand Cognac a l'adresse suivante

M. Hervé HUCTEAU
Enquéte publique de la carte communale de Juillac-le-Coq

Hétel de Communauté - Grand Cognac Communauté d'agglomération
6 rue de Valdepefias CS 10216
16111 COGNAC

L'avis de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement est joint au
dossier d'enquéte publique. -

Toute personne pourra, sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du dossier
d'enquéte publique auprés du siége de la Communauté d'agglomération de Grand Cognac et
de la mairie de Juillac-le-Coq dés la publication du présent arrété.

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui
en fait la demande pendant toute la durée de l'enquéte.

ARTICLE 4:

Le commissaire enquéteur sera-présent au siége de la Communauté d’agglomération de
Grand Cognac et 4 la mairie de Juillac-le-Coq pendant la durée de l'enquéte pour recevoir les
observations écrites ou orales du public aux dates et heures suivantes -

- Lundi 30 septembre 2019 de 9h00 & 12h00 au siége de la Communauté

d'agglomération de Grand Cognac - 6 rue de Valdepefias 16100 Cognac

- Vendredi 11 octobre 2019 de 14h00 & 17h00 a la mairie de Juillac-le-Coq - 2 place
de la Mairie 16130 Juillac-le-Coq

- Lundi 21 octobre 2019 de 14h00 & 17h00 & la mairie de Juillac-le-Coq - 2 place de la

Mairie 16130 Julllac-le-Coq
- Vendredi 25 octobre 2019 de 9h00 & 12h00 2 la mairie de Juillac-le-Coq - 2 place de

la Mairie 16130 Juillac-le-Coq
- Jeudi 31 octobre 2019 de 14h00 & 17h00 au siége de la Communauté

d'agglomération de Grand Cognac - 6 rue de Valdepefias 16100 Cognac

ARTICLE S :
A TPexpiration du délai d’enquéte, les registres d'enquéte seront clos et signés par le
commissaire enquéteur.

Dés réception des registres et des documents annexés, le commissaire enquéteur
rencontrera, dans la huitaine, le Président de Grand Cognac ou son représentant, et lui
communiquera les observations écrites ou orales consignées dans un procés-verbal de
synthése. Le Président de Grand Cognac disposera d'un délai de guinze jours pour produire
ses observations éventuelles.

ARTICLE 6 :
Dans un délai de trente jours & compter de la date de cléture de l'enquéte, le commissaire
enquéteur transmettra au Président de Grand Cognac le dossier de I'enquéte accompagné
des registres et des piéces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées.

adies
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AR _PREFECTURE

018-200070514-20190802-AR2019_91-AU
Regu le 02,08.2019

Il transmetira simultariément une copie du rapport et des conclusions motivées au Président
du tribunal administratif de Poitiers et au Préfet de la Charente.

Le rapport, conforme aux dispositions des articles L.123-15 et R.123-19 du code de
l'environnement, relatera le déroulement de fenquéte et examinera les observations,
propasitions et contre-propositions recueillies. Les conclusions motivées seront consignées
dans un document séparé précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou
défavorables au projet.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée
au siége de la Communauté d'agglomération de Grand Cognac, et & la mairie de Juillac-le-
Coq, pour y étre tenue a la disposition du public pendant un an a compter de la date de cléture
de l'enquéte. Le rapport sera également consuitable, dans les mémes délais, sur le site
internet de Grand Cognac.

ARTICLE7:

Le Conseil communautaire se prononcera par délibération sur 'approbation de la révision de
la carte communale de Juillac-le-Caq. Il pourra, au vu des conclusions de I'enquéte publique,
décider s'il y a lieu d'apporter des modifications au dossier de révision en vue de cette
approbation.

ARTICLE 8:

Un avis au public faisant connaitre Fouverture de l'enquéte sera publié, en caractéres
apparents, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers
jours de celle-ci, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le département.

Il sera également publié sur le site internet de Grand Cognac.

Quinze jours au moins avant le début de I'enguéte et pendant toute la durée de celle-ci, cet
avis sera également publié, par vole d'affiches au siége de la Communauté d'agglomération
de Grand Cognac,  la mairie de Juillac-le-Cog et en tous lieux habituels sur le temitoire de la
commune. )

ARTICLE 9:

Les informations relatives 4 ce dossier peuvent étre demandées aupres de Olivier FLORINE,
chargé de mission PLUi & la Communauté d’agglomération de Grand Cognac (05.45.32.79.63

— olivier.florine@grand-cognac.fr).

ARTICLE 10:
Le Préfet de la Charente, le Président de Grand-Cognac, le Maire de Juillac-le-Coqg et le
commissaire-enquéteur, chacun en ce qui le concerne, sont chargés de l'exécution du présent
arrété.

s A Cognat, le 02 aoiit 2019

»” ,
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ANNEXE 3

GRAND
JLCOCNAC

LCOMMUNAUTE DACCLOMERATION ARRETE

Nomenclature : 2.1 N°2019/110

ARRETE PORTANT ORGANISATION DE
L'ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE
REVISION DE LA CARTE COMMUNALE DE
JUILLAC-LE-COQ

PROLONGATION DE LENQUETE PUBLIQUE

LE PRESIDENT DE GRAND COGNAC,

Vu le code général des collectivités territoriales

Vu le code de I'urbanisme, et notamment ses articles L.132-1 et suivants, L.160-1 et suivants,
L.163-3 et suivants, et les dispositions réglementaires correspondantes

Vu la délibération du conseil communautaire n° 2015/115 en date du 9 juillet 2015 portant
transfert de la compétence PLU & la Communauté de communes de Grand Cognac ;

Vu l'arrété préfectoral du 20 décembre 2018 portant modification de Ia décision institutive de
Grand Cognac ;

Vu la délibération du conseil communautaire n® 2017/71, en date du 23 février 2017 portant
extension du périmeétre d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) de
Grand Cognac et définition des modalités de concertation ;

Vu la délibération du conseil municipal de Juillac-le-Cog, en date du 29 mai 2012, approuvant
la carte communale de la commune ;

Vu la demande de Monsieur le Maire en date du 23 mai 2017 ;

Wu la délibération du conseil communautaire n° 2017/228, en date du 22 juin 2017, prescrivant
la révision de la carte communale de Juillac-le-Coq ;

Vu les différents avis des Personnes Publiques Associées, recueillis sur le projet finalisé de
carte communale ;

Vu le compte rendu de 'examen conjoint par les Personnes Publiques Associges du projet de
révision de la carte communale de Juillac-le-Cog, en date du 11 juillet 2019 ;

Vu la décision du 26 avril 2019 du Président du tribunal administratif de Poitiers 75

Vu les pieces du dossier soumis a enquéte publique :

HOTEL DE COMMUNAUTE
6 rue de Valdepefias CS 10216 #16111 Cognac Cedex

tél. 05 45 36 64 30 ¢ contact@grand- cognac.fr :ce
# www.grand-cognac.fr
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ARRETE

ARTICLE1:

Par arrété n°2019/91 en date du 2 aott 201 9, le Président de la Communauté d'Agglomération
de Grand Cognac a ouvert I'enquéte publique sur le projet de révision de la carte communale
de Juillac-le-Coq, du lundi 30 septembre 2019 au jeudi 31 octobre 2019 inclus.

Suite & un virus informatique, qui a affecté les serveurs de la Communauté d'Agglomération,

la boite email prévue pour recevair les avis du public (cc-iuiﬂam8@granc.f~cognac.fr) est

devenue inopérante entre le vendredi 11 octobre et le dimanche 20 octabre 2019.

Tenant compte de cet incident, il est décidé, en accord avec la commune de Juillac-le-
Coq et le commissaire enquéteur :

- de prolonger I'enquéte publique jusqu’au vendredi 15 novembre 3 17h00, soit une
prolongation de 15 jours par rapport a la durée initiale.

- d’ajouter une permanence supplémentaire le vendredi 1§ novembre de 14h00 a 17h00
a la mairie de Juillac-le-Cog.

Pour rappel, la révision de la carte communale poursuit les objectifs suivants :

- Lareéalisation d'un bilan intermédiaire de la carte communale existante, notamment du
point de vue de 'évolution sur les cing derniéres années :

- La prise en compte des besoins des activités économiques présentes sur le territoire
afin de permettre I'évolution de leurs batiments ;

- Llintégration d'un projet communal dans Je centre-bourg en vue de la reconversion
d'une parcelle communale en partie batie ;

- Lamise & jour des données de la carte communale et la révision du zonage.

ARTICLE 2:

Monsieur Hervé HUCTEAU, exercant le métier de consultant, a été désigné commissaire
enquéteur parle Président du tribunal administratif de Poitiers, par décision en date du 26 avril
2019, )

ARTICLE 3 :

Les pieces du dossier et deux registres d'enquéte a feuillets non mobiles, cotés et paraphés
par le commissaire enquéteur, seront tenus a la disposition du public :

- au siége de la Communauté d'agglomération de Grand Cognac : 6 rue de Valdeperias
16100 COGNAC

- ala mairie de Juillac-le-Coq : 2 place de la Mairie 16130 JUILLAC-LE-COQ

Pendant toute la durée de l'enquéte, soit jusqu'au vendredi 15 novembre 2019 inclus :
- Pour le siége de la Communauté d'agglomération de Grand Cognac :
o les lundis, mardis, mercredis et jeudis de 8h30 a 12h15, et de 13h45 a 17h30,
o le vendredi de 8h30 & 12h15, et de 13h45 2 17h00.

- Pour la mairie de Juillac-le-Coq :

o les lundis, mardis, jeudis et vendredis de 09h00 a 17h00
o les mercredis de 0Sh00 & 12h00

Page 2
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rencontrera, dans ia huitaine, le Président de Grand Cognac ou son représentant, et lui
communiquera les observations écrites ou orales consignées dans un procés-verbal de
synthése. Le Président de Grand Cognac disposera d'un délai de quinze jours pour produire
ses observations éventuelles.

ARTICLE 6

Dans un délai de trente jours a compter de la date de cléture de 'enquéte, le commissaire
enquéteur transmettra au Président de Grand Cognac le dossier de 'enquéte accompagné
des registres et des piéces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées. Il
transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au Président du
tribunal administratif de Poitiers et au Préfet de la Charente.

Le rapport, conforme aux dispositions des articles L.123-15 et R.123-19 du code de
Penvironnement, relatera le déroulement de l'enquéte et examinera les observations,
propositions et contre-propositions recueillies. Les conclusions motivées seront consignées
dans un document séparé précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou
défavorables au projet.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée
au siege de la Communauté d'agglomération de Grand Cognac, et a la mairie de Juillac-le-
Coq, pour y étre tenue 2 la disposition du public pendant un an a compter de la date de cléture
de I'enquéte. Le rapport sera également consultable, dans les mémes délais, sur le site
internet de Grand Cognac.

ARTICLE 7 :
Le Conseil communautaire se prononcera par délibération sur I'approbation de la révision de
la carte communale de Juillac-le-Coq. Il pourra, au vu des conclusions de I'enquéte publique,
décider s'il y a lieu d'apporter des modifications au dossier de révision en vue de cette
approbation.

ARTICLES:

Un avis au public faisant connaitre Touverture de fenquéte sera publié, en caractéres
apparents, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers
jours de celle-ci, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le département.

I sera également publié sur le site internet de Grand Cognac.

Quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, cet
avis sera également publié, par voie d'affiches au siége de la Communauté d'agglomération
de Grand Cognac, & la mairie de Juillac-le-Coq et en tous lieux habituels sur le territoire de la
commune.

Un troisiéme avis sera publié dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le
département et sur le site internet de Grand Cognac pour annoncer la prolongation de
Penquéte publique. .

Cet avis sera également publié, par voie d'affiches au siége de la Communauté

d’agglomération de Grand Cognac et a la mairie de Juillac-le-Coq.

0 o0/
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ARTICLE9: )

Les informations relatives & ce dossier peuvent étre demandées auprés de Olivier FLORINE,
chargé de mission PLUI 4 la Communauté d'agglomération de Grand Cognac (05.45.32.79.63
= olivier.florine@grand-cognac. fr).

ARTICLE 10:

La Préféte de la Charente, le Président de Grand-Cognac, le Maire de Juillac-le-Coq et le
commissaire-enquéteur, chacun en ce qui le concemne, sont chargés de I'exécution du présent
arrété.

hic, le 24 octobre 2019

Page 5
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ANNEXE 4

Charente libre du 13-09-19
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Charente libre du 04-10-2019
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ANNEXE 5

Certificat d'affichage
DE LA COMMUNE

DE JUILLAC LE COQ (Charente)

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Le Maire de la commune de Juillac le Cog (Charente) certifie ;

Avoir fait afficher du 30 septembre 2019 au 15 novembre 2019 en la forme habituelle
et a la porte principale de la Mairie et aux lieux accoutumes, l'arrété Préfectoral n®
2019/91 du 2 aofit 2019 portant organisation de IPenquéte publique sur le projet de

révision de la carte communale de Juillac le Cogq.

Fait a Juillac le Cog, le 16 novembre 2019

Monsieur le Maire,
Jean-Marie NOUVEAU
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GRAND
LOCNAC

COMMUNAUTE DAGGLOMERATION CERTIFI CAT

Je soussigné, Jérdome SOURISSEAU, Président de Grand Cognac Communauté
d’agglomération, certifie que, conformément aux dispositions du code de
l'environnement et du code de l'urbanisme, dans le cadre de la procédure d’enquéte
publique relative a la révision de la carte communale de Juillac-le-Coq qui s'est tenue
du lundi 30 septembre 2019 au vendredi 15 novembre 2019 inclus :

- Des parutions ont été effectuées dans les journaux « Sud-Ouest» et « La
Charente Libre » le vendredi 13 septembre 2019 et le vendredi 4 octobre 2019;

- 1 affiche mesurant 42 x 59,4 cm (format A2) et comportant le titre « AVIS
D'ENQUETE PUBLIQUE » en caractéres gras majuscules d'au moins 2 cm de
hauteur et indiquant les informations relatives & cette procédure, en caractéres
noirs sur fond jaune, a été mise en place de maniére visible et permanente a
I'hétel de communaute situé 6 rue de Valdepefias 8 Cognac a compter
du vendredi 13 septembre 2019 et jusqu'au jeudi 31 octobre 2019 inclus ;

- 2 affiches mesurant 42 x 59,4 cm (format A2) et comportant le titre « AVIS
D'ENQUETE PUBLIQUE » en caractéres gras majuscules d'au moins 2 ¢m de
hauteur et indiquant les informations relatives & cette procédure, en caractéres
noirs sur fond jaune, ont été mises de maniére visible et permanente sur le
territoire de la commune de Juillac-le-Coq, & compter du vendredi 13 septembre
2019 et jusqu'au jeudi 31 octobre 2019 inclus ;

- Un avis a été publié & compter du vendredi 13 septembre 2019 sur le site
internet de la Communauté d'agglomération de Grand Cognac, site internet sur
lequel était également consultable le dossier d'enquéte publiqgue dans son
integralité & compter du lundi 23 septembre 2019 au jeudi 31 octobre 2019
inclus ;

Suite a l'attaque informatique dont a été victime la Communauté d'Agglomération de
Grand Cognac et qui a affecté le fonctionnement de la boite email créé a I'occasion de
l'enquéte publique, il a été décidé de prolonger la durée de cette derniére jusqu'au 15
novembre inclus, ce qui s'est traduit par de nouvelles mesures de publicité :

- Des parutions indiquant la prolongation de I'enquéte ont été effectuées dans les
joumnaux « Sud-Ouest » et « La Charente Libre » le mercredi 30 octobre 2019 ;

HOTEL DE COMMUNAUTE
6 rue de Valdeperias CS 10216 ¢ 16111 Cognac Cedex

tél 05 45 36 64 30 @ contact@grand-cognac. fr :c @
& www.grand-cognac.fr
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- 1 affiche mesurant 42 x 59,4 em (format AZ2) et comportant le titre « AVIS DE
PROLONGATION D'ENQUETE PUBLIQUE » en caractéres gras majuscules
d'au moins 2 cm de hauteur et comportant les informations relatives a cette
procédure, en caractéres noirs sur fond jaune, a été mise en place de maniére
visible et permanente & I'hdtel de communauté situé 6 rue de Valdepefas 3
Cognac. Une seconde affiche a été installée a la Mairie de Juillac-le-Coqg a
compter du jeudi 31 octobre et jusqu'au vendredi 15 novembre 2019 inclus, en
remplacement des affiches initiales :

- Toutes les informations liges a Ia prolongation de I'enquéte publique ont
également été portées a la connaissance du public a partir du site internet de
Grand Cognac.

Fait a Cognac,le 77 MOV 74

pour le président et par délégation,

le vice-présidg

Page 2

2 0{0
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ANNEXE 6

B & B Courrer - cc-juillac16@ X A
! i

& - O o & CA DU GRAND COGNAC {FR] https://webmail.grand-cognac.fr/owa/#path=/mail/inbox

sz Courrier

Rech. dans les messages e... J2 () Nouveau |V

~ Favoris Boite de réception Filtrer v
Boite de réception
Eléments envoyés
Brouillons

~ ccjuillacle

Boite de réception
Brouillons

Eléments envoyés
Eléments supprimés

Courrier indésirable

Notes

Vous étes a jour !

Boite mail vide
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ANNEXE 7

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
A
Monsieur le Maire de Juillac-le-Coq

L’enquéte publique relative 4 I'élaboration de la révision de la carte communale de Juillac-le-Coq s’est déroulée :
du 30 septembre au 31 octobre 2019 (Prolongée au 15-11-2019)

Elle a fait I’objet des mesures de publicité réglementaires par affichage et parution dans la presse locale complétées par Ia
mise en ligne de I"avis et du dossier (www.grand-cognac.fr)

Charente libre du 13 septembre2019 et 4 octobre 2019
Sud-Ouest du 13 septembre2019 et 4 octobre 2019
Charente libre du 30 octobre 2019

Sud-Ouest du 30 octobre 2019

Durant toute cette période, le dossier composé des piéces ci-dessous et deux registres d’enquéte publique ont été tenus a la
disposition du public a la mairie de JUILLAC-LE-COQ et au siége de la communauté d’agglomération du Grand Cognac:

Pigce N°1- dite « Rapport de présentation »

Piéce N°2 dite « Plans de secteurs »

Piéce N°3- dite « Liste et plan ses servitudes d’utilité publique »
Piéce N°4- dite « Protection du patrimoine »

Pigce N°5- dite « Piéces complémentaires »

Par ailleurs, 6 permanences ont ét¢ tenues par le commissaire enquéteur

o  Lundi 30 septembre 2019 de 9H a 12H (Grand Cognac)
o Vendredi 11 octobre 2019 de 14H a 17H (Mairie)

o  Lundi 21 octobre 2019 de 14H a 17H (Mairie)

o  Vendredi 25 octobre 2019 de 9H a 12H (Mairie)

o  Jeudi 31 octobre 2019 de 14H a 17H (Grand Cognac))

o Vendredi 15 novembre 2019  de 14H 2 17H (Mairie)

Du fait de I'indisponibilité des serveurs du Grands Cognac du 11 au 20 octobre suite 3 une attaque informatique, 'enquéte a
été prolongée au 15 Novembre 2019

Quelques administrés se sont présentés lors de ces permanences.

Le registre de Juillac-le-Coq a fait I’objet de 4 observations.

Le registre du Grand Cognac a fait I’objet d’aucune observations.
1 courrier a été recu en mairie pendant la période d’enquéte
Aucun courrier électronique
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1-Observations du public

1.1 Registre Mairie Juillac-le-Cog

Obs n°1- Monsieur Alain BUREAU

Souhaite rendre constructible les parcelles (D90, D91 et D491). Dispose de [I'eay,
I’électricité,téléphone, gaz et attenant au chemin communal

5159400
£158400

158200
5158200

5

1448600 1446800
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Obs n°2- Monsieur Loic DURAN (Distillerie Vieux chéne)

Si on laisse la parcelle n°9 au lieu-dit la Métairie en zone agricole, est-ce qu’elle reste constructible en
cas de revente des batiments ? Si les acquéreurs veulent construire dans cette enceinte est-ce qu'ils
pourront avoir un permis de construire ? A priori cette bétisse sera destinée 3 faire de I'habitation
privée, elle sera vendue ou louée a terme

1443600 . g 1443800

5160400
5160400

5160200
5160200

1443500 1443800
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Obs n°3- Monsieur Patrice GOLVET (SARL des Vignes)

Est-il nécessaire du fait du passage de bouilleur de cru a bouilleur de profession de changer la nature
de la zone (Chez Genté, Chez Blanchon B997 et B1020) ?

1446800 1447050

5159700
5158700

02

CHEZ BLANCHON o
7
R
- A :
& & B
/////////’ '/,.
/ ‘\ ‘/'
: YL
1446900 1447050
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Obs n°4- Monsieur Roger LIVET

Est-ce possible de rendre constructible environ 1500 m2 de la parcelle 413 ? Maison héritage

1444750 144487

5180825

5180500

1.2 Registre Grand Cognac
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Aucune observation

1.3 Courriers électronigues

Aucun courrier électronique

1.4 Lettres adressées au commissaire enquéteur

Lettre n°1- Monsieur Bill Noél PRIETO

Demande de changement de zone non constructible en zone constructible de la parcelle B1415
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2-Ohservations du commissaire enquéteur

a) Quelgues erreurs seront a corriger dans le dossier :

-la carte d'occupation des sols de la commune (chapitre 2.3.1 p 17) ne comporte pas de légende
-la cartographie du réseau Natura 2000 (chapitre 2.3.2 p 19) ne comporte pas de légende
-la carte des occupations agricoles artificielles (chapitre 2.3.6 p 30) ne comporte pas de légende

-la carte de représentation des trames verte et bleue {chapitre 2.3.7 p 34) ne comporte pas de légende

b) Concernant le plan des secteurs (Pigce n°2)

-La pigce n°2 « Plan des secteurs » est-elle au 1/5000 (comme indiquée sur la carte) ou plut6t au 1/2500 {comme
indiqué par la légende) ? A priori il me semble que la bonne échelle est au 1/2500

-Paurquoi avez-vous fait le choix de ne plus faire apparaitre sur le « plan des secteurs », contrairement a celui
approuvé par la préfecture le 16-11-2012, des données utiles a son exploitation comme :

les zones boisées
le périmétre de servitude lié aux monuments classés

le périmétre d’exposition au bruit due a 'aérodrome de Cognac-Chéteaubernard ... ?

c) Eclaircissement concernant le changement de destination d’une parcelie

-Sera t-il toujours possible pour un agriculteur de demander un changement de destination d'une construction
a vocation agricole située en zone N vers une zone U ?

-Quels seront les changements de destination autorisés ?
-Quels seront vos critéres pour statuer sur la passibilité de changement de destination ?

-Avez-vous listé les parcelles pouvant potentiellement changer de destination ?

HUCTEAU Hervé
Commissaire Enquéteur

le 17-11-19

Confirmation de la réception du procés-verbal

IeEA,/jJ/,f 9 par:

Nom : g:(j:ﬂ AL

Prénom : dr)i‘ﬂr
O )
Fonction : O"W & w3z en AVE
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ANNEXE 8

RAND
LOGNAC

© COMMUNAUTE DAGCLOMERATION

GRAND COGNAC COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION

Révisionde la carte communale
de la commune de Juillac-le-Coq

Mémoire en réponse aux remarques et observations

- formulées lors de 'enquéte publique et aux avis

émis par les personnes publiques associées lors de
la consultation préalable a 'enquéte publique

29 novembre 2019
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CONCLUSION ET AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

La commune de Juillac-le-Coq a décidé de réviser sa carte communale, réalisée en 2012 afin
de se donner les moyens de maitriser, gérer et planifier le développement de la commune.

Par décision du 26/04/2019 (N°E19000072/86), rendue par Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Poitiers, j'ai été désigné pour conduire I'enquéte publique et recueillir les
observations des personnes pouvant étre intéressées par le projet de révision de la carte communale
sur le territoire de la commune de JUILLAC-LE-COQ. J'ai déclaré n’étre aucunement intéressé 3 titre
personnel, sous quelque forme que ce soit, a I'opération et j'ai accepté cette mission pour la
remplir en toute impartialité et indépendance.

Par arrété n°2019/91 du 2 Ao(t 2019 et 2019/110 du 24 Octobre 2019 de Monsieur Jérdme
SOURISSEAU, Président de la communauté d'agglomération du Grand Cognac a prescrit I'ouverture de
'enquéte publique

Les conclusions motivées du commissaire enquéteur

Les éléments fondant mon avis sur le projet sont les suivants :

a) Sur le dossier d’enquéte

Le dossier d’enquéte est conforme aux prescriptions du code de I'urbanisme.

La qualité du dossier mis a I'enquéte a permis & mon sens une information compléte et
accessible au public.

b) Sur la publicité de I'enquéte

La publicité de Fenquéte a été assurée de maniére continue conformément 3 la
réglementation, ce qui a permis au public d’étre informé du projet

c) Surle déroulement de I'enquéte et la participation du public

Le déroulement de I'enquéte a été marqué par une faible mobilisation du public lors des
permanences. : 4 observations sur le registre et 1 lettre transmise.

Je suis convaincu que cette faible mobilisation refléte le consensus de la population sur les
évolutions de la commune exposées dans le projet de carte communale
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d) Sur le projet de révision de |a carte communale

La révision de Ja carte communale sera utile pour la population car elle va permettre :

-la prise en compte des besoins des activités économiques présentes sur le territoire afin de
permettre |'évolution de leurs batiments. De plus elle permet une meilleure prise en compte
du risque des activités industrielles sur la population

-intégration d’un projet communal dans ie centre bourg en vue de la reconversion d’une
parcelle communale en partie batie (avec densification de I'urbanisation)

-la mise & jour de la carte communale et la révision du zonage.

Cependant

Les projections de construction de 4 logements par an me semblent trop optimistes au regard
du rythme de construction entre 2009 et 2015 qui est plutét de 1,4 (page 207 du rapport de
présentation)

e) Les avis des personnes publiques associées

- Avis de {a Mission régionale d’autorité environnementale en date du 15 novembre
2018,

- Avis de la Direction Départementale de la Cohésion Sociale et de |a Protection de la
Population (DDCSPP) en date du 20 février 2013, '

- Avis de I'Office National des Foréts {(ONF) en date du 27 février 2019,

- Avis du Centre National de la Propriété Forestiére (délégation Centre Poitou-Charentes)
en date du 13 mars 2019,

- Avis de la commune de Juillac-le-Coq en date de 26 mars 2019,

- Avis du PETR Ouest-Charente, porteur du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) en
date du 10 avril 2019,

- Avis du Service d’infrastructure de la Défense Sud-Ouest en date du 15 avril 2019,
- Avis de la Chambre d’agriculture en date du 17 avril 2019,
- Avis de I'Institut Nationale de |’Origine et de la Qualité (INOQ) en date du 17 avril 2019,
- Avis du Service Départemental d’Incendie et de Secours (SDIS) en date du 19 avril 2018,
- Avis du Conseil Départemental de la Charente en date du 2 mai 2019,
- Accord du Préfet au titre de la dérogation a la régle de I'urbanisation limitée (articles
1.142-5 et R.142-2 du code de 'urbanisme) en date du 23 mai 2019,
- Avis de la Direction Départementale des Territoires (DDT) en date du 21 juin 2019,
- Une réunion d'examen conjoint a également été organisée le 11 juillet 2019, a laquelle
ont participé, en tant que Personnes Publiques Associées (PPA} :

- La Chambre d’Agriculture de la Charente

- La Direction Départementale des Territoire

- Le PETR Quest-Charente, structure porteuse du SCoT

Au regard de ces avis émis, le dossier nécessitera d'étre corrigé, comme s'est engagée la
collectivité
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f) Réponses aux guestions du public et du commissaire enquéteur

La commune et la collectivité ont apporté des réponses satisfaisantes a toutes mes questions
tout au long de I'enquéte ainsi qu’aux observations du public.

Le commissaire-enquéteur, aprés

-une étude attentive et approfondie du dossier mis a 'enquéte

-une étude approfondie des personnes publiques associées

-s'étre assuré de la continuité de I'affichage et de la mise a disposition du dossier afin d’informer le
public,

-une étude des observations du public,

Emets un avis favorable a la modification de la carte communale de Juillac-le-Coq selon les
modalités présentées dans le dossier.

Guimps, le 09-12-2019

Le Commissaire enquéteur
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