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Premiére Partie : Rapport

1-Organisation de I'enquéte

1.1-Désignation du commissaire enquéteur

Par décision du 09-08-2019 (N°E19000154/86), rendue par Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Poitiers (Annexe 1), j’ai été désigné pour conduire 'enquéte publique et recueillir les
observations des personnes pouvant étre intéressées par le projet de Plan Local d’Urbanisme de la
commune de MAINXE-GONDEVILLE.

Par arrété n°2019.97 du 04-09-2019, Monsieur Jérédme SOURISSEAU, Président de Grand
Cognac, a prescrit 'ouverture de I'enquéte publique du 21-10-19 au 22-11-19, qui sera ajournée du
fait d'une cyberattaque du serveur de la communauté d’agglomération

Par arrété n°2020.04 du 03-03-2020, Monsieur Jér6me SOURISSEAU, Président de Grand
Cognac, a prescrit I'ouverture de I'enquéte publique du 06-04-20 au 07-05-20, qui sera ajournée du
fait du confinement lié au coronavirus.

Par arrété n°2020.10 du 26-05-2020 (Annexe 2) Monsieur Jérdme SOURISSEAU, Président de
Grand Cognac, a prescrit I'ouverture de I'enquéte publique du 15-06-20 au 17 -07-20

1.2-Modalités de I'enquéte

Ses principales dispositions sont :

Durée de I'enquéte : du 15 Juin au 17 Juillet 2020 inclus

Lieux de consultation du dossier : Grand Cognac et Mairie Mainxe-Gondeville

Permanences tenues par le commissaire enquéteur :

o Lundi 15 juin 2020 de 9H a 12H (Grand Cognac)
o Vendredi 26 juin 2020 de 14H a 17H {Mairie)

o Mercredi 01 juiliet 2020 de 9H a 12H (Mairie)

o Vendredi 10 juillet 2020 de 14H a 17H (Mairie)

o Vendredi 17 juillet 2020 de 14H a 17H (Grand Cognac)

Possibilité de transmettre les observations par courrier électronigue a 'adresse :

- Plu-mainxe@grand-cognac.fr



1.3-Publicité de I'enquéte

1.3.1-Publications

Elle a fait I'objet des mesures de publicité réglementaires par affichage et parution dans la presse
locale (Annexe 3) complétées par la mise en ligne de ’avis et du dossier (www.grand-cognac.fr)

Charente libre du 29 mai 20 et 19 juin 20

Sud-Ouest du 4 juin 20 (*) et 19 juin 20

* | e journal Sud-Ouest confirme la non parution de I'avis d’ouverture 3 |a date prévue suite a
un probléme technique du serveur de traitement des annonces officielles (Annexe 4)

1.3.2-Affichage

L"avis d’enquéte publique a été affiché dans les formes et délais prévus. (Annexe 5)

1.4-Dossiers mis a la disposition du public

Durant toute cette période, le dossier composé des piéces ci-dessous et deux registres d’enquéte
publique ont été tenus & la disposition du public a la mairie de Mainxe-Gondeville et au siege de la
communauté d’agglomération de Grand Cognac:

Piéce N°0- dite « Piéces administratives »

Piéce N°1- dite « Rapport de présentation »

Piéce N°2 dite « Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) »
Piéce N°2.1 dite « Orientation d’aménagement et de programmation »

Piéce N°3 dite « Réglement Graphique »

Piéce N°4 dite « Réglement écrit »

Piéce N°5 dite « Assainissement. Eau potable »

Piéce N°6 dite « Servitudes »

Piéce N°7 dite « Annexes »

Avis des PPA



Courriers des PPA ayant formulé un avis favorabie ou sans observation

-Le Conseil Départemental de la Charente (07-08-2019)
-CCl Charente (31-07-2019)

-Bureau de Pays Ouest Charente (19-07-2019)

VINAO (25-07-2019)

-LOGELIA (20-05-20)

~Commune de Mainxe-Gondeville (27-06-2019)
-Commune de Jarnac (21-05-2019)

-Commune de Sainte méme Les Carriéres {27-06-2019)

Courriers des PPA ayant formulé un avis défavorable

-Centre Régional de la propriété Forestiere Nouvelle Aquitaine (18-07-2019)

Courriers des PPA ayant formulé des observations sans avis

-Préfecture de La Charente (01-08-2019)

Le public a pu, aux heures d’ouverture de la mairie de MAINXE-GONDEVILLE et au siége de la
communauté d'agglomération de Grand Cognac, consulter I'ensembie de ces documents en toute
{iberté et commeodité.

De plus le dossier était consultable sur le site internet d’agglomération de Grand Cognac, 3

I'adresse : www.grand-cognac.fr (Annexe 6)




2-Déroulement de I’enquéte

2.1 Examen du dossier

Le dossier présenté a I'enquéte est complet, régulier et argumenté. Madame Elisabeth
Dumont, Maire de la commune de MAINXE-GONDEVILLE et Madame Nathalie Gourdet, Directrice du
Péle Territoire et Monsieur Olivier Florine, chargé de mission & la Communauté d’agglomération de
Grand Cognac m’ont donné toutes les informations souhaitées.

2.2 Visite des lieux

Afin d’avoir une connaissance exacte des zones concernées, |'ai rencontré Madame la Maire
et procédé a une visite des lieux le 10 juin 2020.

2.3 Déroulement général de 'enquéte

L’enquéte s’est déroulée dans d’excellentes conditions. Tous les documents demandés ont été
mis a la disposition du commissaire enquéteur et du public.

2.4 Cloture de I'enquéte

L’enquéte a été close le 17 Juillet 2020, les registres signés et récupérés par mes soins

2.5 Notification du procés-verbal de synthese et réponse de la commune

Les observations ont été consignées dans un procés-verbal de synthése et présentées au
représentant du Président de la communauté d'agglomération de Grand Cognac le 20-07-2020
(Annexe 7)

Une réponse au PV de synthése m’a été transmise le 07-08-20 (Annexe 8)



2.6 Modalités de transfert du dossier et des registres

Enfin, le présent rapport, sa conclusion ont été transmis a :
-Monsieur le Président de la communauté d’agglomération de Grand Cognac.

-Monsieur le Président du Tribunal administratif

Les deux registres d’enquéte ont été transmis & Monsieur le Président de la communauté

d’agglomération de Grand Cognac.

En conséquence, je suis en mesure d'attester de la régularité de la procédure et du bon
déroulement de I'enquéte.

3-Objet de I'enquéte
3.1 Cadre réglementaire

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est un document qui, a I"échelie d’une commune ou d’un
groupement de communes (EPCI), établit un projet global d’urbanisme et d’aménagement et fixe les
régles générales d’utilisation du sol sur le territoire considéré.

La commune de Mainxe, ne disposant pas de document d’urbanisme a prescrit I'élaboration
d’un PLU par délibération du conseil municipal en date du 03 avril 2006.

Suite & un acte d’engagement en date du 12 octobre 2007, la réalisation du PLU de Mainxe a
débuté en juin 2007 et s'est poursuivie jusqu’a courant 2015, date a laquelle la commune a souhaité
suspendre la procédure.

Suite a la suppression de la Communauté de Communes de Jarnac en date du 31-12-2016 et 3
I"adhésion de la commune de Mainxe a I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale 4 savoir
la Communauté d’agglomération de Grand Cognac le 01-01-2017, la commune de Mainxe a prescrit
par délibération du conseil municipal en date du 07-02-2017 une demande de reprise et de poursuite
de la procédure d’élaboration du document d’urbanisme par la Communauté d’agglomération des
Grand Cognac.

La poursuite de I'élaboration du PLU de la commune de Mainxe a été prescrite par délibération
du conseil communautaire le 30-03-2017

Par arrété du 04-10-2019 de la Préfecture de |la Charente, a été créée, a compter du 01 janvier
2019, une commune nouvelle issue de la fusion des communes de Mainxe et de Gondeville : Mainxe-
Gonduville.



3.2 Description du projet de MAINXE

Les cing axes, sur la base desquels est construit le PADD, ont pour orientations principales :

- Axe 1: La protection des secteurs du territoire les plus contraignants ou soumis a des risques
importants.

- Axe 2: Protéger les secteurs du territoire reconnus comme d’intérét ecologique et
patrimonial majeur, en particulier dans leur réle de corridor biologique.

- Axe 3: Mener une politique d’amélioration du cadre de vie visant a protéger les sites naturels
et les paysages les plus intéressants,

- Axe 4: Assurer le maintien des activités agricoles identifiées comme a fort potentiel
agronomique.

- Axe 5: Construire I'organisation et le développement de I'urbanisation de maniére a conforter
un caractére identitaire rural.

Ce projet doit aboutir au final a

- La production de 20 logements sur une surface réelle constructible de 1.6 ha prévus a
I'urbanisation, en densification des surfaces déja urbanisées et a la reconquéte de 10 logements
vacants.

-La modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain vis-a-vis
de I'activité industrielle-viticole.



4-0Observations du public

4,1 Registre d'enquéte et correspondance adressés au commissaire
enquéteur

Au cours de mes permanences j'ai recu un flux continu et important de personnes souhaitant
s'informer du contenu du projet .

Le registre de Mainxe a fait I’objet de 12 observations.
Le registre du Grand Cognac a fait I'objet d’une observation.
2 observations par courrier ont été regues en mairie de Mainxe et au Grand Cognac

3 observations par courrier électronique ont été regues

4.2 Synthese et analyse des observations

4.2.1 Registre Mairie Mainxe-Gondeville

Obs n°1- Madame Frangoise BALZAN (représentée par sa sceur Madame Marie Claude GUIARD)-
Compiément voir mail N°1

Voudrait mettre en vente la parcelle 1298/1296 pour 2200 m2 (ancienne parcelle D174) Chez Prévost.
4 maisons construites et nous aimerions vendre le terrain pour batir puisqu’il n’'y a jamais eu de
probléme de fondation

Echelle: 1/500




Avis de Grand Cognac

La collectivité ne peut accéder 3 cette demande, qui viendrait poursuivre I'étalement urbain linéaire
constaté sur ce secteur, qui viendrait augmenter le risque de conflit d’usage avec les activités agricoles
alentours. $’ajoute a cela I'absence de réseaux sur les parcelles visées

Avis du commissaire engquéteur

Je partage I’avis du grand Cognac. Cette zone n’a pas vocation a poursuivre son étalement linéaire

Les demandes n°2, 3, 7, GC n°1 et mail n°2 portent sur le classement en zone U, des
habitations situées le long de la rue Félix Besson, et non en zone A, comme c’est le
cas dans le projet de PLU :

Obs n°2- Madame Laurine MAUDET et Monsieur Brice THIMOTET

Propriétaires des parcelles 101 et 102 souhaiteraient avoir des informations sur les conséquences du
changement en zone A (rue Felix Besson). Nous souhaiterions garder la parcelle 102 en Zone U. Nous

aimerions également avoir des réponses sur les valeurs fonciéres.
+0bs n’3- Madame Manuella PIGNOUX

Habitant 10 rue Felix Besson16200 Mainxe parcelle 808-810C a bien pris connaissance du passage en
zone A 3 la place de la zone U. Je souhaiterais que la totalité des constructions que j'ai prévue sans
&tre réduit autant sur le pourcentage de construction autorisé. En effet une augmentation de ces

pourcentages devrait &tre pris en compte.
+0bs n°7- Madame Magali VILLARD

Habitant au 60, rue Felix Besson, parcelle 882 C ai pris connaissance du fait que mon habitation ait été
classée en zone A sur le PLU de Mainxe. Je ne comprends pas pourquoi ma parcelle, qui avec les trois
maisons voisines représentent un cceur habité, est en zone agricole alors qu'il s'agit d’habitations
principales. Je souhaiterais que la zone composée des 4 maisons puisse étre reclassée en zone U,
comme le hameau qui se trouve un peu plus haut. Merci de prendre en compte ma demande

+0bs GC n°1- Monsieur Christophe BOSCHER

Suite a la consultation du PLU, j'ai constaté la modification de mes parcelles section C99 lieu dit Chez
Bouet en zone A. J'y suis formellement opposé et je souhaite qu’elles reviennent en zone U. Merci de
me tenir au courant et de me communiquer la date de la réunion concernant ce sujet. Le réglement
ne me semble pas clair pour la construction d’une piscine plus un garage en annexe

+Mail n°2- Monsieur Thomas AUGER

Nous souhaitons confirmer notre incompréhension et désaccord quant au classement prévisionnel
en zone A de notre parcelle (202 C 840) ci jointe qui contient notre résidence principale.
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Parcelle 840 - Feublle 202 G 02 - Cammune - MAINXE-GONDEVILLE (16) g
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Infarmations littérales relatives a una parcello

201€ 840
3 800 métre carra

RUE FELIX BESSON
16200 MAINXE-GONDEVILLE

Nous comprenons les démarches qui visent a limiter les zones U mais notre habitation ainsi que nos
voisins directs sont proches aussi d'une autre zone (chez Juiller) ou I'implémentation choisie serait U
Nous ne comprenons pas pourquoi nos 3 parcelles (60 / 58 / 56 rue Félix Besson) ne sont pas intégrées
et proposées en U

A noter, comme expliqué a I'enquéteur public, que nous avons a moyen terme un projet entre autres
de double garage + atelier/loge dans 'angle Nord de notre parcelle et les conditions d'extension liées
a la zone A sont insuffisantes et ne me permettent pas de réaliser ces travaux (+ de 60m2 et a bien +
de 25m de I'habitation)

Nous avons un second projet aussi d'agrandir notre cabane de jardin, cela sera-t-il toujours possible
en + ? Dois-je juste compter le surplus de métrage carré ou est-ce considéré comme une nouvelle
construction ?

Qu'en sera t-il des prochains besoins de maniére générale : Parle ton de 60M2 une fois ou pour chaque
extension 7 ¢

Cela veut-il dire que je peux faire une année 60m2 et |'année suivante 30m2 accolé ?

Qu'en sera-t-il des liaisons bus du département ou nous demandons justement un arrét dans notre
rue, des mises a jour des voies & canalisations (accés fibre 7 )..., du prix de notre parcelle a la revente ?
Autant de questions qui entretiennent notre désarroi.

Vous comprendrez donc que nous ne pouvons donc pas accepter comme indiqué notre classification

en A et demandons a étre classé en U, méme si ce n'est que nos 3 maisons a l'entrée de cette rue
proche de lJuiller.

Avis de Grand Cognac

La collectivité apporte les éléments de réponse suivants :

-La commune n’ayant jusqu’a présent jamais eu de document d’urbanisme, c’est le Réglement
National d'Urbanisme qui s’applique. Dans ce cas de figure, chaque demande d’autorisation a été
examinée au cas par cas par les services de I'Etat. Si des constructions ont pu étre autorisées par le
passé, de nombreuses lois sont venues renforcer la lutte contre I'étalement urbain, la modération de
la consommation fonciére et |a préservation des terres agricoles (Grenelle, ALUR, LAAF...).

-Le classement en zone A ne fait qu’acter la réalité du terrain et répond aux dispositions du code de
I"'urbanisme : ce secteur n'est pas classé en zone U car il n’a vocation a se développer davantage. Le
PADD du PLU indique d’ailleurs vouloir recentrer le développement sur le bourg de Mainxe.
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-Comme l'indique le réglement écrit, la zone A n’interdit pas la réalisation d’extensions et d’annexes,
sous condition d’une certaine proximité avec I’habitation principale et d’une certaine surface. Sur ce
point, les surfaces accordées valent pour toute la durée du PLU et ne sont pas « remises a zéro » a
chaque nouvelle opération.

-Les biens pouvant continuer a évoluer, le zonage qui leur est affecté n’est pas de mesure a affecter
leur valeur, d’autant que cette situation est la méme pour de nombreux autres hameaux, aussi bien a
Mainxe que dans d’autres communes ayant un document d’urbanisme récent.

Pour toutes ces raisons :

-la collectivité envisage de maintenir le classement de ce secteur en zone A, par souci de cohérence
vis-3-vis des autres hameaux et de conformité vis-a-vis du Code de I'urbanisme.

-étant donné que les régles liées aux extensions et celles liées aux annexes sont cumulatives, il n’est
pas envisagé de les revoir a la hausse.

-par souci de lisibilité, le cas particulier des piscines sera mieux rédigé dans le réglement, ces derniéres

auront leur propre régle qui viendra se cumuler aux régles sur les extensions et annexes.

Avis du commissaire enquéteur

La stratégie de développement de la commune me semble incompréhensible et non cohérente.
Comment peut-on autoriser autant de constructions rue Felix Besson alors que le PLU est en cours
d’élaboration depuis 2006 et qu’il préconise que cette zone reste en Agricole ? Je comprends
I'insatisfaction des habitants en découvrant lors de I"'enquéte que la zone n’est plus a vocation
urbanisable. Le manque de concertation avec les habitants (pour une commune de moins de 500
habitants) est flagrant.

Cependant ce classement en Zone A permettra toujours des extensions a condition de respecter
certaines contraintes dont la rédaction reste obscure et fragile en termes d’interprétation.

Je regrette que la communauté n’ai pas répondu aux questions tres précises de Messieurs BOSCHER
et AUGER concernant I"explication de |a régle concernant les extensions, les annexes et les piscines.

Un effort sur la lisibilité des régles me semble indispensable afin d’éviter les recours dans le futur, ce

qui fragiliserait ce PLU

™
g

Obs n°4- SCI MOCQUET, GEA MOCQUET et SCEA DU CLOS DE L’ABBAYE

Propriétaires et exploitants a I'abbaye signalons
ye sig

-Iexistence de deux constructions sur les parcelles B2 et B11 non répertoriées sur le plan. Ces
constructions vont faire 'objet d’extension au cours des années a venir, sous forme de petits
logements individuels privés pour les besoins des membres de la SCI

-la parcelle 740 est une ancienne carriére abandonnée qui a vocation & recevoir une activité
complémentaire  I'activité agricole : hangar pour stocker du matériel agricole, chai vinaire ou eau de

vie...

Nous ne pourrons construire ces batiments nécessaires a I'activité agricole sur une autre parcelle car
trop prés de la conduite de gaz (liseré rose sur le plan) et sans accés direct a la route et a
I'approvisionnement éventuel au réseau électrique et eau. En conséquence je m’oppose aux

restrictions affectées sur ces sites.
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Avis de Grand Cognac

La collectivité prend acte de cette remarque en rappelant que les parcelles en question ont été classées
en zone N dans le projet de PLU. Elles n"ont donc pas vocation a accueillir de nouvelles constructions
a usage d’habitation.

Pour ce qui est de la parcelle C740, compte tenu des habitations se tenant a proximité, la collectivité
n’envisage pas de modifier |a situation de cette parcelle.
Plus généralement, il apparait une incohérence entre le rapport de présentation, qui mentionne la

présence d’un agriculteur (bouilleur de cru} et le plan de zonage, qui ne lui offre aucune possibilité de
développement a proximité de son siége d’exploitation. Il conviendra donc de préciser la situation sur
le secteur, en apportant une solution a ce viticulteur, dans la limite des possibilités offertes par le PLU

Avis du commissaire enquéteur

Je partage l'avis de la communauté et cette zone N n’a pas vocation a accueillir des nouvelles
constructions a usage d’habitation (Axe 3 du PADD).

La proximité d’habitations de la parcelle 740 rend en effet plus complicué les projets envisagés surtout
les chais eau de vie (Axel du PADD)

Obs n°5 et complément n°11- Monsieur Claude THORIN

Gérant des sociétés SARL Distillerie THORIN, SCEA domaine THORIN, SCEA Domaine MONNEREAU,
SCEA DE LA BAYE dont leur activité est située Chez Boujut, commune de Mainxe, sur les parcelles C718,
C925, €660, C923,C153,C926.

Je suis actuellement bouilleur de profession et j'exerce déja cette activité sur ces parcelles.

La mise aux normes de nos activités et leur développement nécessite de déplacer certains ouvrages
(bassin a vinasse) et en créer d’autres (rétention déportée, collecte des débordements accidentels,
voirie pour desservir les infrastructures). La construction de nouveaux chais suite a la suppression de
chais existants dans le village de chez Boujut.

Actuellement une partie de nos installations que j'exploite sur les parcelles C153, C660, C 925 ne sont
pas classées dans la zone UX. Ainsi je souhaiterais que 'ensemble de mes parcelles C718, €925, C660,
€923, C153, C 926 soient classées sur une zone UX, ci-joint le plan du futur projet
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Situation actuelle

DISTILLERIE THORIN | MAINXE-GONDEVILLE PROJET DE CONSTRUCTION !

5| sty | s8] eceree v | PLAN DE MASSE - ETAT DES LIEUX TAPS 2 01

i
L'r_'(‘g by A

Y

o
* &
4 | b
O | &
o %
G - |
e
P 3 /
0 % ; 11
; /
w s .
R
\
ARCHMIXO - BOUTIN BLONDEAU VEQUE ARCHITECTES 1 RUE ALBAMN MAURIN - 18100 COGNAC T:05.45,12 00.41 F ﬂ!n.li 12 50.23 urchixe@orange. Ir
Projet :
DISTILLERIE THORIN | MAINKE-GONDEVILLE PROJET DE CONSTRUCTION [ 8y | coe |8 eceeue 1 | PLAN DE MASSE - PROJET APS 2103
e e e e —— e — —— LS
i

N

-

"
8
2
s
]
&
1
o
|

HIXO - BOUTIN BLONDEAU VEQUE ARCHITECTES

3 AUE ALSAN MAURIN - '6100 COGNAC

T: 05 45 32.09 41 F 05 45.32 50 23

archiao@orangs It

14




Obs n°11- Claude THORIN (complément d’information de I'observation n° 5)

Historiquement, sur les parcelles énoncées précédemment, le domaine Thorin avait une activité de
bouilleur de cru jusqu’a 2012. A partir de 2013, nous avons repris diverses sociétés viticoles. Les
douanes nous ont obligés a prendre le statut de Bouilleur de Profession. Nous avons créé la SARL
Distillerie Thorin qui vinifie, distille et stocke la production de I’ensemble de nos exploitations viticoles.
Cette activité fonctionne majoritairement en interne auprés de mes sociétés. Je souhaite I'extension
de la zone UX sur la totalité des parcelles. Notre projet de développement du site doit répondre aux
obligations réglementaires actuelles et futures, nous oblige a étendre la zone UX. En effet dans les
zones UX nous devons aménager toutes les installations suivantes en plus de I'extension de la distillerie
et des chais :

-déplacement et agrandissement des bassins a vinasses
-création de rétention déportée

-fosse d’extinction

-collecte des liquides de débordement

-création de zones de circulation d’engins

-réserve incendie

-gestion des eaux pluviales

D'aprés la zone UX qui est proposé actuellement nous ne pouvons pas agrandir et construire de
nouveaux chais pour pouvoir répondre aux normes réglementaires.

Avis de Grand Cognac

La collectivité envisage de répondre partiellement a cette demande, en I'ajustant au mieux 3 |a
temporalité du PLU, sachant qu’un PLUi est en cours d’élaboration a I'échelle de Grand Cognac. Son
ampleur, pourrait en effet remettre en cause I’équilibre du projet de PLU.

Il conviendra également que le projet ait une bonne intégration paysagére et maintienne une zone

tampon sur la parcelle 153, |a plus proche des habitations

Avis du commissaire enquéteur

Le redécoupage demandé est en effet trés important et je comprends qu’il remette en équilibre le
projet de PLU, cependant une solution doit étre trouvée afin que Monsieur Thorin puisse continuer le
développement de son activité et satisfaire aux régles ICPE. A ce stade de l'enquéte il est trés
surprenant de ne pas avoir pris en compte ce projet d’ampleur importante qui remonte a de
nombreuses années selon les dires de Monsieur Thorin et dont le cabinet Dubois avait été informé
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Obs n°8- Monsieur Frangois DENIS, GFA des deux Champagnes et Madame Cécile MOUNIER

Souhaitent que la parcelle B798 déja jouxtant des habitations soit mise en constructible dans le
nouveau PLU. Je joins un courrier signé également de ma voisine des parcelles B576 et 796. Merci de
prendre en compte notre demande en considération. Dans la mesure de respecter I'environnement et
afin de séparer |'espace agricole des habitations, une haie végétale serait implantée en bordure

GFA DES DEUX CHAMPAGNLES

DENIS Frangois et Jean Philippe

4 bis route de chez roland Mairie de Mainxe-Gondeville
16200 Bourg Charente I route Isaac de Laisné

; ge. f1 16200 Gondeville

ET
Mme MOUNIER Céeile

9 route de veillard
16200 Bourg Charente
06,27.99.41.07

Le 10 Juitlet 2020

Objet : PLU Mainxe.

Madame, Monsieur,

Nous soubaiterions dans le cadre d'une révision du PLU de la commune de Mainxe
incorparer nos parcelles en zone constructible.

En effer elles jouxtent 3 maisons ot les conduites d'eau et délectricite sont en bordure. Llles
ne sont pas en zone innandahle et sont déservient par une route communale.

I s"agit des Numicéros suivimts :

GFA DES DEUX CHAMPAGNES : B 795 = (.20 00 ha

MOUNIER Cécile : B53T6=0.21 [0 ha et B 796 = 0.11 75 ha (0.3285 ha}
Total : 0.5285 ha

Veuilles recevoir nos salutations distinguées

GEFA DES DEUX CHAMPAGNLS ¢ MOUNIER Cecile.
DENIS Jean-Philippe. DENIS Frangois

i .
IRV =

Avis de Grand Cognac

La parcelle B798 n’étant pas propriété de ces personnes, et le propriétaire s'étant manifesté au cours
de I’'enquéte publique, il y sera répondu ultérieurement.
Pour les deux autres parcelles, dans un souci de préservation des terres agricoles, d’équité vis-a-vis

des autres demandes et afin de ne pas remettre en cause le PADD — qui vise a recentrer I'urbanisation
autour du bourg de Mainxe — la collectivité envisage de ne pas répondre favorablement a cette

demande

Avis du commissaire enquéteur

Je prends note de I'avis de la communauté concernant I'équité vis-a-vis des autres demandes, mais ce
projet mériterait d'étre étudié car il est issu d’un consensus. Ce projet éviterait des conflits de
voisinages (zone de non-traitement) d’autant plus que les propriétaires se sont engagés a planter une
haie végétale afin de séparer I'espace agricole de |'espace résidentiel
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Obs n°9- Madame Elisabeth DUMONT, maire de Mainxe-Gondeville

Souhaite la modification de la rédaction de I'article UB 2.5 afin de conserver la rédaction suivante « les
constructions nouvelles, les extensions de construction et les installations destinées a I'habitation » la
précision relative aux orientations d’aménagement cumulée a la proposition de construction d’au
moins 10 constructions sont un frein a I'urbanisation de ce secteur. Le nombre est ici prohibitif. Il
convient de surcroit de prendre en compte le PLU de Gondeville. Ainsi le secteur AU secteur de I'Epine
redonné a la viticulture en 2020 ne sera plus destiné a la construction. D’une surface d’un hectare,
cette surface peut étre destinée a de la zone A. Le secteur AU pourrait étre redéployé sur le PLU de
Mainxe afin de combler les dents creuses des secteurs A ou N entre zones U

Avis de Grand Cognac

Concernant la premiére demande, il semblerait que ce soit plutdt I'OAP qui pose probléme, que le
réglement écrit. Etant donné qu’il s’agit d’un des rares secteurs ouverts a I'urbanisation, la collectivité
souhaite répondre favorablement a cette demande.

Au sujet de la seconde demande, I'avancement des études est bien trop important pour revoir le PLU
sans nécessiter un nouveau débat de PADD. Si les deux PLU vont cohabiter au sein de la méme
commune (nouvelle), ils n’ont pas de liens juridiques entre eux qui puissent permettre d’envisager des

mécanismes d’échanges de foncier

Avis du commissaire enquéteur

Le secteur étant en effet un des rares ouvert a l'urbanisation, il est important de ne pas mettre
d’obstacles a cette urbanisation qui remettrait en cause la finalité de ce document. Une partie de la
zone a été achetée par un riverain

L'OAP (art 1.3.2) et le réglement (Art UB 2.4 et non UB 2.5) doivent étre corrigés en ce sens.

OAP Art 1.3.2 indique qu'il faut « Favoriser une implantation des constructions sous la forme
d’opération d’ensemble compatible avec 'implantation d‘au moins 10 constructions destinées a
I'habitation » et le réglement art UB 2.4 que « les constructions nouvelles...soient compatibles avec la
réalisation, sur la totalité de I'assiette fonciére du secteur urbain UBO d’au moins 10 constructions
destinés a I'habitation ».

Il est en effet difficile a ce niveau de I'enquéte d’envisager des mécanismes d’échanges fonciers sans
un nouveau débat de PADD

Obs n°10- Monsieur Daniel SOURISSEAU viticulteur retraité

Souhaite aprés avoir vendu des terrains a batir sur Mainxe au lieu-dit « la Pointe » vendre les deux
derniers terrains adjacents (n°® parcelles 984 et 798) pour finir le lotissement de « la Pointe ». Je suis
surpris cependant qu’une partie de ces terrains soit classée en zone N alors que ces terroirs sont
plantés en vignes. Jaimerais qu'ils deviennent constructibles car la proximité des vignes prés des
maisons neuves peut provoquer a long terme des litiges.

Avis de Grand Cognac
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Il semblerait que ce soit la parcelle B924 et non 984 qui est concernée par la demande.
Dans un souci de préservation des terres agricoles, d’équité vis-a-vis des autres demandes et afin de

ne pas remettre en cause le PADD - qui vise & recentrer 'urbanisation autour du bourg de Mainxe —la
collectivité envisage de ne pas répondre favorablement a cette demande. On notera également que
ces parcelles sont directement concernées par la servitude de canalisation de gaz

Avis du commissaire enquéteur

La servitude de la canalisation de gaz me semble aussi un frein important a cette demande comme je
I'ai signalé & Monsieur Sourisseau lors de sa visite (axe 1 du PADD). D’ailleurs je suis surpris de constater
que des habitations ont été autorisées aussi prés de cette zone a risque alors qu’il était possible de

décaler le lotissement.

Obs n°12- SCEA du Clos de I'Abbaye, GEA vignoble Mocquet

Signalons que la parcelle n® 113 classé N sur I’ABBAYE, en limite de Bourg Charente est un ancien bassin

3 vinasse qui va &tre remis en activité en 2021 aprés réfection

Avis de Grand Cognac

La collectivité prend acte de cette information et invite & tenir compte de la bonne insertion paysagére

du projet

Avis du commissaire enquéteur

Aucune observation complémentaire J

4.2.2 Registre de Grand Cognac

Obs GC n°1- Monsieur Christophe BOSCHER

Suite & la consultation du PLU, j'ai constaté la modification de mes parcelles section C99 lieu dit Chez
Bouet en zone A. J'y suis formellement opposé et je souhaite qu’elles reviennent en zone U. Merci de
me tenir au courant et de me communiquer la date de la réunion concernant ce sujet. Le réglement
ne me semble pas clair pour la construction d’une piscine plus un garage en annexe

Avis de Grand Cognac

Voir réponse collective N°2, 3,7....

Avis du commissaire enquéteur

Voir réponse collective N°2, 3,7....
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4.2.3 Courriers électronigues

Mail n°1- Madame Frangoise BALZAN {représentée par sa sceur Madame Marie Claude GUIARD)
Complément obs n°1 (rapport AlS Recherche de cavités)

Extrait Rapport AlS

SCHEMA D'IMPLANTATION DES POINTS DINVESHGATION - LOT D

-‘\\ Yy Dossicr n* 03,559 /B - |2

19




Dassier n® 03.559 /R - (2 Date : 200022004

4- SYNTHESE

Les sondages effectués dans I'emprise des lots B et C n'ont mis en évidence aucune
cavité,

Par ailleurs, des zones <
peuavent dtre dus soit a4 des sonda

somprimées ont 6té ohservées dans plusieurs sondages. 1ls
pes au tractopelle qui ont remanié le terrain comme cela a été
constaté en plusieurs endroits du site soit encore 4 un changement de Ja lithologie. 5i ces zones se
situent dans Femprise d'une habitation, elles sont susceptibles de creer une faiblesse sous
fondations,

U est important de préciser que la présente étude ne permet en aucun cas de donner
des renseignements sur les caracléristiques péotechniques des dillérents facids par conséquent de
dunner un avis sur Uadaptation au sel des fondations des futurs auvrages,

Nous restons a la disposition du Maitre d'Ouvrage pour toutes informations
complémentaires,

Les conclusions du présent rapport sont données sous réserve des conditions
particulieres jointes en annexe.

ol

Ph. VIROULAUD T.M ARCHA'DIER

Fdiis

G. RIVIERE

Avis de Grand Cognac

Voir réponse observation N°1

Avis du commissaire enquéteur

Voir réponse observation N°1

Mail n°2- Monsieur Thomas AUGER

Nous souhaitons confirmer notre incompréhension et désaccord quant au classement prévisionnel
en zone A de notre parcelle (202 C 840) ci jointe qui contient notre résidence principale.
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Parcelic 840 - Fauiile 202 € 02 - Commune ; MAINXE-GONDEVILLE (16)

infarmatians liitérales relatives & une parcelle &

reelle w2C a0
3800 matre carrd

RUE FELIX BESSON
16200 MAINXE-GONDEVILLE

Nous comprenons les démarches qui visent a limiter les zones U mais notre habitation ainsi que nos
voisins directs sont proches aussi d'une autre zone (chez Juiller) ou l'implémentation choisie serait U
Nous ne comprenons pas pourquoi nos 3 parcelles (60 / 58 / 56 rue Félix Besson) ne sont pas intégrées
et proposées en U

A noter, comme expliqué a I’enquéteur public, que nous avons a moyen terme un projet entre autres
de double garage + atelier/loge dans I'angle Nord de notre parcelle et les conditions d'extension lié &
la zone A sont insuffisantes et ne me permettent pas de réaliser ces travaux (+ de 60m2 et & bien + de
25m de I'habitation)

Nous avons un second projet aussi d'agrandir notre cabane de jardin, cela sera-t-il toujours possible
en + ? Dois-je juste compter le surplus de métrage carré ou est-ce considéré comme une nouvelle
construction ?

Qu'ensera t-il des prochains besoins de maniére générale : Parle ton de 60M2 une fois ou pour chaque
extension ? cela veut-il dire que je peux faire une année 60m?2 et I'année suivante 30m2 accolé ?
Qu'en sera-t-il des liaisons bus du département ou nous demandons justement un arrét dans notre
rue, des mises a jour des voies & canalisations {accés fibre ?)..., du prix de notre parcelle a la revente ?
Autant de questions qui entretiennent notre désarroi.

Vous comprendrez donc que nous ne pouvons donc pas accepter comme indiqué notre classification

en A et demandons 3 étre classé en U, mé&me si ce n'est que nos 3 maisons a l'entrée de cette rue
proche de luiller.

Avis de Grand Cognac

Voir réponse collective N°2, 3,7....

Avis du commissaire enquéteur

Voir réponse collective N°2, 3,7....
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Mail n°3- Madame Véronique MAUGET, compagnie des 3 chénes (et lettre n°2)

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint la confirmation numérique de la requéte de la Cie des 3
Chénes, relative au projet de PLU de la commune de Mainxe, qui vous a été adressée par courrier il y
a quelques jours de cela.

Avis de Grand Cognac

Voir réponse lettre N°2

Avis du commissaire enquéteur

Voir réponse lettre N°2 J
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4.2.4 Lettres adressées au commissaire enquéteur

Lettre n°1- Madame Frangoise MULLON épouse LACAZE

La parcelle section A N° 19, située & Marancheville (ancienne commune de Mainxe ) doit étre
classée comme consiructible . Elle fait partie intégrante du bourg de Marancheville.

Ceite parcelle ne supporte aucune culture et elle est a 1'usage de jardin d’agrément. Elle est entourée
de murs en pierre et on y accéde par un portail entouré de piliers en pierre surmontés de vases Laillés
dans la pierre.

Elle est située a ’angle de la rue des Coteaux et de 1a rue de la Renardiére et elle est donc desservie
par les réseaux d’eau et d’électricité .

Elle confronte :
-Du nord a la parcelle 1078 qui est construite et a la parcelle 1079 qui est constructible
-De I'est, le long de la rue de la Renardiére 4 une zone entiérement construite jusqu'au
chemin du Bois de Marceaux et au-dela ( parcelles 1202, 1203, 1204,1659 etc.). Si elle devient
inconstructible il s’agirait de la seule parcelle qui le serait au nord de la rue de la Renardiére.
-De 'ouest a la rue des coteaux
-Du sud a la rue de la renardiére.

flle ne jouxte aucun terrain agricole et ne peut s'intégrer dans un ensemble de cultures.

Elle fait donc indiscutablement partie de la zone construite et ne peut ére que classée comme
consiructible.

T " / g
ha o MUltonN e lowne.. LACAZE
o KL Aaon Coteauw

Maranche itle - Hane - Qemden Lo

U

Avis de Grand Cognac

Aprés vérification, il s’agit de la parcelle ZB19. Cette derniere s'inscrit, il est vrai dans un contexte
plutét urbain et conscrit. Leur urbanisation ne viendrait nullement consommer des terres agricoles.
La collectivité envisage de répondre favorablement a cette demande. Si tel est le cas, les piéces du PLU

seront ajustées pour conserver le mur d’enceinte qui entoure cette parcelle et ainsi conserver une
entrée de village qualitative

Avis du commissaire enquéteur

Cette zone ne consommant pas de terre agricole et vue son emplacement je partage |'avis de la
communauté afin de I"'urbaniser.
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Lettre n°2- Madame Véronique MAUGET, Secrétaire Générale Compagnie des 3 Chénes.

Demande de reclassement en zone UX des parcelles 202D209, 202D233, 202D1322 dans leur totalité
et des parcelles 202D234, 202D1323, 202D1321, 202D231 pour partie, et ce pour un total de 25830
m2 (incluant la zone déja classée en UX)

La société Compagnie des 3 Chénes, qui posséde un terrain de 4.5 ha incluant un batiment de 300 m?
sur la commune de Mainxe (parcelles N° 209,231, 233,234, 1185, 1186, 1188, 1320, 1321, 1322,
1323), appartient au groupe Chéne & Cie.

Chéne & Cie, est un groupe de tonnelieries, présidé par Henri de Pracomtal depuis 1998, qui détient
notamment la Tonnellerie Taransaud basée a Merpins.

Taransaud est une tonnellerie qui produit des fiits et grands contenants en chéne
frangais haut de gamme & destination des vins et spiritueux les plus prestigieux,
dont environ % a l'export.

Son effectif est de 260 personnes, dont 240 personnes sur le site de Merpins.

La spécificité de la Tonnellerie Taransaud est de fabriquer des fats en chéne
exclusivement frangais vieillis naturellement, sans arrosage, a l'air libre pendant
une période de 24 a 36 mois, selon I'épaisseur des douelles et les grains.

Ses approvisionnements en merrains (douelles) se font auprés de merrandiers frangais et aussi
auprés de sa société sceur Chéne Bois, basée & Cérilly, a proximité de la forét de Trongais, qui
s'approvisionne elle-méme en grumes aupres de 'ONF.

Le vieillissement des merrains & I'air libre pendant 2 a 3 ans — certifié par Bureau Véritas - sur 2
hauteurs de palettes maximum, nécessite une surface de stockage importante. Taransaud
dispose d'un parc de vieillissement de 5 ha a Merpins, de 2 ha a Segonzac et de 0.6 ha a Salignac.

Le parc de Salignac jouxte un batiment industriel qui était pris en location, jusqu'en 2014, par
Taransaud comme atelier de tonnellerie. Ce bail a été résilié depuis et I'ensemble des salariés
regroupés a la tonnellerie a Merpins. Le parc de stockage de Salignac se trouve donc isolé du reste de
nos activités ce qui pose des problémes en termes logistiques (navettes depuis Merpins, besoin de
transport de moyens de manutention, besoin de location de sanitaires pour les personnels devant
intervenir sur le parc, etc ...). Par ailleurs, la mairie de Salignac nous a fait part en 2016 de son souhait
d’acquérir cette parcelle afin de construire un complexe rural. Une promesse de vente a été signée
depuis avec 'Etablissement Public Foncier. .

La Tonnellerie Taransaud a donc cherché a acquérir de nouvelles surfaces pouvant permettre de
remplacer le site de vieillissement de Salignac, et répondre aux besoins d'accroissement de la surface
de stockage en liaison avec la croissance de ses ventes notamment dans le domaine du cognac qui
nécessite une durée de vieillissement longue de 36 mais pour les merrains gros grain.
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Des contacts ont donc été pris avec la commune de Merpins, la
commune de Segonzac et Grand Cognac pour des disponibilités
de terrain a proximité de nos parcs et infrastructures et effectifs
existants. Il est apparu que notre besoin, qui avait été définia un
minimum de 3 hectares, n'était pas compatible avec I'offre sur
ces communes : les terrains vierges a proximité de la tonnellerie
4 Merpins, sont classés en zone N et sont détenus par des
agriculteurs qui souhaitent les conserver dans la perspective de
planter de la vigne et la quasi-totalité de la zone artisanale de
Segonzac a déja été allouée a des entreprises.

Nous avons donc di étendre notre recherche sur les communes
avoisinantes.

i, . ! i : F:

Implantation Taransaud & Merpins

M. Pelletan, qui intervenait en tant que formateur chez Taransaud et qui avait également une activité
de tonnellerie au travers de la saciété Compagnie des 3 Chénes, a Mainxe, nous a fait part de son
souhait de cesser cette activité, pour se concentrer sur la formation, et de céder sa société.

Nous avons vu-la une opportunité par rapport 3 nos besoins fonciers puisque la Compagnie des 3
Chénes disposait d’un terrain de 4.5 ha et d’un batiment neuf de tonnellerie de 300 m?, & proximité de
la voie rapide qui dessert Merpins, dans un environnement qui ne risque pas de générer de pollution

pour les merrains.

Vue aérienne terrain et batiment Cie des 3 Chénes

Chéne & Cie a donc acquis les titres de la Compagnie des 3 Chénes, en novembre 2018, a des fins
d’aménagement d’un parc de vieillissement des merrains pour le compte de la Tonnellerie Taransaud

et d’une activité de réparations de tonnellerie.
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Bien que le stockage et vieillissement naturel, sans arrosage et a 'air libre, des merrains ne soit pas
une activité vraiment industrielle en tant que telle puisqu’elle ne nécessite pas d’intervention humaine
ou de machines ni la construction d'un batiment, 'aménagement de ce type def parc par un
empierrement calcaire ne peut se faire que sous réserve que le terrain soit classé en zone UX alors que
le projet de PLU de la commune de Mainxe prévoit un classement en zone A de I'ensemble parcellaire
a I'exception du batiment.

PR AT

Parc merrains Merpins Parc merrains Segonzac

Notre requéte porte aujourd’hui sur le reclassement partiel, de 'ensemble foncier de la Compagnie
des 3 Chénes en zane UX afin de pouvoir mener a bien le projet qui avait motivé notre acguisition.

Ce projet serait le suivant :

- Création d’un petit atelier d’empilage et de tri merrains dans le badtiment de la Compagnie des
3 Chénes a Mainxe afin que les merrains puissent y étre directement livrés depuis nos
fournisseurs ou merranderies internes sans transiter par l'atelier d’empilage de Merpins et
ainsi limiter les navettes intersites par camion (contrairement a ce gue nous sommes
aujourd’hui contraints de faire pour le site de Salignac)

- Utilisation de 'autre partie du batiment pour accueillir une activité de réparations et de SAV
pour le compte de la Tonnellerie Taransaud. Ceci permettrait de libérer de la surface sur le site
de la Tonnellerie a Merpins pour I'extension de I'espace dédié a la formation d'apprentis et
d'intérimaires qui souhaitent se destiner au métier de tonnelier et ainsi répondre a nos besoins
de recrutement de personnel formé (Les effectifs moyens de Taransaud ont progressé de 10
personnes en 2018, et de 14 en 2019)

- Aménagement, en parc de vieillissement de merrains, de la partie a gauche d’un axe Nord-
Quest / Sud-Est, par empierrement calcaire et création de bassin d’infiltration, sur 2,583 ha,
pour le stockage de 4 200 m3 de merrains correspondant a une production annuelle de 18
600 fats, soit I'équivalent de 26 personnes a temps plein.

Ameénagement de la partie a droite d’un axe Nord-Quest / Sud-Est du terrain en un ensemble
naturel paysager afin de préserver le flux d’écoulement des eaux pluviales tel qu'il existe
aujourd’hui sur cette portion du terrain et créer un espace foncier en cohérence avec
I'environnement et I'activité du groupe Chéne : espace végétalisé arboré, si possible avec des
chénes, en continuité de la parcelle de chéne truffiers voisine au Nord-Est et du petit bois au
Sud-Quest.

Cf plan joint.

Ce projet nécessite le classement en zone UX des parcelles 2020209, 202D233, 20201322 dans leur
totalité et des parcelles 202D234, 20201323, 20201321, 202D231 pour partie, et ce pour un total de
25830 m? (incluant la zone déja classé en UX), objet de notre présente requéte.
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Avis de Grand Cognac

Si le projet présente un intérét certain dans le développement de I’économie locale liée au cognac, il
pose un certain nombre de question :

-il se situe pour partie dans un talweg, qui peut se retrouver inondé en hiver. Il convient donc de ne
pas aggraver la situation.

-il suscite par ailleurs des questions sur le calibrage de |a voirie, qui n’a pas été prévu pour accueillir
un trafic poids-lourds important.

-enfin, les surfaces demandées (2,85ha au total) sont de nature a remettre en cause I"équilibre du
PADD du PLU, lequel prévoit moins d’un hectare de zones UX en extension.
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Pour toutes ces raisons, la collectivité souhalte se donner du temps pour envisager les solutions qui
s'offrent A elle. Compte tenu de I'activité pressentie (stockage de merrains), peut-8tre qu’une
modification du réglement écrit pourrait permettre de répondre pour partie au probléme.

Nb : fes demandes faites par email ont été traitées a travers les différentes réponses apportées aux

demandes faites dans les registres ou par courrier

Avis du commissaire enquéteur

L'ampleur du projet & ce stade de I'enquéte risque de remettre en cause I'équilibre du PADD du PLU.

La présence un talweg, qui peut se retrouver inondé en hiver et d’une structure routiére peut-étre
inadaptée complique ce projet intéressant pour la commune en termes d'activité économique. Des
études complémentaires sont nécessaires,

Encore une fois il est regrettable de découvrir un tel projet & ce stade de I'enquéte du PLU,
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4.3 Observations du commissaire enquéteur

Observation N°1
Afin de faciliter la lecture il aurait été judicieux de faire apparaitre de maniére plus lisible les noms
des lieudits sur le réglement graphique (piéces 3.1 et 3.2)

Avis de Grand Cognac

Ce sera effectué dans la version définitive du plan de zonage

Avis du commissaire enquéteur

Aucune observation complémentaire

Observation N°2

Comment expliquez-vous que 14 parcelles (rue Felix Besson) se retrouvent classées en zone A :« zone
comprenant des terrains peu équipés supportant une activité agricole qu'il convient de protéger pour
garantir I"avenir des exploitations agricoles, en raison de leur potentiel agronomique, biologique ou
économique ». Ces parcelles n’ont aucune vocation agricole et les maisons sont relativement récentes.
Il est difficile de parler de hameaux isolés.

Si on considére que cette zone doit rester a I'état de hameau est-il possible de faire évoluer le
réglement bridant les extensions et les annexes de maniére plus favorable pour les habitants (art 2.4
extension ne dépasse pas 40 % de la surface de plancher.... Et art 2.5 constructions annexes doivent
étre implantées a plus de 25 m de la dite construction...emprise au sol maximale de 60 m2....) ?

Avis de Grand Cognac

Cf réponse formulées sur les différentes demandes effectuées par les habitants de cette rue

Avis du commissaire enquéteur

En effet la zone A permet des extensions, cependant un effort sur la lisibilité des regles me semble
indispensable afin d’éviter les recours dans le futur et induire les futurs acheteurs en erreur

Observation N°3
La dent creuse « champ des vignes » parcelle 13 ne mérite-t-elle pas d'étre ouverte a 'urbanisation,

ce qui éviterait peut étre des litiges avec les agriculteurs a moyen terme?

Avis de Grand Cognac

S'il s’agit bien de la parcelle ZA13 Champ des Vaches, les constructions alentours étant classées en
zone agricole (A), il faudrait reclasser tout le secteur en zone UA ou UB, ce qui irait a I'encontre du
Projet d’Ameénagement et de Développement Durables (PADD) du PLU, qui indique vouloir resserrer
I'urbanisation sur le bourg. Son urbanisation créerait également une iniquité de traitement vis-a-vis
d’autres parcelles dans des situations similaires.

Avis du commissaire enquéteur

Aucune observation complémentaire

29




Observation N°4
Le fait de ne pas avoir identifié les habitations pouvant faire I'objet d’'un changement de destinations
en zone A est-ce une volonté de la commune ou un oubli ? Dans le cas d’un oubli les changements de

destinations seront plus difficiles a faire prévaloir.

Avis de Grand Cognac

Un seul changement de destination a été identifié dans le PADD du PLU.

Avis du commissaire enquéteur

Espérons que cette liste sera exhaustive

Observation N°5
Je déplore que le réglement soit rédigé en terme ambigué et pouvant étre soumis a interprétation

pour le public qui n’a pas toujours un service juridique a sa disposition.

Exemples

Art A2.4: ne peut-on pas rajouter que la surface de plancher considérée est celle a I'entrée en
vigueur du PLU

Art A2.6 et N2.4 « la totalité des constructions annexes ne peut dépasser une emprise au sol
maximale de 60 m2, exception faite de la piscine qui peut dépasser une emprise au sol maximale de
70 m2 » Ces deux surfaces sont-elles cumulatives ? (Exemple un garage de 60 m2 et une piscine de
70 m2 autorisés ou Piscine et garage ne doivent pas dépasser 70 m2)

Avis de Grand Cognac

Sous réserve que cela soit possible, les régles citées seront précisées T

Avis du commissaire enquéteur

Un effort sur la rédaction des régles me semble indispensable afin d’éviter toute confusion ou
mauvaise interprétation ce qui risque de fragiliser ce PLU

Guimps, le 14/08/2020
Le Commissaire Enquéteur

H HYCTEAU
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ANNEXE 1

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU
TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE POITIERS

09/08/2019

N° E19000154 /86
LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 29/07/2019, la lettre par laquelle le Président de la communauté
d'agglomération de Grand Cognac demande la désignation d’un commissaire enquéteur en
vue de procéder a une enquéte publigue ayant pour objet :

l'élaboration du plan local d'urbanisme sur le territoire de la commune de MAINXE-
GONDEVILLE ;

Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de I'urbanisme ;

Vulaloi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 ;

Vu le décret n® 2001-260 du 27 mars 2001 ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I'année 2019 ;

Vu la décision du 1% septembre 2018, par laquelle le président du tribunal
administratif a donné délégation & Monsieur Baptiste HENRY, conseiller, en cas d’absence ou
d’empéchement ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsicur Hervé HUCTEAU, demeurant Lotissement chez Chaillou, GUIMPS
(16300), est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour 'enquéte
publique mentionnée ci-dessus,

ARTICLE 2 :Pour les besoins de 1'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d"assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée au Président de la communauté
d'agglomération de Grand Cognac et & Monsicur Hervé HUCTEAU,

Fait a Poitiers, le 09/08/2019

P/Le président absent,
Le conseiller désigné,

POUR EXPEDT,
Le Greffigr 'nc%g’fORME

signé

‘s

R. CORMIER

Baptiste HENRY
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ANNEXE 2

AR FREFECTURE
(-2 (% 150 g | R 10—

9 04 O %:% E%?% f?@l%ﬂ, Arrété n° 2020.10

‘COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION TR ——L

ARRETE PORTANT ORGANISATION DE L'ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET
D’ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE MAINXE

LE PRESIDENT DE GRAND COGNACGC,

Vu le code général des collectivités territoriales ;
\u le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.153-19 et R.153-8 ;

Vu le code de l'environnement et notamment ses articles L.123-1 4 L.123-18 et R.123-1 et
suivants ;

Vu la délibération du conseil communautaire, en date du 9 juillet 2015, portant transfert de la
compétence PLU a la Communauté de Communes de Grand Cognac ,

Vu larrété préfectaral du 30 novembre 2015 portant modification des statuts de la
Communauté de Communes de Grand Cognac ;

Vu larrété préfectoral du 16 décembre 2016 portant création de la Communauté
d'Agglomération de Grand Cognac suite a la fusion des Communautés de communes de
Grand Cognac, de Jarnac, de Grande Champagne et de la Région de Chateauneuf ;

Vu la délib&ération du conseil communautaire, en date du 23 février 2017, étendant le
périmétre d'élaboration et définissant les modalités de concertation dans le cadre de
I'élaberation d'un Plan Local d’Urbanisme intercommunal ;

Vu la délibération du conseil municipal de Mainxe, en date du 3 avril 2008, prescrivant
I'élabaration du PLU de la commune ;

Vu la délibération du conseil municipal de Mainxe en date du 7 février 2017 par laquelle il
demande a la communauté d'agglomération de Grand Cognac de reprendre et poursuivre la
procédure d'élaboration du PLU de la commune ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 30 mars 2017 par laquelle la
communauté d'agglomération accepte de reprendre et poursuivre la procédure d'élaboration,
en cours, du PLU de Mainxe ;

Vu le débat sur le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.) qui s'est
tenu le 3 septembra 2018 au sein du conseil municipal de Mainxe ; )

Vu la délibération du conseil communautaire, en date du 26 septembre 2018, actant le debat
sur le Projet d'Aménagement et de Développement Durables du projet de PLU ;

Vu l'arrété préfectoral en date du 28 septembre 2019 portant création de la commune
nouvelle de Mainxe-Gondeville par fusion des communes de Mainxe et de Gondeville ;

HOTEL DE COMMUNAUTE
6 rus de Valdeperias C5 10216 ¢ 16111 Cognac Cedax

tal 05 45 36 64 30 econtact@grand-cognac fr

* www grand-cagnac. fr
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Vu la délibération du conseil communautaire, en date du 28 mars 2019, arrétant le projet
d'élaboration du PLU de Mainxe et tirant le bilan de la concertation réalisée dans ce cadre ;

Vu les différents avis des Personnes Publiques Associées, recueillis sur le projet finalisé
d'élaboration du PLU ;

Vu la décision du 9 aolt 2019 du Président du tribunal administratif de Poitiers ;

Vu l'arrété n°2019-97 du Président de Grand-Cognac, en date du 4 septembre 2019, portant
organisation de 'enquéte publique sur le projet d'élaboration du PLU de Mainxe ;

Vu larrété n°2020-04 du Président de Grand-Cognac, en date du 3 mars, annulant et
remplagant l'arrété n°2019-97 et pertant organisation de I'enquéte publique sur le projet
d'élaboration du PLU de Mainxe ;

Vu l'ordonnance 2020-306, en date du 25 mars 2020, suspendant la possibilité d'organiser
des enquétes publiques durant I'Etat d'Urgence Sanitaire ;

Vu lordonnance 2020-560, en date du 13 mai 2020, fixant la reprise des enquétes publiques
a compter du 1% juin 2020 ;

VU les pigces du dossier soumis a enquéte publique.

ARRETE

ARTICLE 1 :
Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
de Mainxe du lundi 15 juin 2020 au vendredi 17 juillet 2020 inclus, soit pendant 33 jours
consécutifs. .
L'élaboration du PLU a été engagée pour répondre aux objectifs suivants :
- Envisager le développement mesuré de l'urbanisation afin de conserver le
caractére rural de la commune ;
- Valoriser la dominante agricole de la commune sachant que l'activité viticole
est importante sur le territoire ;
- Préserver la particularité de la commune dont 'urbanisation se traduit par
une multitude de hameaux accueillant des exploitations agricoles ;
- Gérer le rapport entre I'habitat et I'activité agricole ;
- Accompagner l'évolution des différentes activités économiques présentes ;

- Anticiper le besoin d'extension du cimetiére ;
- Garantir le respect des protections touchant les zones naturelles de la
commune.
ARTICLE 2:

Monsieur Hervé HUCTEAU, consultant, a été désigné commissaire enquéteur par le
Président du tribunal administratif de Poitiers.

8 4 i
9 ¢
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ARTICLE 3.
Les piéces du dossier et deux registres d'enquéte a feuillets non mobiles, cotés et paraphés
par le commissaire enquéteur, seront tenus & la disposition du public :
- Au siége de la Communauté d'agglomération de Grand Cognac : 6 rue de
Valdepefias 16100 Cognac
- A la mairie de Mainxe-Gondevllle : Gondeville, 1 route Isaac-de-Laisné, 16200
Mainxe-Gondeville

Pendant toute la durée de 'enquéte, soit du lundi 15 juin 2020 au vendredi 17 juillet 2020
inclus :
- Au sigge de la Communauté d'agglomération de Grand Cognac .
o les lundis, mardis, mercredis et jeudis de 8h30 & 12h15, et de 13h45 a 17h30,

o les vendredi de 8h30 a 12h15, et de 13h45 & 17h00.

- Ala mairie de Mainxe-Gondeville :
o les lundis et mercredis de 8h30 & 12h00
o les vendredis de 14h00 & 17h00

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations,
propositions et contre-propositions, sur les deux registres ouverts a cet effet au siege de
Grand Cognac et a la mairie de Mainxe-Gondeville.

Le dossier d'enquéte publique est également consultable sur le site internet de Grand
Cognac: www.grand-cognac.fr & compter du lundi 15 juin 2020 a 8h30 et
jusqu'au vendredi 17 juillet 2020 & 17h00.

Les observations, propositions et contre-propositions pourront étre déposées par courrier
électronique envoyé & « plu-mainxe@arand-cognac.fr» a compter du lundi 15 juin 2020 &
8h30 et jusqu’au vendredi 17 juillet 2020 & 17h00.

Le public pourra également adresser ses 'observatlons. propositions et contre-propositions
par correspondance au commissaire enquéteur au siége de Grand Cognac a l'adresse
suivante :

M. Hervé HUCTEAU
Enquéte publique du PLU de Mainxe

Hotel de Communauté - Grand Cognac Communauté d'agglomération
6 rue de Valdeperas CS 10216
16111 COGNAC

L'avis de l'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement est joint
au dossier d'enquéte publique.

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qbi
en fait la demande pendant toute la durée de l'enquéte.

Page 3
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ARTICLE 4 :

Le commissaire enquéteur sera présent au siége de la Communauté d’'agglomération de
Grand Cognac et a la mairie de Mainxe-Gondeville pour recevoir les observations écrites ou
orales du public aux dates et heures suivantes :

- Lundi 15 juin 2020 de 9h00 a 12h00 au siége de la Communauté
d’agglomération de Grand Cognac - 6 rue de Valdepefias 16100 Cognac

- Vendredi 26 juin 2020 de 14h00 & 17h00 a la mairie de Mainxe-Gondeville -
Gondeville, 1 route Isaac-de-Laisné, 16200 Mainxe-Gondeville

- Mercredi 1% juillet 2020 de 9h00 & 12h00 & la mairie de Mainxe-Gondeville -
Gondeville, 1 route Isaac-de-Laisné, 16200 Mainxe-Gondeville

- Vendredi 10 juillet 2020 de 14h00 & 17h00 a la mairie de Mainxe-Gondeville -
Gondevllle, 1 route |saac-de-Laisné, 16200 Mainxe-Gondeville

- Vendredi 17 juillet 2020 de 14h00 & 17h00 au siége de la Communauté
d'agglomération de Grand Cognac - 6 rue de Valdepeiias 16100 Cognac

Les permanences s’effactueront dans le strict respect des gestes barridres. Du gel
hydrealcoolique sera notamment mis & disposition.

ARTICLE 5:
A l'expiration du délai d'enquéte, les registres d'enquéte seront clos et signés par le
commissaire enquéteur.

Dés réception des registres et des documents annexés, le commissaire enquéteur
rencontrera, dans la huitaine, le Président de Grand Cognac ou son représentant, et lui
communiquera les observations écrites ou orales consignées dans un procés-verbal de
synthése. Le Président de Grand Cognac disposera d'un délai de quinze jours pour produire
ses observations éventuelles.

ARTICLE 6 ;

Dans un délai de trente jours & compter de la date de cldture de I'enquéte, le commissaire
enquéteur transmettra au Président de Grand Cognac le dossier de I'enquéte accompagné
des registres et des pigces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées. |l
transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions metivées au Président
du tribunal administratif de Poitiers.

Le rapport, conforme aux dispositions des articles L.123-15 et R.123-19 du code de
'environnement, relatera le déroulement de l'enquéte et examinera les observations,
propositions et contre-propositions recueillies. Les conclusions motivées seront cansignées
dans un document séparé précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou
défavorables au projet.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée
au sigége de la Communauté d'agglomération de Grand Cognac, et a la mairie de Mainxe-
Gondeville, pour y étre tenue a la disposition du public pendant un an & compter de la-date
de cléture de I'enquéte. Le rapport sera également consultable, dans les mémes délais, sur
le site internet de Grand Cognac.
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ARTICLE 7 :

Le Conseil communautaire se prononcera par délibération sur 'approbation du PLU de
Mainxe. Il pourra, au vu des conclusions de l'enquéte publique, décider s'il v a lieu d'apporter
des modifications au dossier d'élaboration en vue de cette approbation.

ARTICLE 8 :

Un avis au public faisant connaitre 'ouverture de l'enquéle sera publié, en caractéres
apparents, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le
département.

Il sera également publié sur le site internet de Grand Cognac.

Quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-cl, cet
avis sera également publié, par voie d'affiches au siége de la Communauté d'agglomération
de Grand Cognagc, & la mairie de Mainxe-Gondeville et en tous lieux habituels sur le territoire
de la commune.

ARTICLE 9 :

Les informations relatives & ce dossier peuvent étre demandées auprés de Olivier FLORINE,
charge de mission PLUI a la Communauté d’agglomération de Grand Cognac
(06.43.11.74.02 - olivier.florine@grand-cognac.fr).

ARTICLE 10 :

La Préféte de la Charente, le Président de Grand-Cognac, la Maire de Mainxe-Gondeville et
le commissaire-enquéteur, chacun en ce qui le concerne, sont chargés de l'exécution du
présent arété.

A Cogndc, le 26 mai 2020

MLy
i e’n’l

o b, e Président

|
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ANNEXE 3

Charente libre du 29-05-20

ANNONCES

FB: A.Hi BESVELLANTE Gi\&dhm

$o0 3RO IS,
a'amnnmm w.t mmlsu.

@npione MIScEe, dv. Pudia Mnda cquatts.
un*mmum-ﬂ ety
randican QUi g ik byt S
Mm@ pATES ke forkere W OV g8
(}fu'f‘:ﬂ 1 A, I R ton ChRcun (e X0n
ALALD Samee/Angn $oa 06 50 110

Hidd 55 ang, ook mooame mack pottd ot
:-.ufum 3 mey, uwhsmm
ik 4 peck-n ditonete

bum ¢4, Incui.llmPis:nﬁhnA
g fare cornajstance el de wus ol
m:mmm.mu'uhla 4
TR %ol 430

'HUJ.EU !'! mnmmﬂ-sw

W 40 B0 36, o, Bla 18 ol deal e,
foory moeeia knik, duelsdee_swhale
MBQHHMWG‘ u'u!lam
i (T | ATy
oapwt 06 &) 47 5 00 Aol 21

P m'in.wt A peamw:ﬁcu
O PO Pt [tagnrars mosronied day
rmn'smmnmmm

ikt /2, ek s dtaw bl
ihor Lo, S bascn o e, oy,
£ ma . NI 3¢ M Ot
oroe 2 by

cormt (6% 4]
7] M'.JJ

I oAtk A2a05 gnd bron {Imes)
dlbrg dirortacldd o sounds w5 g B e,
b%wv:wuw:\u Jarw sdxd

Q0% (DN, IO, OV
rmnmmmw ADE0Y Brefi 82

brsta ingd ceghatue 17 ans dy-

AEITHLC IO s rech homma 1537 ans.
[0 1 Purout pou Tonder sne

e heves L0

Vasirie Cormet 0771

Forvttaran s B arv. g o wenitio kituois
Lrtennbenn FmresE /Al us colfviooy

mragy
m\HWtqn

EORAL o Fen mnwmtlmum\sﬂ:m
wrde Wiens  thim o Brdws ou ron) | Carnes F s

W Od Ay
it

retrouvez membres Jer e

nos membres [IRERTINSY
peramas wn-  Divars

e 8 vt ggon S &

13
AP ou appde o D680 az-.‘:nmms!
A S

Honne affa res
Bracm?eltslmttms

ArtostisVar Crapente acheir ompan -
4L DOASE. CUOLIE MBTEL ul:!
MA&N!LAMN’J&M o8

Colations pive snfwehy M.'-.l.ln.\l

mmmmmﬂ abretongatai
AGARSAL T

m
E ETH

Pt e s e 23w Seveible oot Tl
A N TS NGC S Pt e bl
Lo B kel & TR s
vt e ot
:ml'au:lm L benrrue Conbactas moi
rmfm&w-:mmmu.‘a

F o 7 g nedhiapnde dacie mice,
pax s sortaris Ja e e dn wen d
£ vex i ke Troons quos et nems

Cornder b | Svous M comie mo fas
R AESancea outE STeirtd taodiy ooract
0820426000 Frafil 42

H ;‘nmehu.ﬂ AAK TN, darant &

v wd dors o e manan of
ls‘ Afmﬂmmn:wwam
ey des loes 2 e e gae, e

Mo de e cOnlada
mmme.mnnmm

FAD ars o brone o et mree [méd)
Jobes cuprihmn, o S sreglss s [ Lon
£ oo M ie W ol mache, w0,
bt rmts Drried G ool Ve
dare matacky ooUs e prevTeYe i ®
tecciaymntc O 80 0] B0 ok 429

(acte U 56 17 OIVOL 2 271 Mgt SeTant
mammmmhm.n;m
hm:mgﬂnmesn lapesomralitd

NI CLU3 Wi
AGENCE » de
qt{. 3400 enrom 35
T g 030 e
mt Jn wn.
b e
umq;m

PN FENLONIRES AGAZNE, doc
ol o GE]EYNB'I) (aenddit !ﬂ."

gwat)

Expert en

I;Ius sérieux
qu'internat.

rencontres sérieuses

Efficace et rassurant B

4 Vous scuhatez des irformations sur twoday ;

# Vous désirez un Rendez-vous Décovverte
pour parler ¢a vous, découyrir nos services, congulter des
profils per efiinités. avec photos. .Un simple agpel

Contactez Olivia Calame {

068042600

22 ans d'Excellence
dans votra région

® Jo me déplace gratuitemant
& votre domicile sur simple demands

Retrouvez

nos memhres tWOd ay-fr

Deargsr gatatment masn fice dwes

esmummnn mmel(mmw
ek xmaed e Cioe i obl-

ANT AAE ACHETE
o‘ﬂm-‘ SHIAE

LOUE_ 37 TASELQlD
T ted arveg BHHEITS an el govves
AL T DF SOLSRLEE -S4 DF 100G (il

) AEL A0 WELA
rEunabies CLIVRE ET ETAKS

2435
Communauts §Aggiaméral ian Grand Cagase
GRAND
EOGNAC EIUETE i

Par il X000 a0 da du 26 mal 200, Priggan o 4 Commanad Yanyondem &

Sanel (g & prmed Fouseetre do engals putiqes s ' preiet st & ae Locs
Cate

mamd & 3 niorr

Ve galtn ot i v vt d i 13 0 0 00 s o 17 o o 2500 i . L i bl

e 3 eomume @ Sonser 84 PLU 41 b S D0 OF S8 SNMVRSINS, IOgRans 4T svee-

progt

g sdgs de 8 Comevurmid ion de Gewnd Cogeee 8, we de Vikwoofas, 16100

Cogroc: Let hosd, masgle, o raredis of jwodis de BR300 10015 o(de 130 4 1TH 0. b vomcboein

S BNO0 4 12518 ol de TR 311 b

12 TR 08 Marieed ondavtie: Domdrie, | £t R e Livsnd, 14200 Wiy G devila, 99

i o cvercrdin de §A00 4 12 8 iarmt, Lig vesaredis de 1900 17 b,

Sur e ot et de G Cognac ares e-mgractt

Toutt pexam MY S 42 J0CRATTH 4 § 10 0L, TORAT MO anTen O SO (ol
puiae wgse di vige de Geane Cograc of v s mue e Merses-Cond el

anceny rsa‘rsmsa 06305

con (fats confarca d
[1=20]

w

g P ool roer T
F‘CH'F! PUBLICTABES A’T\Jﬂidg;
MRS arcre MEVE

A RESTA-
e ACTE A IR T AR [
pema 08 108 206w i3
smalaom | hmcn\.m e

el 5%,

Praum i deriy wywp &P LI purnt draomegrde
v s rogpyiems of v s oy ks bt e (g S 6 2 8 i it Mm-S il e
1m0t bluns ndquéie G-OIME. (e poEeT iU I adwisis o

CTEAL,
nwlwuu £, ue o Vaskpetas 65 1T°E, g

e, gl - o b
!-i‘i

Tosacy, sers prématpar k
L-lIsFmtﬁ!|!-un!talctml4‘lmu!mﬂ‘h¢-
8 s i YVichgins 18760 G s
f_ﬂﬂ|-ﬂlﬂlllﬂ'-u:lmnhm - Gondre, * ot lnac-

Moo 1% ol 2070 e 80 12 brwrmm s o W e s - Gendend's 1,10 i
-3 Uere-Gardavie:

Womdred 15 o et 2020 du 1105 17 howrms 3 &5 i 0 Mmoot W IS4 - Gon2asa, |
T iy L, | £ Masurs Govsddeuni
Vindeadi 17 uhasululﬂmu lnaﬁom-.tl fxgominzen dedmre
Crgmof, we i Vadeosdes (8100 Cograe
um#ﬁiﬂm-hmmummnium

EACHETECHER
MT.: };\a ES ANDENS
WASES (e detasds)
LAMPES, -SCLLPIURES

) vors Jaces L cral P oaa-
ans 3 Eil_'.ﬁw,bw_‘!

parfem nalsuts. § °

-BQUDDMHAS anciens
(DronMsDod. ) -ANMES
s i

f
‘mﬂn ) -TARLEALUN
\Q’M‘.ﬁnta

u-i-uu bbe-
lols meubimi
s

rnpees, Tmbes m«lﬂs - gule@m
Plz.rmert coem ﬂ" mmyrdast Birudely
e Bkt ‘Séall’-".‘ﬂ ’.'&I.i'uéih

37

Laagror # murmi e g o Geand
Eagusa. il rare w0 Man e-Sousrvilest - & [}

Lis miormations swisives § oo dowser pewnant i dersand dus seands ¢ v P

dy msuon LU 4 & Conmunmsd & Wctmhrnmﬂluiﬂ?
& et e oo 1)

g MARCHES PUBLICS

Qffice Publique da 'Hakitat de I'"Angoamols
MARCHE DE SERVIGES

Porwir sdjegatser 0P oa [A7goamas 43 rua Chefes-Tumaslis. €8 12313, 16013 Argribina
Cabex i X ERI10 b B BITTE

[ SRR Ty ———
™ -

Hada de prsstiis Procedos slts.

Dsta Lipnitn do rareisn €u1 fres 79 jwin 1020 4 17630,

Lot watraa -rocdails da fa prisanss oo s ion 107 mamicen bes 3ias ies cheumants dy doaler de
ax dir i '3 pitafaws

aton bt deww sch il ablc com
L srimery it aet ot & ts pubiedt on s w27 i 2000




tid

onEvEl

o ]

36

Sud-ouest du 04-06-20

Jeudi 4juin 2020 SED GREST

Annonces légales et officielles

Pargord s immabier
CESSATION DE GARANTIE

mmmuhhu!m
1970 doat binlcie fmtnd M~ Brigite BOYSSE
Pirigord Now kmmabdier, 19, ree de Paris. 24260
Le Bupse, immatricule au ACS 150 258835 pour
$0n acthvild 94 vansacton immobiitre deputs le 25
Wvrer 1999, a-htiupn
Aasurances, Sociéed Anemyme, ACS 423 703 002,
prendra fin froa jours Yrancs spris l publicaion du |
présent I

Lea créances, 14 on eiste, deviont btre diciuries
su s de Gatan Assursaces, 65, rue la Bodtle,
75008, dons les trpis mol de W prévents

TIMOUNKA

. ENQUETE PUBLIQUE
EOGNAC de Mainxe-Gandeville

Par arritd n*2020-10, e dain du 26 mai 2020, fa Priscent de & Communiglé Sagglomération de

mm:mr—m—- o [angadte pution unmﬂﬁmnmu
U ) de Mane

m uu:ou-um-um—-m-hm

Lenquils puliigus 58 06rOUSSTI N TSI 15 juis 2020 o8 veagredt 17 piliel 2920 ischen. La putic est

ivid § conguiter is dotsier 08 PLU of § faire jart de ses observatioas, propositions el conire-

propoidiont.

Aa whoe Ou la Communiutd Fagyloméntion de Grand Cagres: 4, rus de Vaidegefias, 16100
Cograc- e mardis, moreredis ol jhodi de 1233 b 12R15 of do 13048 b TTI0, lew mendredis
e BR35 I 1215 of de TIN5 b 17 bemren:

1l mairia e Mairs-Gondeville: Gondevila, | lsac-de-Latwnd, 16200 Maine Gondovdle, bes
‘I-I-Inluuh“h“‘"“

St la site intermat d¢ Grand Cognac: wenw grand-cognac it
Mw—mwumummumntﬂ-mﬁ

’muﬁﬁumm-wuipﬂtﬂw umnlmnl-l-
mlmmm mmmmm.u-u
m”ﬂu-muu—,_-m —-nun--

Pur icke S57 da 77 i 2020,
SASU dnomemis - TIMOUSKA,
Bdge ve0a | 57 pverne S Mardohal uin, 64700
Btz

Capital - 500 £
Dhjet veida § Gatance 7 CAIOTNN pesaral Aok

Durte : 99 ans 3 comptar de Mmmatnculation s

RCS de Bayors

13218, 16111 COGNAC

mmﬁnm-um&mm
'ﬂﬁ'_\-ﬂ“nmlﬁ

Prﬂnhn de la Chareale
lnstallations classées
pour la mm de |'environnement
ER ==
[Ferrpere AVIS D'OUVERTURE
DE CONSULTATION AU PUBLIC
Commune de Chassors

hﬂ-mwﬁle“‘ L SIETAL 1277 e A 512461 AR 512-48-
30 du code de 5t prescri par u 24 jatwitr 2020, una consut-
rpm-ummn—&nhmumuw—uw

Crassary.
L conustation du puthe, §'ung durbs de 4 semaines, 572 ovvens e Bardl 13 juie TRID & 000y
mandi 2 jullit 2030 § 12 heures.

sy & Préfecrure

dala Chasenta pen
« Environmemen/DUP ICPE I0TA), ﬁﬁinmummmumm

- 23 o au 3 et 2020 isclev Jes manS da SA30 ) TIHAS @ ley jeuc ot verviodi de 140 4

juilel 2w 21 juilert 2000 inckes: bes mardt ot simadi de 9 § 12 hewres ot les mersredi of joud]
da 140 § 18 heures.

ummmnmwhmniu‘“ﬂhtm
o s adowisar S0k paf vOi¢ postale § [ woos-peecture de Cognac - Pole Collectivid of Aminage-
et gy trroin - 1ve Jear-Taruniaud - CS 90259 - wuan'-m.nnmum

{peet

Loneti 15 jwin 2629 do 8 b 17 bewres Ju wige de
§ rue da Vaidepeiias 16100 Coprac;
Weneras 76 o 2828 du 14D & 17 hewren b maeon S0 st Gondesile - Gandevile, 1 outs lssac-
oe-Laksne, 16200 Mairoe-Gondevitle:

Les gentes bambren of les Mestres 84 distanciabon $ockale dawront e respecties win 38 tfe fice

i Fipiirie de Covid-19.

A Mizcut da la procidur. la priféte da \a Charents, sulortd complitents poW prandrs la déelsion,
S enragsiremant.

Merzrest 12 bewens 14 - Goodievile, 1, out Isaac- i o b B

e-Laind, 16200

m-u-lnuunnn-nmam - Gaodevila, |, rowte Unstallsion peut fairs Pobyel d'un arrBld préfeciond Tenragiatrement, faniveiemant asiorti de
mﬂmﬂuﬂlﬂhﬂnmu‘- T de Grang 12T e -mm-mu
Cograc.§, rom de Valdepefias 15100 Cogaac. -mf

Las parmangaces 3'sRciaroal dam Je UG respect des gested barndres. Du el ydrasicookgue
ra rotpmmen mis & Sispotition.

Le rappor o les conchsions do coromss samd-enquiin poutrct M comiutés 1y wige de 61

sp¥s

Les 1 ca dotalr pevent Fl chargh
de mission PLUI I @ Communsutd dagglomication de Gand Cogaac (08.43.11.7482 -
|

W10 MY SOLUTIONS SAS
‘SAS aw captal o 5000 £
Sikgd socal - Caadeti Gindal Berges,

Préfecture de la Gironde

I
!‘.

i Commune de Sainl-Morilion
ILLON
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
allégées a®1, n*2 ol n*3 du pian local

Révisions
d'urbanisme (PLU} de a commaune de Saint-Morillon

Par preid o* 2000-05-25 5u 29 mai 2020, Whmnmu—m-m
Fourrtun da T engulte pubigue wr 5 projats 3 rive
mtnmtmuuumuwtmamaum
Adigpes

Litist et e ﬂ-’hl\ﬂ Payven - Lo Wardurat
o comage N n Jovage U8 ».

Ubiet de s névision aligls 22 et + Crfation Fvo STECAL wn vwe v puciet de restasrant gastronemiguis
oo N daPLU +,

sat« Mt o0 plce € Sy -
' s -sectiest s dTiden 8 sate S Pt
At JRAD-SENS.
irobd da Bordeduar i sl 80 commissaine-angullrics DU BICATH ) At eagolle
L 31 jpurs o 23 fein 2020 o 23 it 2020

Aloriion 1, "y
| s i i, e, e, s 4 1437 e e e 0 2 e

o public & i chen Sant-Moriion ha oS & heurts

whats
s 20 o0 2000 80 143 17 hoores.

oredi 1 pellet 2000 60 94§ i
WVergress 17 juiet 2020 de 14 0 & 17 hewres.
Joudi 7 pallet 2020 S0 90 b ik

g 2 i de 103 15 hewres
ey b, s 10 accusd pysigee 14 15 8 § 17 Meure.
L reer-vous. Miiphoniges de1 ire a8 pvmpaal yn couriel § drmse whanh

Prit au jebaiabie
puduainl-merilon ¥ EA réponie, @ date. Mhoraine of 18 Sumdno de Wiphont § appelsr v001 MmGE LM -

-ﬂhnmuﬂmlﬁhtf-ﬂuhﬂmnlmlmm

54100 Sayonse - 128 865 408 ACS ¢4 Bayore o AVIS DE CONSULTATION DU PUBLIC
S ———— sur le plan particulier d'intervention
LIQUIDATION [t de I"usine YARA d'Ambis
Le 27 aved 2000, FAGO 2 comptes de
wm qunwu-wnk Use contutation dv sublis 5ur lo projet e plan particubss Claeiveation de YARA
paapiripe Catta consutanon est vt pas Pt 174128 g Cooe do o séeurt intireure.
Radiation a3 RCS da Raronne. Ca plan Gurgence défet 'es modultia € srganisafion des secours publics 11 ey mesres Finformatren
Duey cu cadre, loutes s imsbraszies poutront fire part de leers odservations
4% 03 TRQISINST CuVAITS | OBt 4R GMAL @4 MATY das M) Commuses Concernées Bi L ncuveds
m!m mm-nﬂ( J. ainst gu's i prdecrurs de Borriesey of hes Sous-prifictures de
e hautes habhumties € suvertire dy poblic
o L o
1 BAYOMNE. Semeurint Réuidarce les Gandis
Routs de Cantegrouie. SANT-MARTIN-DE-
o0 e Qs Bt dy Girde
es Scasen #in 4 §'appeier ) ane
BICTANTING dimancre.
Powr v
SAS FEEL DREAM
) Lax 80 communes conceTies par cetie tonmutation sonl: .
“.m Mw 37 commenes de T aerondissament de Slaye - Bayoe-ser Gironds, Bersen, Buye. Bowry. Can, Cdaac.
DE Corvgs, Lansac, Varsan, Mombeiar,
Déaamiastion taetaly  FEEL DREAML, Poviard, Plaisas, Prigrac-st-Marcampe, Pogric, Seint- Andet-de-Cubeac, Saint-Chitstoly-de-Slaye.
Forme : BAE.

Sidga sotlal : 118, rve des Cocotivs, 97404 Saint-
Lo

Capitad : 1 000 €

‘Mamibr BIREN : §37745504 RCS Samt-Parre
Pur sécition da Fazsemdide ginévals extcannts:
maire o8 dam du 340 avel 2020, Mamsocid wnices &
wheiod é0 irnatirer o sibge vovial A comptar du
1= i 2020 gl #a ik & 118, ot des Cocmters,
7436 Sa-Lav ) Tasresse suivante 14, chammn de
Darrgact, X670 Bagirac.

Larscle 4 des siatuty § & modtd. o0 coned-
quance Fany

Lo pockél vera mmatricude 42 Registre du comv
marce ot des sacitts de Rordeaut of very radie
du Registra du commare o dus socabtés de Sent-
L

Le dipdt Wgal sera effectud s registe du com-
ottt ol S wnceels e Boromner

Lo Plantdddos, Lo Tatias-Midos. Luson-Médoc, Nacas,
Samt-Audis 8v-Mab0sc, Swnia-Eata, Sast-Loutds, Dant-Loui-dr-MertaTInd. Sat-Sepic-
o Cameyrac, Saist Vincant-Se-Paul. Yeiae

fmamumm Ao, Arvac, Arensan, Labwde. Limarger.
Margan Camtpnac, Saveeand

tron, La Lande-de-Fromac.
Lugon-st-{ -8 Carnay, Mowla, Sat-Ganks-de-Fronsac, Samt-Romain-ta-Virvde, Tamis, V.

38

™"

ot il
i Fagrensa satvante .

Panciand ' ks de Cengolls, les oheervations ws les peojets de rivisha Jalgds n*1, n*1 M T e PlU e
communs & San-Morilon poorront Mre Coamgades ST i rRQAD® Tengoble | 0 ey sreant par Ry
= i Comminsars nquitrios s maine de Sant-Lorlion | en les adressant par courmier Bactroniges, vic

2 rnton 88 hie - oounier | [atenion 4 a3 projets de
e 7dnlde LA 3
Maciion
iy dos e ce Saint-Mortan,
& Fiswos fs Monqulte, bs comad mynicipal Spprovrers 08 projety de rivision allkgés "1, 1°2 ot 1°3 do PLU.
m-ﬁ—tﬂn-hn--dmnm obsratans

S pallic o Ju Fapprt do e




Charente libre du 19-06-20

%e 1”%% ﬁﬂmsmmﬁl

ANNOMCES L
ET JUDICIA

s

Communautd d’Agglomération Grand Cognac

RAPPEL ﬂ’sm PUBLIQUE
e & Mainae-Gondssi

GRAND

el = P20, 47 Grs b Communint o apghomi
i Gt 4 Gt D2 Tom W THNpad puthaue SUr i 366t 3 BAbinrod 4 Pl
£ U (FL U o MATAE ComD | I00KEN v DROGpasomn § rmatig bt
Fm 4T utanaatos o] )k 1Y W Comnarty 3ei €4 U compane
L e pubigas 1 diravien duborsd 1!-1lzmnm¢w<rn<u=2m e
<Al 3 0oogetar g i D6 PL U 6t D B POT S0 3RS O3IIVHSM, QYIPSIICAE H Lot
tropiveesy
Ls 5491 60 B Corveoontd Jagiondaalon do 6303 Lo 6 res 3 aidesefas. 14100
3N L ity mieds, mareredie o prudis de Ml 1208 o dr 1IMS 3 10 i verrea
umunﬂnnlmulmm
A s e Marie Sencnie e
i :lwwmmluln!anru l,an-mm
Soriate At Ce BRI LOOTH W BUERE 100
THUM BELIIONE F0R St 1 MUY 610 ks IS, OO OMTLREE N T4 SKSIR D iuTe
Bebiie sapcts oy spe 8 80 Copmc ot de W ras o ManaeGondiveg.
Fondstlafuces 08 T 349308 M3 S0S0FAIONS W M ol 38 PLU 000t B terromies
S5*in3 regetres of encubts i onds b sibge 84 5rang Lo ¢ 4w Mik G Miicreaander o due
xm Mty podehe Ot DA DOWORT dgpienist ¥y Riaiske ow
077} 04 par b1 ecebing: A adresce sonestt M vend
ucrm Ermabte b bkqun 8 LU 9 Mpors. s 80 Camwannd - St Cogntc Commraad
Fudporndabon § rir de VoA 05 16278 14111 SOONAC
M Hered HUCTEAY. conseRant cdiqnd comsm si1ifn-4 2ubiear pae i Prlsigent ad misura 42 Tisq
7 01 Putans, 8073 [T pant 2 tior 2 pabfc
uullluumlulll11Mdr&nmwutm‘uﬁwomm-mﬁmnumu
& ror e Vioepeli 16100 Cograe
Venenal 26 fiia BEM dn 140 & 47 bavran & b maiers 0 Marag-Sendedsy - Sendindie, | rouin e
Se-Lusrd 16200 Myrt Gongeite,
M 1 jastal 7220 LA
Sa-Lagd 1812 Maier SordeeSs,
Vondiodh 10 el 2000 40 140 11 bearna ) s mais e Masas Boedeie - Gonoente 1, ‘aute
T2ac-da Lasnd 16200 Vame Goecds
Vendsedl 17 fobtel 1920 #0145 § 17 boseer au dge o8 5 Domanmsud Gaggminatee de Gang
Cogras. 0, oo o8 Vaurse®es 10100 Cogroc.
Le5 pertmaaences plicchMIONt dins ' Bicl resgect 025 Bty Sarires Ou ool iroaicadigey
S4e erpmnend fris 3 dxpstion
L8 11FR01 41 3 CONIBES 00 CHTRIRETE IOUANIT IOt TE ConSutls o Ve Or Sand
Cogriz, 1 Paate o Narwe-Goore e il Sut 18 sk stemat 9 Grand Cograc. & fiseoe d [ enguble.

JtLnint TR Naspe-Garorae ey
ALERILIC N

L muen 0o M sem Gonteale - Goleede, 1, x

Les nieimalioes (azas d o 0oav e peerend (i demancias Juprss o Otver FLOAINE, chargd
20 misson P A 1 Communastl €ppomdrton 69 Gring Cognae 1084311 7402 -
sleciat formeSgrant veyac ¥

| Communaulé d'agglomération Grand Cognac

14 Porle du Périgord.
AVIS D'APPEL PUBLIC A LA CONCURRENCE

Ackifrar Communmas oe Commanes La Bochilo.caud, Ports tv Firgord, M it Fainosre. 2. row oo

Ve W 16720 Voo W1 C3 418 14 18 =0 o pubbo@raontens fergen i
vl Mol un ik patic

B L2 Dedeuate Eoasiunes corcornn 12 ROseation 4ol b Jetatintiane 48 chastear, e pasa

0 ffchaluatages. 13 Gpes dv fa cauvriam 11 € bnents de sharpisin, bn beeriocs ot It pata fey

Fla R teals st difldrants liyan phegras aoe 08 18 Commeauid de cermmeres

Trogls ot Tbvdan

Pro@lecn: Fracesure suph

Darflipuan: Codramons

HPOT UL LT AT R

st ff Roantes Covttuy {4 50 (TpIrDiny. cou ot mason dNILTIten o TEpERES

vt L0 Aeetozautd-4n AngEuines ERITEUen Cal S o it QU Tginant C8 ST fH Hes

o iourture ot e 1 GO0 O coual e carmat. (3 g jans )

Clasealisn CPV:

Pinfloats: 43361210 - Travan 20 oouectarg

ComBbimualier 4411152 - Mabdrans 7atotarion Mhermque, $31124°0 - Charpenizs 3¢ 131

Forilh o marchi. Prastacot dneien o3 5 o Poesbinn Sa prisentsr vam o ost 108 pasen
icta i cangntes sone osectie)

Lot l Covgers: couvartun A0, coniiot giisge - O/ 33311020 - Colt seme hevs TVA
1164016 peras.

Lot § Rodkce Courerure 5 o0 | Eparvis. Cownlue Misan Shabistion ot [ Egarcey - [6Y
3959100 - Colt btk oy TV 48 700,00 pumn

L0 Foctetoorsd o AXOUTICH ENNten des Couviniy s B (oavert B3 CaTes 8 ARILAON

- CP RIS 11100 - Coit ewties hers Tk, T8 113 D0 aursy

Condiens rilatives s conerit

Comtflamamant: Gavarie ) prentsdes Sscnatcle o, (5032 PIHISTM 3oLy

Flas@omeat Foancerment 129718 Paseial selen We 1hghes e 1 Complandty pubipn

Fornll joridinue: Groupimant Vedalent 0y ivuper el Longant 1e4; matgatee

Covaflicm su partaiganse.

duriifatnn & pradoken qestl bex qraliihs of coprsiis f candidal Docoments | produir SO
romefl pa¢ it CRGEaL b Faps! ©0 38 CAOTALIE COPE 0 OU 085 JU7sments 010Dce, 3i ¥ tasgalat

'lwwuocuw Dicharabion 1t FRenm 4t fu Cartoan aRestant qu'd 11 a0 hgis au cours

€278 Se ey a bau I Isacamrant oo ' congutation. ae macd des artices
LA sn: F oL 51240 ou code 0w avid, Concemant Pemeln o irebears

ioss

ds C: La Rechel

s b pradisins § Uaapsl dea comthaturys par be candilel, v vhoty da Vichuivar poblic
www'rmu!ma MMWMHMIMWBN}
L8 prvwve e i casac s
Sﬂpﬂrh’l s;nnnw tout martn nctamment wnnm 7 et profestioncede
M‘mmmalmummmma T W presien
fouete 4 ne porie caitat

ot DCT. Lave do coniciatrs - Habidmton da masdataes 11 sax co-dratanty (Giagontse
.wm-w IS 0GOSt By candianty

DG Dictacation 44 Lancist et o & mmbrs s Wniw:neulrwn.-

i?és’ﬁ?ﬁi I
ki3

a mh
E‘mcu annwwmlmnmu taie
”

GRAND
LOCNAC e .

Y sonanve gau -ded)
wnmm FHIUTISY . dvael |2 gAML 91 skReISom dy Migrehd
48 Peseani-satra (lomlvirs MATH): Lo places patvies dus arvcies D 8228-5 oy [ 87207
0, 8225-8 0o G G Tl

Cummuu d. "“' ents

|u S Commune e ChimB -
tarCraterte Semt tomsunieg won ncaene carmhet g e mm:uw'w Wl e patace
#iteohe b eswon 1 ngcure
Par citbdunon 2913513 ¢ W do 26 pon N6, W Cemmunadd d Aogkminaton ce Grarg
Cognec., 4 prossrt en procichsnt e MERTTSON de PIOE FTPOFLA miLH 47 (O JO34M By PL 04
CxMebansat 5an CAINMA 0 $1OCHSUN DIATATIAE 2 HSISLNOR 08 GF (Y ORI

| L4 cotba stgm Fntt ol G CTCRTANGN PrEs 1E GHTuies du Al B el 1029 sl 17
Mﬂml
| Lo putiy lwm.'“ Confullys 3 Joeds 813 TAT0 (1 00 101 EANNIITRE. Prisoalom i contre-
oo

| A swge 0n'a s saggarmtrinonce Sana Coprec 5, a0 00 ekt 16100 Copamc
| Lo luoidis. mordts. mercradis o1 jondin de 630 § 12018 o 64 13045 § 1THIQ
| Lea vedredis 60 8530312015 6 0 10045 4 17 hewnns.

| Ala nd v da (rltung s gam Chasnolt Place O @ Lbars 16120, Chlammiedt sur Charsnte

| Lan mareia, marerasia, juutiy of veodeasia dn B B 17 hewria ol ¢4 13538 ) 10 daures,

| Len camogin o 5 1 12 Mures o £2 1440 17 hawren.

t Bar 10 140 2tarod! e Girind Cogas wica Gand-cagnes &
Prm-n,‘u:nnsu COMATTION W4 LDEHNAOT [our wmmm- B B 1y rm
| thrusia 3 G X ti ) @ marin de Calie

Immmmﬂns--&ua %nnwquwwmmu
I idrRea suvanes

| Moatau ' Présaent cou T mmnw:m Concanaben doms le tacind os b 2échirasion

| g preat 28 - Glaed Coge
100, § v e Vakdegnis - u*nm Yh":noﬂf
L¢ bilan G 2ete concariston yarn rends publc 7% n JE U1 101 mod vl Stponitle en maki w0
Crarriont-sur-Glarnran. & ge 61 Grarg Goana M 6ot it 548 Mernet 60 Snd Cograc
mwnamwwmwwam Lo inkcemaions it § <t deave

| Bevant teles dur demandies 3 Ofivie E. chargd de miskon PLU b 4 Commeraont
dmmumm am:muumwnm s Sorrediyg ud-cognac Irj

Le meilleur
des ventes
aux enchéres

Agirw Déclaration vur [ horadur plour vl qu ¥ n'enize dans sucun des
25 PSS Bux 311Cied 48 81 4§ 08 omStrince o T3 Rater 2215 ) stace e [ tisuscn cu maxhi
e cendidal rotend COR fourrr ur ANBREISR By Coma anestation ee! dor Quand 7o
sedge corcertd el DI ease v Faticle LEAL- 11 6y Coge den Asterantes. As siade ¢ | tribebon
B Mt e contidat romecn G041 four o weicit IS

Coliras 'aliribation: Oy mmaulmwwm mmﬂmm:m
A chdmaous vec ieur pnderaTon. 834 ey techeigie 1 TR 40%

Rantaignemenis pémisiviraiis ol lostnigss: Comronnsd se wmuw-xmhnm
PAngord. 2 1u des hedtes<Cictes 18220 Mombron St marhes. pubiicrms haloutauia Bregend fr
Raring gua sar: Lo fuadi 20 il TORD & 12 Baures v pia ard

ARAGERE paavaal ek iilindut domr | o Bw 13 candiditery Li margan

Unitd mordtaies sitindy: Leso

VAtiGnd dus olives. 120 i0urn B ESNTIIE 085 3308 T 4 riceptia de Ot

FRaraigeamants somplirmantbiras; Racou's LOwsince INarphe Enh procidunts o8 ritsurt wit Triby-
Fal Acrritatatd ¢ Potem, 15 rop o0 Biostsc, Wil GRant LS 8) 35 B4020 Pete-g Cedre
CHATE0 7Y 18 Mikcorw (4 48 16 5403 mal rWTe U ptera e fr

Envol & 12 pubimatisn: Lo 1 jon 2029

uuﬂmum Sedennt by KTph e i voe

84 S oDW!mmuwmmw&mnum(m'uﬂmmlfwm
HPOier v ol sl ok Wl s e e el bk

v

Commune de Charves-Richemonl
AVIS D'APPEL PUBLIG A LA CONCURRENCE

dchwirar. Commune B CeensiRchemont M LE Man Mare Pace ®i ChimedeTors

1680 m-m-m:m Mw *lﬂiﬁ'ﬁli‘m 7+ V00 hap ichervms-~Chamont &

LV TTEAQu o P et

Oajot: Tinsasi de veirls 2029,

Trpe de maecht Tavaas

Procitury: Pricias sapuie

Dwserigtion: Programme 1nl 08 rémcatan o chaptiben

Flm&-!ﬂ Briscipae 45300000 - Trwrmun de ComUEON CXMEHIE Cu partala ol Ugsius 08
o

Furos & macshd- Froviston vk 2 (ots 0a.

Pesaihilii da priseoter una 1/he pase 40 a1 Les rarianten £30t refusban

Usdritt/sendus | of ugur

Ll 1. Vigww - CFY 43203140

Candtions da parcpston

maﬂmlnﬁoﬂhulﬂlnmbm Phbers justibicative coram mane
Lenndes bl ancie S 9 igriensal di conguitats

Crifires d aiteibutign. Ot umnmmm«nwmmm
H00nZ4E - vt bowr 7orsiranon $5% Valter lecheiare ¢ To1e BpoicHE § 80K O Mémesrg
Isghaigue, 45% Pric

Romita goa olku T [5illel 2020 b 12 baures ws plas ace.

Lengide poavast bire ettiisdes dvms 148 o0 ta condidatan basgals

Uniit mdmitairs sblde: | e.10

VIR 18 ORIET 120 s, ) comnpter de @ Bhon brie e ricagton dd GTg

Envoi b la privication be- 16 o 2020

LT CADTTS B 48 Brivact B wnplealmead rov 0 o hmatiniaithe

€062 S0 titen W 0 Srrvce DUMM Poug relnou e ot 28 Ta&ge! deeider o IXE. poesr ans
A-E1E05 TR 01N 7 1 AT ar MID s SHATIUE-pae 0

39

w da |I_-C;-IR“I‘II
CREATION D'UNE ZONE
DE PREEMPTION
AU TITRE DES ESPACES
HATURELS SENSIBLES

Commane de Gensac-la-Palive

Far cbcdnaran du 18 mu 1920 @ remission
Piimaneste € Comgad dipatemeotal 3¢ 4 Chy
fa8e & 1148 Lo ane e S brplcn Lt e ot da
ks 99 Getsac-La-Patue 2 11 g mgaces
Flareis srbie da dipartamen) e | 143
1€ R14Z-3 83 Cote 04 1 artanams, cies 3c3m

e e Gramc-Pasior

Conformienem & faricie AINED o0 Dode on
Fetarame s ohcdaron ca u Commasics
purmanente S Conves ofomriemental éa by Chy-
AN BT 508 MOARIS 80 Dbl an Riocms oy
ieler 2u Dégmriement. £ § dapouion b pue
ti, 3 s M concemis, b Carse §pplciour
Outictariat 2 Trdural de Sranse stsce st by
Cowrbes tas Netaing de '3 et

Les meilleures
offres de location
chaque mardi
dans
votre journal
et sur
sudouest-immo.com

Avec
bienici

B wAlE Rowrells 59

CONSEIL PERSONNALSE
EXPERTISE nm IMiTE
SO Cindi ttactint

05353127 42

& sove

®
@
&
®




Sud-ouest du 19-06-20

M RILeD

ey

AVIS D'APPEL A LA Bﬂﬂll!l'ﬂll!

1] patiireias 1 | argislime ot Juaen i mend - SHrare et £ Hydeben e o

| D10k L gansmtil . lravast de -mnmlmnmunwmuum-:mum-
s naean b Sl desn de Ly dcompands

‘mh:-.»ummammmum\

Tt savens o patees

-u wacmend

5 “uig T TP 324
ml ¢iciben sinten)
108 SRR U e

| M P G NFwer e R T DTk 4% 4 vsar
BT R PLLARE 110 £ 1o Mt feE AL e W gt Cgertarranist

ALY * e R e S N AR T o)

T

St d bk G s ey T 2 onerea K

1 A8l b daminn 41 eoedaton HBNEson €6 I0SFLRIARE iecholiee (u ALY
adnamaliin s st efd I ntbrace Rang ST3E_SAL)

QT T B e
4 53 bt asicn de ma v ke 12 it s Bl e s 20m0
ot itk n

13 SMcwEET) 1 210 g

§ RHE LA e 1O St B Late s |

Maide de Sainl-Gsnks-de-Blays

AVIS DE MARCHE

Ze S0 fean-de B § oL Qo

+ 84 Forntatan w pusk b Al
et esd e 9 0a2ALIE N

s trgTILtes 841 npia LR L eSS it RS i LTZR AT

ve-t Jramii ivanber e fop ptainal d hiksGrin-gd
€ V3L ey .w 4308
a s

SN

+
jrat ersane 4
(t"f-l&!hgn

300000 PV 310N - 1Y
& whas EFL 481G,

L] T Mombrng godz O 453300001

Lol Animeams 22 cade OFV 454000000

() PII'JJ - Puv&lmu\“i“vlwﬂtl'

o

Cradie Santyee Leatpoties urmr o frbartés et it Sxcamach e e sbaen
REnAtansas B eragamant Lo ikl 2,941 s detars - Riiperne 57 SEKESY

Dire Formiby g4 FEO7E90 MU SIRE: 19 1016000 20200 DRty

Les rdzonses deoet Bre vropdan § sumb o3 JI0ONMI ERGUTTR B i e 30 Miitads
Pt dhpstane

Dete ez by prdmal 1118 10 pRRSRANE L1 eI 1 2010

o A

AVIS D'APPEL PUBLIC
A LA CONCURRENCE

MER G b P Shen Mite) - 43 boudnwd Raaca Lo - P 4101 - 401 T Seden - T
JAEN AU e REaTfordaaiti §

| ety mand - m- o v €

| etz e sesen AEA t'lm-m-nmhh-uumm
mﬂum!hﬂlﬁl = 1l Tree Sadeadas Bilande

ncmwnmammm:

Teeelt pas

e e S

rexls srapl

Tave o prividun peonéd.ot xtiptee
ik e bt 21 i

Critrat £ 3NN T VIO WP G - st TR R RN by

Pk d predear pae W CaRE 3 S I O0F 08 1 T HSREATHON P 2 1

B o Mo ksis £ vhearfon i a%n St vemeats 13 il 254 11 wmers - Tapemun v
B e e b T L I e e )
DA O G e i b Y 2 B un 2N

Notre
mrritolre

canmmuu de communes
Isle-g1-Crempse-an-Périgard

A AVIS D'APPEL
Acksitn KT Mior Amy VIASERE Pkl B oot 3 Py
Te 9453408048
Réslrenes vheliw - FEOTRNY
Lins mphque ot mmaryd gt
Drjat varean 63 eoplscraent § w1 arge AT
Frashena - Frockhe dcastie
Facna da mrebd - Pasteon opigar s
AN § VR | CFIY 4 et 3 OhE BB R S ¢ ) el ki |
Eeoach thiamegs avec 40 padtrn
| 39% weur moroue 3¢ 1 1y
% m S ntcass
8oh g
Bt for e L2 28 um GO0 12 N e o )

G Wasedar

) 1 petticmlon ' 1L05 200

Ld O (n 008 £2ard b pitaty prar ip e 04 SARED S GO oW & Pt
- Shrt CUML Rt Wmuint (13-4 gtk duiader 1 L0E 440 bk G101 4 ptimie s
icose ot ater st S et ey m

VIS D'APPEL PUBLIL !
A LA CONCURRENCE

Ierché pohlic de travaux

Praveir sffodlealtnr 07 de TA=ioumst 37 4 Chariey Drrasie 58 19013 A7) Rageddme
e 4 GBI 2500 te 0543007 T4
| Plalnizems ¢o sdmathrlaitsation 2% wes JONPUTS 130

Qrst 40 mieM: Toe diratailaien €0 masittiies of Wemslier wlistd v PR
| Riuidtare bonl. praie Medesdain 11850 kagaeidme,

Mada &4 prisaten. Protesyre adisie

Opulan- Varianigs: o Hs ST et Rty
L raipiaa mlpnaumﬁu
Désat aresd 5 petoct w

 Winite sor S L1 VHIE €28 s 414080 1 LAGM VA 110 4 LIS T e 00 Lanmod |

| e et masmeaners 84 1 i wret 0a sosactapee }

L 2003 21 e 10 3rerl ot it Lt P eAes % It o1 O dosver 38 |

| OIS RHCWTMDE 0 K0S SRR, “an TR o ComyM et O atrhims oy serairan

| TR e D2 i

| Gonalions ¢n rumiss den sl Les o'y farsnd s AT £ A MR M 1 F
IS datnt M e kiU com

Dt Tonile de remlse dunalit 28 jolist 1030, {
Le prdesal avis s onverd § 5 pebatatlon. Le e 17 i 229

Avis administratifs et judiciaires

ot

e |

Cammunautd d'Agglomaration Grend Cognae

GRAND RAPPEL D'ENQUETE PUBLIGUE
LEGNAL Comun  Maines-Bondavills

I8 T4 bt S 1 it 4 Eabainin 41 P Lt
" Al HLCPRATN | DBt Titigpeae

| Pesurhor (eReaaten o 3 vy orisar | domagse 1) Kok da li conmuay

| Lenqulte pathne b <hiviard S bk 16 8 D20 b ! VT e 020 i, Le muc o
reth §anyes ' Go3b0 Ge PLU 410 Ther 2 20 443 R SO ORI 9 Ceby:
"‘PWN‘N‘I

| M b 00 W Corparach a3embini ¢ Gar (asom B ra d Uidesitis 110D

| Cograc Les landis, mankia, mecereds o) jends £ 1303 11215 ) 48 13840 ) Va3E, 4 vescaghn
ﬂllﬂl!h!lntlhﬂlllhum.

! 4 ma0a o Mawr-Garan di Gongrade | 7o Mic-oe-Libr L TENY bana-Sardens iy
tuagin 1) mermrtia e R3E 8 17 bewets, Lot mvneratin fa VN4 17 S

St e e S D e i et

M 0% e, W Ta UTINCE 11D 10 HS LR ATOASET 4 ALl Sl

PuDun Dtk . 840w 33 S0 Coprdc 410e 5 e 3t Lama i dente

PRI U v e {wriie LA, WS DS LINILEAE Lan B0 ot W PL U B0t Mg Loty

0 e e SOTS B TR A Tl CoG0sT ) 2 730 20 M ras-Tarcenis Lt

o & M indguls tonen g e ApAnnl ke B o mad

semmmsaseyegdied T A0 Geam M sand

et e Coprat Ummoisd

% L

8 G Tion 5, 7ot 84 7aCEDRE CS 120, 1611 L
} ., Wared HUCTERY compiant, sfsgnd commau -
i da 2omrs 4 3001 00 1% o>

WMP‘I‘I “HIIII\'IM!IJJI R BT oy - lorgeobe trcls i

sa-Lawtd 18300 Mm-S

| Wacrowy 1 juilel I de B3 1 New 0 Tz o Manar-Conpeidie - o ae i 1 et 188G

| Bl 16200 Mpmse-Gonerel

| e T8 jedfel BOTD O 168 B AT Mearrs 2 g nace on daten-Jo

| iaac deiaand, 14200 Manue Gordribts

| Vasbes 1 pulmm.nmnrmm K2 LA 2110 COTIRIS O Rpgenibey, o0 e Brihd
Cogaac s du Vakdromfes 14100 Cog

Ler Jmranel Fetitann nu\cww

vy AGNITIAL Ty § NRosk s

BOPLT Ef e (OIS € dermeiary 40 ] Aot B3uiEnd Ay cont e m mdie 08 Grand

TOGPM 31 ik 3 Mairoe Gondanie 710§ e Tt £ Grand Cognic i 1ibsue de | amgult

L8 Ol WS R o6 SEURT DAvent RHE CPTIROR 2300 0 Disies H ORINE, crargé

~nwn MU & @ Comewnat cuiocmetion S Grand Cagre (0843117402 -

T fcomdgrng-cagrac it

iohsnds 1. rowe

| cect des geviad bamiced Oy get By SoaiCedbont

Les constructeurs
de maison
individuelle

chaque mardi

! dans ;

vetre Journal

i at sur :

sudouest-immo.com

A |
hien’

srtes e o
|

Les meilleures
offres de location
chague mardi
dans
votre journal
et sur
sudouest-imrmo.corn |

Avag

blen i

T T etestis

Sup
LLE i

40

o

ey




ANNEXE 4

*® SUD OUEST PUBLICITE
S Angouléme, mardi 9 juin 2020

Richard LHOUMEAU / Laurence BOUTET

SUD QUEST PUBLICITE

16903 ANGOULEME CEDEX

Tél. 05.45.94,16.71
Communauté d'agglomération
De Grand Cognac
Olivier Florine
Chargé de mission PLUi
510216
16111 COGNAC Cedex

Monsieur

Je vous confirme la non-parution de votre avis d’ouverture d’enquéte Publique PLU Mainxe V3 dans
Sud-Ouest Charente & la date prévue le vendredi 29 mai 2020.

Cette erreur fait suite a un probléme technique émanant du serveur de traitement des annonces
officielles,

Cet avis est néanmoins paru dans la Charente Libre a |a date prévue, soit le 28 mai 2020, et repris dans
Sud-Ouest a la date du jeudi 4 juin 2020.

Nous vous prions d'agréer nos sincéres excuses pour ce désagrément et nous vous remercions pour
votre compréhension.

Cordialement.

SOCIETE ANONYME DE PRESSE £1 0" EDITION SU SUD-DUEST Sikge social : 23, qual de Queyrias 33000 BORDEAUX CEQEX RCS BX B 456G 204 940 CODE APE 221

e
® @ - PUBLICITE
e & 2

tew ot @ g tine Mads
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ANNEXE 5

Certificat affichage Mainxe

%

Mainxe-Gondeville

Je soussignée, Elisabeth DUMONT, Maire de MAINXE-GONDEVILLE (Charente),
certifie que I'avis d'enquéte publique relative & 1'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de

Mainxe (du 15 juin 2020 au 17 juillet 2020 inclus) a ét¢ affichée du 2 juin 2020 au 17 juillet
2020 inclus.

Mainxe-Gondeville, le 21 juillet 2020

Le Maire,

Elisabeth DUMONT

MAIRIE DE MAINXE-GONDEVILLE - 1 route Isaac de Laisné - Gondeville
16200 MAINXE-GONDEVILLE - Tél. 05 45 81 02 81 - mainxe-gondevilleg@orange. ft
Ouverture au public les lundi et mercredi de 8 h 30 & 12 h 00 et le vendredi de 14 h00 & 17 h 30
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ANDUOCHAC

Pour accéder aux avis détaillés de chaque procédure en cours, nous vous invitons 3 cliquer sur l'intitulé de celle qui vous intéresse.

ANNEXE 6

Arrété d'enquéte
Procédures ~
publique
it
(BTN (=]
L Drive
MAINXE
B3 0 Pikcas sdmiaistran, B3 1. napport de prdsent_ By zomaop iz orp
B 6 Sertudes B 7 oannees W avieoma B cnquete pudlique
——
L v
Boidi MAINXE
WAHEE y = » : 8
B crsumameragedey B ozpumsinseuistedes M 20090 mentin.t B 20200811 Pleces.an
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ANNEXE 7

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
A l'attention de Madame Nathalie GOURDET, Directrice du Pole territoire Grand Cognac

L’enquéte publique relative & I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de lacommune de Mainxe-

Gondeville s’est déroulée :
du 15 juin au 17 juillet 2020

Elle a fait I'objet des mesures de publicité réglementaires par affichage et parution dans la presse locale
complétées par la mise en ligne de I'avis et du dossier (www.grand-cognac.fr}

Charente libre du 29 mai 20 et 19 juin 20

Sud-Ouest du 4 juin 20 (*) et 19 juin 20

* Le journal Sud-Ouest confirme la non parution de I'avis d’ouverture a la date prévue suite a un
probléme technique du serveur de traitement des annonces officielles

Durant toute cette période, le dossier composé des piéces ci-dessous et deux registres d’enquéte
publique ont été tenus a la disposition du public & la mairie de Mainxe-Gondeville et au siege de |a
communauté d’agglomération de Grand Cognac:

Pigce N°0- dite « Piéces administratives »

Piéce N°1- dite « Rapport de présentation »

Piéce N°2 dite « Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) »

Pidce N°2.1 dite « Orientation d’aménagement et de programmation »

Piéce N°3 dite « Réglement Graphique »

Piéce N°4 dite « Réglement Ecrit »

Pigce N°5 dite « Assainissement Eau potable »

Piéce N°6 dite « Servitudes »

Piéce N°7 dite « Annexes »

Avis des PPA

Par ailleurs, 5 permanences ont été tenues par le commissaire enquéteur
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o Lundi 15 juin 2020 de 9H a 12H (Grand Cognac)
o Vendredi 26 juin 2020 de 14H a 17H (Mairie)

o Mercredi 01 juillet 2020 de 9H & 12H (Mairie)

o Vendredi 10 juiliet 2020 de 14H a 17H (Mairie)

o Vendredi 17 juillet 2020 de 14H a 17H (Grand Cognac)

Au cours de mes permanences j’al tegu un flux continu et important de personnes souhaitant
s’informer du contenu du projet

Le registre de Mainxe a fait I’objet de 12 observations,
Le registre du Grand Cognac a fait ’objet d une observation.
2 observations par courrier ont ¢té regues en mairie de Mainxe et au Grand Cognac

3 observations par courrier électronique ont été regues
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1-Observations du public

1.1 Registre Mairie Mainxe-Gondeville

Obs n°i- Madame Francoise BALZAN (représentée par sa sceur Madame Marie Claude GUIARD)-
Complément voir mail N°1

Voudrait mettre en vente la parcelle 1298/1296 pour 2200 m2 (ancienne parcelle D174) Chez Prévost.
4 maisons construites et nous aimerions vendre le terrain pour batir puisqu’il n’y a jamais eu de

probléme de fondation

T MAINXE

: _ermir
/‘/‘
e - K
= it ¥
-~ \ @ L
0 =

5 2200 m*

Echedle: 3500

Obs n°2- Madame Laurine MAUDET et Monsieur Brice THIMOTET

Propriétaires des parcelles 101 et 102 souhaiteraient avoir des informations sur les conséquences du
changement en zone A (rue Felix Besson). Nous souhaiterions garder la parcelle 102 en Zone U. Nous

aimerions également avoir des réponses sur les valeurs foncieres.

Obs n°3- Madame Manuella PIGNOUX

Habitant 10 rue Felix Besson16200 Mainxe parcelle 808-810C a bien pris connaissance du passage en
zone A 2 la place de la zone U. Je souhaiterais que la totalité des constructions que j'ai prévue sans
&tre réduit autant sur le pourcentage de construction autorisé. En effet une augmentation de ces

pourcentages devrait étre pris en compte.
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Obs n°4- SCI MOCQUET, GEA MOCQUET et SCEA DU CLOS DE ’ABBAYE
Propriétaires et exploitants a |I'abbaye signalons

-I'existence de deux constructions sur les parcelles B2 et B11 non répertoriées sur le plan. Ces
constructions vont faire I'objet d’'extension au cours des années a venir, sous forme de petits
logements individuels privés pour les besoins des membres de la SCI

-la parcelle 740 est une ancienne carriére abandonnée qui a vocation a recevoir une activité
complémentaire a I'activité agricole : hangar pour stocker du matériel agricole, chai vinaire ou eau de
vie...

Nous ne pourrons construire ces batiments nécessaires a I'activité agricole sur une autre parcelle car
trop prés de la conduite de gaz (liseré rose sur le plan) et sans accés direct a la route et 3
I'approvisionnement éventuel au réseau électrique et eau. En conséquence je m’oppose aux

restrictions affectées sur ces sites.

Obs n°5- Monsieur Claude THORIN (voir complément obs n°11)

Gérant des sociétés SARL Distillerie THORIN, SCEA domaine THORIN, SCEA Domaine MONNEREAU,
SCEA DE LA BAYE dont leur activité est située Chez Boujut, commune de Mainxe, sur les parcelles C718,
C925, C660, C923,C153,C926.

Je suis actuellement bouilleur de profession et j'exerce déja cette activité sur ces parcelles.

La mise aux normes de nos activités et leur développement nécessite de déplacer certains ouvrages
(bassin a vinasse) et en créer d’autres (rétention déportée, collecte des débordements accidentels,
voirie pour desservir les infrastructures). La construction de nouveaux chais suite a la suppression de
chais existants dans le village de chez Boujut.

Actuellement une partie de nos installations que j'exploite sur les parcelles C153, C660, C 925 ne sont
pas classées dans la zone UX. Ainsi je souhaiterais que I'ensemble de mes parcelles C718, C925, C660,
€923, C153, C 926 soient classées sur une zone UX, ci-joint le plan du futur projet

Situation actuelle

i TILLERIE THORB

TRy

(2]

L2 90
TR R,
Tafs

e

)6 AF ST
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Projet :

DISTILLERIE THORIN HARKE GURIDEVILE PROJEY OF CONSTALCTION WG [a e e PN b MR PREIET TAPS 2003

T 0% 48 37 80 23 arcnio@oiarge tr

WI%O - BOUTIN RLONDEAU VEGUE ARCHITECTES T RUET ALGAM MAuNiN - 16100 COGHAL T 08 45 13 08 &1

Obs n°7- Madame Magali VILLARD

Habitant au 60, rue Felix Besson, parcelle 882 C ai pris connaissance du fait que mon habitation ait éte
classée en zone A sur le PLU de Mainxe. Je ne comprends pas pourquoi ma parcelle, qui avec les trois
maisons voisines représentent un cceur habité, est en zone agricole alors qu'il s'agit d’habitations
principales. Je souhaiterais que la zone composée des 4 maisons puisse étre reclassée en zone U,
comme le hameau qui se trouve un peu plus haut. Merci de prendre en compte ma demande

Obs n°8- Monsieur Frangois DENIS, GFA des deux Champagnes et Madame Cécile MOUNIER

Souhaitent que la parcelle B798 déja jouxtant des habitations soit mise en constructible dans le
nouveau PLU. Je joins un courrier signé également de ma voisine des parcelles B576 et 796. Merci de
prendre en compte notre demande en considération. Dans la mesure de respecter I'environnement et
afin de séparer |'espace agricole des habitations, une haie végétale serait implantée en bordure
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GFA DES DEUX CHAMPAGNES
DENIS Frangois et Jean Philippe

4 bis route de chez roland Mairie de Mainxe-Gondeville
16200 Bourg Charente 1 route Isaac de Laisné
fdenis| 6(@orange. fr 16200 Gondeville
06.10.82.79.99

ET

Mme MOUNIER Cécile
9 route de veillard
16200 Bourg Charente
06.27.99.41.07

Le 10 Juillet 2020

Objet : PLU Mainxe.

Madame, Monsieur,

Nous souhaiterions dans le cadre d’une révision du PLU de la commune de Mainxe
incorporer nos parcelles en zone constructible.

En effet elles jouxtent 3 maisons et les conduites d’eau et d’électricité sont en bordure. Elles
ne sont pas en zone innondable et sont déservient par une roule communale.

Il s’agit des Numéros suivants :

GFA DES DEUX CHAMPAGNES : B 795 = 0.20 00 ha

MOUNIER Cécile : B576 =0.21 [0 haet B796 = 0.11 75 ha (0.3285 ha)
Total : 0.5285 ha

Veuillez recevoir nos salutations distinguces.

GFA DES DEUX CHAMPAGNES : MOUNIER Cécile.

DENIS Jean-Philippe. DENIS Frangois.

Y

Obs n°9- Madame Elisabeth DUMONT, maire de Mainxe-Gondeville

Souhaite la modification de la rédaction de I'article UB 2.5 afin de conserver la rédaction suivante « les
constructions nouvelles, les extensions de construction et les installations destinées a I’habitation » la
précision relative aux orientations d’aménagement cumulée a la proposition de construction d’au
moins 10 constructions sont un frein a l'urbanisation de ce secteur. Le nombre est ici prohibitif. Il
convient de surcroit de prendre en compte le PLU de Gondeville. Ainsi le secteur AU secteur de I'Epine
redonné a la viticulture en 2020 ne sera plus destiné a la construction. D'une surface d’un hectare,
cette surface peut étre destinée a de la zone A. Le secteur AU pourrait étre redéployé sur le PLU de
Mainxe afin de combler les dents creuses des secteurs A ou N entre zones U
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Obs n°10- Monsieur Daniel SOURISSEAU viticulteur retraité

Souhaite aprés avoir vendu des terrains & batir sur Mainxe au lieu-dit « la Pointe » vendre les deux
derniers terrains adjacents (n° parcelles 984 et 798) pour finir le lotissement de « la Pointe ». Je suis
surpris cependant qu’une partie de ces terrains soit classée en zone N alors que ces terroirs sont
plantés en vignes. Jaimerais qu'ils deviennent constructibles car la proximité des vignes prés des

maisons neuves peut provoquer a long terme des litiges.

Obs n°11- Claude THORIN (complément d’'information de I'observation n° 5)

Historiquement, sur les parcelles énoncées précédemment, le domaine Thorin avait une activité de
bouilleur de cru jusqu’a 2012. A partir de 2013, nous avons repris diverses sociétes viticoles. Les
douanes nous ont obligés a prendre le statut de Bouilleur de Profession. Nous avons créé la SARL
Distillerie Thorin qui vinifie, distille et stocke la production de I'ensemble de nos exploitations viticoles.
Cette activité fonctionne majoritairement en interne auprés de mes sociétés. Je souhaite I'extension
de la zone UX sur la totalité des parcelles. Notre projet de développement du site doit répondre aux
obligations réglementaires actuelles et futures, nous oblige a étendre la zone UX. En effet dans les
zones UX nous devons aménager toutes les installations suivantes en plus de I'extension de la distillerie

et des chais :

-déplacement et agrandissement des bassins a vinasses
-création de rétention déportée

-fosse d’extinction

-collecte des liquides de débordement

-création de zones de circulation d’engins

-réserve incendie

-gestion des eaux pluviales

D’aprés la zone UX qui est proposé actuellement nous ne pouvons pas agrandir et construire de

nouveaux chais pour pouvoir répondre aux normes réglementaires.

Obs n°12- SCEAdu Clos de I’Abbaye, GEA vignoble Mocqguet

Signalons que la parcelle n° 113 classé N sur I’ABBAYE, en limite de Bourg Charente est un ancien bassin
3 vinasse qui va étre remis en activité en 2021 aprés réfection
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1.2 Registre Grand Cognac

Obs GC n°1- Monsieur Christophe BOSCHER

Suite a la consultation du PLU, j'ai constaté la modification de mes parcelles section C99 lieu dit Chez
Bouet en zone A. J'y suis formellement opposé et je souhaite qu’elles reviennent en zone U. Merci de
me tenir au courant et de me communiquer la date de la réunion concernant ce sujet. Le réglement
ne me semble pas clair pour la construction d’une piscine plus un garage en annexe

1.3 Courriers électronigues

Mail n°1- Madame Frangoise BALZAN (représentée par sa sceur Madame Marie Claude GUIARD)
Complément obs n°1 (rapport AlS Recherche de cavités)

Extrait Rapport AlS
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Bossicr u® 0),58% B - 42 Pate : 200272004

Les sondages effectus dans Femprise des lots B of C n'am mis en évidence aucune

cavifg,

Par ailleurs, des zones décompriméas ont 86 observées dans phsteurs sondagres, Ils
pravent 8lre dus soit & des sondages au tractopelle gl ont remanié T ferrain coname cela a 86
congtatd e plusieurs endroils du gile soit encore A un chingament de T lithologie. 5i ces zones se
situent dies Vemprise d'une hahitdtion, elies sont susceplibles’ de crder une Enibissse sous
fondations.

I est important de préciser que k présente stude ne permet ent At cas de donner
des renseignements sur jos caractoristiques gotechnigues des dilférents faciss par congéquent de
doaner wn avis sur Uadaplation au sol des fondations des futurs GuvIages.

Nous restons & 1a disposition du Mattre d"Quviage pour toutes informations
complémentaires,

Les conclusions du présend rapport sont dosnéoes sous réserve des conditions
particulidres jointes en armexe, :

/
Ph. VIROULAUD T. MARCHADIER

Tl TR
v

b Wi

P, T L T

G. RIVIERE
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Mail n°2- Monsieur Thomas AUGER

Nous souhaitons confirmer notre incompréhension et désaccord quant au classement prévisionnel
en zone A de notre parcelle (202 C 840) ci jointe qui contient notre résidence principale.

Parcelie 840 - Feuille 202 € 02 - Commune : MAINXE-GONDEVILLE (16) =
s

Informations littérales relatives a une parcelle ‘.:#-

Relérences cada

strales de 18 parceile 202 C 840

rale da la parcelle 3 800 métre carré

Contenance cad.
Adresse de la parcelie RUE FELIX BESSON
16200 MAINXE-GONDEVILLE

Nous comprenons les démarches qui visent a limiter les zones U mais notre habitation ainsi que nos
voisins directs sont proches aussi d'une autre zone (chez Juiller) ou I'implémentation choisie serait U
Nous ne comprenons pas pourquoi nos 3 parcelles (60 / 58 / 56 rue Félix Besson) ne sont pas intégrées
et proposées en U

A noter, comme expliqué a "'enquéteur public, que nous avons a moyen terme un projet entre autres
de double garage + atelier/loge dans |'angle Nord de notre parcelle et les conditions d'extension liées
ala zone A sont insuffisantes et ne me permettent pas de réaliser ces travaux (+ de 60m2 et a bien +
de 25m de I'habitation)

Nous avons un second projet aussi d'agrandir notre cabane de jardin, cela sera-t-il toujours possible
en + ? Dois-je juste compter le surplus de métrage carré ou est-ce considéré comme une nouvelle
construction ?

Qu'en sera t-il des prochains besoins de maniére générale : Parle ton de 60m2 une fois ou pour chaque
extension ? Cela veut-il dire que je peux faire une année 60m2 et I'année suivante 30m2 accolé ?
Qu'en sera-t-il des liaisons bus du département ou nous demandons justement un arrét dans notre
rue, des mises a jour des voies & canalisations (accés fibre 7 )..., du prix de notre parcelle a la revente ?
Autant de questions qui entretiennent notre désarroi.

Vous comprendrez donc que nous ne pouvons donc pas accepter comme indiqué notre classification

en A et demandons a étre classé en U, mé&me si ce n'est que nos 3 maisons a l'entrée de cette rue
proche de lJuiller.
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Mail n°3- Madame Véronique MAUGET, compagnie des 3 chénes (et lettre n°2)
Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint la confirmation numérique de la requéte de la Cie des 3

Chénes, relative au projet de PLU de la commune de Mainxe, qui vous a été adressée par courrier il y
a quelques jours de cela.

1.4 Lettres adressées au commissaire enquéteur

Lettre n°1- Madame Frangoise MULLON épouse LACAZE

La parcelle section A N° 19, située & Marancheville (ancienne commune de Mainxe } doit étre
classée comme constructible . Elle fait partie intégrante du bourg de Marancheville.

Cette parcelle ne supporte aucune culture et elle est  'usage de jardin d’agrément. Elle est entourée
de murs en pierre et on y accede par un portail entouré de piliers en pierre surmontés de vases taillés

dans la pierre.

Elle est située 2 I’angle de la rue des Coteaux et de la rue de la Renardiére et elle est donc desservie
par les réseaux d’eau et d’électricité .

Elle confronte :
-Du nord 2 la parcelle 1078 qui est construite et a la parcelle 1079 qui est constructible
-De I’est, le long de la rue de la Renardiére 4 une zone entiérement construite jusqu’au
chemin du Bois de Marceaux et au-dela ( parcelles 1202, 1203, 1204,1659 etc.). Si elle devient
inconstructible il s’agirait de la seule parcelle qui le serait au nord de Ia rue de la Renardiére.
-De 'ouest a la rue des coteaux
-Du sud 3 la rue de la renardiére.

Elle ne jouxte aucun terrain agricole et ne peut s’intégrer dans un ensemble de cultures.

Elle fait donc indiscutablement partie de la zone construite et ne peut étre que classée comme
constructible.

F Vi
Eﬂﬁm’ MJUlo NV 2 jownz. [LACA2 E

So Ao Colenu i
Monanche ntle Hmhw.wfkwm@muﬁ
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Lettre n°2- Madame Véronique MAUGET, Secrétaire Générale Compagnie des 3 Chénes.

Demande de reclassement en zone UX des parcelles 2020209, 202D233, 202D1322 dans leur totalité
et des parcelles 202D234, 20201323, 202D1321, 202D231 pour partie, et ce pour un total de 25830
m2 (incluant la zone déja classée en UX)

La société Compagnie des 3 Chénes, qui posséde un terrain de 4.5 ha incluant un batiment de 300 m?
sur la commune de Mainxe (parcelles N° 209,231, 233, 234, 1185, 1186, 1188, 1320, 1321, 1322,
1323), appartient au groupe Chéne & Cie.

Chéne & Cie, est un groupe de tonnelleries, présidé par Henri de Pracomtal depuis 1998, qui détient
notamment la Tonnellerie Taransaud basée a Merpins.

Taransaud est une tonnellerie qui produit des fats et grands contenants en chéne
frangais haut de gamme a destination des vins et spiritueux les plus prestigieux,
dont environ % a 'export.

Son effectif est de 260 personnes, dont 240 personnes sur le site de Merpins.

La spécificité de la Tonnellerie Taransaud est de fabriquer des fits en chéne
exclusivement francais vieillis naturellement, sans arrosage, a I'air libre pendant
une période de 24 & 36 mois, selon I'épaisseur des douelles et les grains.

Ses approvisionnements en merrains (douelles) se font aupres de merrandiers frangais et aussi
auprés de sa société seeur Chéne Bois, basée a Cérilly, a proximité de la forét de Trongais, qui
s'approvisionne elle-méme en grumes auprés de I'ONF.

Le vieillissement des merrains a I'air libre pendant 2 3 3 ans — certifié par Bureau Véritas - sur 2
hauteurs de palettes maximum, nécessite une surface de stockage importante. Taransaud
dispose d'un parc de vieillissement de 5 ha a Merpins, de 2 ha aSegonzac et de 0.6 ha a Salignac.

Le parc de Salignac jouxte un batiment industriel qui était pris en location, jusqu‘en 2014, par
Taransaud comme atelier de tonnellerie. Ce bail a été résilié depuis et I'ensemble des salariés
regroupés  la tonnellerie a Merpins. Le parc de stockage de Salignac se trouve donc isolé du reste de
nos activités ce qui pose des problemes en termes logistiques (navettes depuis Merpins, besoin de
transport de moyens de manutention, besoin de location de sanitaires pour les personnels devant
intervenir sur le parc, etc ...). Par ailleurs, la mairie de Salignac nous a fait part en 2016 de son souhait
d’acquérir cette parcelle afin de construire un complexe rural. Une promesse de vente a été signée
depuis avec 'Etablissement Public Foncier. :

La Tonnellerie Taransaud a donc cherché a acquérir de nouvelles surfaces pouvant permettre de
remplacer le site de vieillissement de Salignac, et répondre aux besoins d’accroissement de la surface
de stockage en liaison avec la croissance de ses ventes notamment dans le domaine du cognac qui
nécessite une durée de vieillissement longue de 36 mois pour les merrains gros grain.
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Des contacts ont donc été pris avec la commune de Merpins, la
commune de Segonzac et Grand Cognac pour des dispanibilités
de terrain & proximité de nos parcs et infrastructures et effectifs
existants. Il est apparu que notre besoin, qui avait été défini a un
minimum de 3 hectares, n'était pas compatible avec l'offre sur
ces communes : les terrains vierges a proximité de la tonnellerie
3 Merpins, sont classés en zone N et sont détenus par des
agriculteurs qui souhaitent les conserver dans la perspective de
planter de la vigne et la guasi-totalité de la zone artisanale de
Segonzac a déja été allouée 3 des entreprises.

2 - In Ll N

Nous avons donc di étendre notre recherche sur les communes Implantation Taransaud & Merpins
avoisinantes.

M. Pelletan, qui intervenait en tant que formateur chez Taransaud et qui avait également une activité
de tonnellerie au travers de la société Compagnie des 3 Chénes, & Mainxe, nous a fait part de son
souhait de cesser cette activité, pour se concentrer sur la formation, et de céder sa société.

Nous avons vu-la une oppartunité par rapport 2 nos besoins fonciers puisgue la Compagnie des 3
Chénes disposait d’un terrain de 4.5 ha et d’un batiment neuf de tonnellerie de 300 m?, a proximité de
la voie rapide qui dessert Merpins, dans un environnement qui ne risque pas de générer de pollution
pour les merrains.

Vue aérienne terrain et batiment Cie des 3 Chénes

Chéne & Cie a donc acquis les titres de la Compagnie des 3 Chénes, en novembre 2018, a des fins
d’aménagement d’un parc de vieillissement des merrains pour le compte de la Tonnellerie Taransaud
et d’une activité de réparations de tonnellerie.
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Bien gue le stockage et vieillissement naturel, sans arrosage et a I'air libre, des merrains ne soit pas
une activité vraiment industrielle en tant que telle puisqu’elle ne nécassite pas d'intervention humaine
ou de machines ni la construction d’'un batiment, I'aménagement de ce type de’ parc par un
empierrement calcaire ne peut se faire que sous réserve que le terrain soit classé en zonke UX alors que
le projet de PLU de la commune de Mainxe prévoit un classement en zone A de 'ensemble parcellaire
a l'exception du batiment.

Parc merrains Merpins Parc merrains Segonzac

Notre requéte porte aujourd’hui sur le reclassement partiel, de I'ensemble foncier de la Compagnie
des 3 Chénes en zane UX afin de pouvoir mener a bien le projet qui avait motivé notre acquisition.

Ce projet serait le suivant :

- Création d’un petit atelier d'empilage et de tri merrains dans le batiment de la Compagnie des
3 Chénes a Mainxe afin que les merrains puissent y étre directement livrés depuis nos
fournisseurs ou merranderies internes sans transiter par I'atelier d’empilage de Merpins et
ainsi limiter les navettes intersites par camion (contrairement a ce que nous sommes
aujourd’hui contraints de faire pour le site de Salignac)

- Utilisation de I'autre partie du batiment pour accueillir une activité de réparations et de SAV

pour le compte de la Tonnellerie Taransaud. Ceci parmettrait de libérer de la surface sur le site
de la Tonnellerie 8 Merpins pour I'extension de |'espace dédié a la formation d’apprentis et
d’intérimaires qui souhaitent se destiner au métier de tonnelier et ainsi répondre a nos besoins
de recrutement de personnel formé (Les effectifs moyens de Taransaud ont progressé de 10
personnes en 2018, et de 14 en 2019)
Aménagement, en parc de vieillissement de merrains, de la partie a gauche d’un axe Nord-
Quest / Sud-Est, par empierrement calcaire et création de bassin d’infiltration, sur 2,583 ha,
pour le stockage de 4 200 m3 de merrains correspondant a une production annuelle de 18
600 flts, soit I'équivalent de 26 personnes a temps plein.

- Ameénagement de la partie a droite d’un axe Nord-Ouest / Sud-Est du terrain en un ensemble
naturel paysager afin de préserver le flux d’'écoulement des eaux pluviales tel gu'il existe
aujourd’hui sur cette portion du terrain et créer un espace foncier en cohérence avec
I"'environnement et I'activité du groupe Chéne : espace végétalisé arbore, si possible avec des
chénes, en continuité de la parcelle de chéne truffiers voisine au Nord-Est et du petit bois au
Sud-Quest.

Cf plan joint.

Ce projet nécessite le classement en zone UX des parcelles 2020209, 2020233, 202D1322 dans leur
totalité et des parcelles 202D234, 20201323, 20201321, 202D231 pour partie, et ce pour un total de
25 830 m? (incluant la zone déja classé en UX), objet de notre présente requéte.
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2-Observations du commissaire enquéteur

Observation N°1
Afin de faciliter la lecture il aurait été judicieux de faire apparaitre de maniére plus lisible les noms
des lieudits sur le réglement graphique (piéces 3.1 et 3.2)

Observation N°2

Comment expliquez-vous que 14 parcelles (rue Felix Besson) se retrouvent classées en zone A :« zone
comprenant des terrains peu équipés supportant une activité agricole qu’il convient de protéger pour
garantir 'avenir des exploitations agricoles, en raison de leur potentiel agronomique, biologique ou
économique ». Ces parcelles n’ont aucune vocation agricole et les maisons sont relativement récentes.
Il est difficile de parler de hameaux isolés.

Si on considére que cette zone doit rester a I'état de hameau est-il possible de faire évoluer le
réglement bridant les extensions et les annexes de maniére plus favorable pour les habitants (art 2.4
extension ne dépasse pas 40 % de |la surface de plancher.... Et art 2.5 constructions annexes doivent
étre implantées a plus de 25 m de la dite construction...emprise au sol maximale de 60 m2....) ?

Observation N°3
La dent creuse « champ des vignes » parcelle 13 ne mérite-t-elle pas d’étre ouverte a 'urbanisation,

ce qui éviterait peut étre des litiges avec les agriculteurs 3 moyen terme?

Observation N°4
Le fait de ne pas avoir identifié les habitations pouvant faire I'objet d’'un changement de destinations

en zone A est-ce une volonté de la commune ou un oubli ? Dans le cas d’un oubli les changements de
destinations seront plus difficiles a faire prévaloir.

Observation N°5
le déplore que le réglement soit rédigé en terme ambigué et pouvant &tre soumis a interprétation

our le public qui n"a pas toujours un service juridique a sa disposition.
p

Exemples

Art A2.4: ne peut-on pas rajouter que la surface de plancher considérée est celle a I'entrée en
vigueur du PLU

Art A2.6 et N2.4 « la totalité des constructions annexes ne peut dépasser une emprise au sol
maximale de 60 m2, exception faite de la piscine qui peut dépasser une emprise au sol maximale de
70 m2 » Ces deux surfaces sont-elles cumulatives ? (Exemple un garage de 60 m2 et une piscine de
70 m2 autorisés ou Piscine et garage ne doivent pas dépasser 70 m2)
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ANNEXE 8

GRAND _

ICOMMUNAUTE DAGCLOMERATION

GRAND COGNAC COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de Mainxe
Commune de Mainxe-Gondeville

Mémoire en réponse aux remarques et observations
formulées lors de I’enquéte publique et aux avis
émis par les personnes publiques associées lors de
la consultation préalable a 'enquéte publique

7 aolt 2020
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Introduction

L'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Mainxe a été prescrite par le conseil
municipal de Mainxe par délibération en date du le 3 avril 2008, et reprise par la communauté
d'agglomération de Grand Cognac par délibération en date du 30 mars 2017.

L'élaboration du PLU a été engagée pour répondre aux objectifs suivants :

- Envisager le développement mesuré de 'urbanisation afin de conserver le caractére
rural de la commune ;

- Valoriser la dominante agricole de la commune sachant que I'activité viticole est
importante sur le territoire ;

- Préserver la particularité de la commune dont l'urbanisation se traduit par une multitude
de hameaux accueillant des exploitations agricoles ;

- Gérer le rapport entre 'habitat et 'activité agricole ;

- Accompagner ['évolution des différentes activités économiques présentes ;

- Anticiper le besoin d'extension du cimetiére ;

- Garantir le respect des protections touchant les zones naturelles de la commune.

Synthése des contributions émises lors de I'enquéte publique ;

Concernant I'enquéte publique, le procés-verbal de synthése des observations, remis par
Monsieur le commissaire-enquéteur le 24 juillet 2020, fait &tat « d’un flux continu et important
de personnes souhaitant s'informer du contenu du projet ». Certaines d’entre elles ont
souhaité émettre une observation écrite. Dans le détail :

- 12 observations ont été inscrites sur le registre de la commune de Mainxe-
Gondeville,

- 1 observation a été inscrite sur le registre de la Communauté d'Agglomération,

- 2 courriers ont été regus en Mairie de Mainxe-Gondeville et & Grand-Cognac,

- 3 courriers électroniques ont été recus sur 'adresse dédiée (plu-mainxe@grand-
cognac.fr)

Le présent document reprend chacune de ces demandes et les premiers éléments de réponse
que la collectivité souhaite apporter.

Détail des remarques, demandes et observations et réponses apportées :

Sur les registres :

La demande n°1, complétée par email, de Mme BALZAN Francoise (représentée par

sa sceur Mme GUIARD Maris-Claude) porte sur le classement en zone constructible
des parcelles D1296 et D1298 afin de |les vendre en tant que terrains constructibles.

La collectivité ne peut accéder & cette demande, qui viendrait poursuivre I'étalement urbain
lineaire constaté sur ce secteur, qui viendrait augmenter le risque de conflit d'usage avec les
activités agricoles alentours. S'ajoute a cela l'absence de réseaux sur les parcelles visées.

Les demandes n°2, 3, 7. 13 et 14 portent sur le classement en zone U, des habitations
situées le long de la rue Félix Besson, et non en zone A, comme c'est le cas dans le

projet de PLU :
-Mme MAUDET (Laurine) et M. THIMOTET (Brice) pour les parcelles C101 et C102.
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-Mme PIGNOUX nuell gs parcelles C808 et C810
-Mme VILLARD (Magali) pour la parcelle CB82

-M. BOSCHER (Christophe) pour la parcelle C99
-M AUGER (T as) po arcelle C340

La collectivité apporte les éléments de réponse suivants ;

-La commune n'ayant jusqu'a présent jamais eu de document d’'urbanisme, c'est le Réglement
National d'Urbanisme qui s'applique. Dans ce cas de figure, chaque demande d'autorisation a
é1é examinée au cas par cas par les services de Etat. Si des constructions ont pu étre
autorisées par le passé, de nombreuses lois sont venues renforcer la lutte contre I'élalement
urbain, la modération de la consommation fonciére et la préservation des terres agricoles
(Grenelle, ALUR, LAAF...).

-Le classement en zone A ne fait quacter |a réalité du terrain et répond aux dispositions du
code de 'urbanisme : ce secteur n'est pas classé en zone U car il n'a vocation a se développer
davantage. Le PADD du PLU indique d'ailleurs vouloir recentrer le développernent sur le bourg
de Mainxe.

-Comme lindique le réglement écrit, la zone A n'interdit pas |a réalisation d'extensions et
d'annexes, sous condition d'une certaine proximité avec I'habitation principale et d'une
certaine surface. Sur ce point, les surfaces accordées valent pour toute la durée du PLU et ne
sont pas « remises & zéro » a chaque nouvelle opération.

-Les biens pouvant continuer a évoluer, le zonage qui leur est affecté n'est pas de mesure &
affecter leur valeur, d'autant que cette situation est la méme pour de nombreux autres
hameaux, aussi bien a Mainxe que dans d'autres communes ayant un document d'urbanisme
récent.

Pour toutes ces raisons :

-la collectivité envisage de maintenir le classement de ce secteur en zone A, par souci de
cohérence vis-a-vis des autres hameaux et de conformité vis-a-vis du Code de I'urbanisme.
-étant donné que les régles liées aux extensions et celles liées aux annexes sont cumulatives,
il n'est pas envisagé de les revoir & la hausse,

-par souci de lisibilité, le cas particulier des piscines sera mieux rédigé dans le réglement, ces
derniéres auront leur propre régle qui viendra se cumuler aux régles sur les extensions et
annexes.

- La remargue n°4 de la SCI MOCQUET, GEA MOCQUET el SCEA DU CLOS DE

LABBAYE indigue 'existence de deux constructions sur les parcelles B2 et B11 non
répertoriées surle .Ce structions vent faire |'objet d'exiensions sous forme de

petits logements individuels privés, Par ailleurs, elle s'oppose au classement de la
parcelle C740. qui pourrait permettre d’accueillir des batiments agricoles

La collectivité prend acte de cette remarque en rappelant que les parcelles en question ont été
classées en zone N dans le projet de PLU. Elles n'ont donc pas vocation a accueillir de
nouvelles consiructions & usage d’habitation.

Pour ce qui est de la parcelle C740, compte tenu des habitations se tenant a proximite, la
collectivité n'envisage pas de modifier la situation de cette parcelle.

Plus généralement, il apparait une incohérence entre le rapport de présentation, qui mentionne
la présence d'un agriculteur (bouilleur de cru) et le plan de zonage, qui ne lui offre aucune
possibilité de développement & proximité de son siége d'exploitation. |l conviendra donc de
préciser la situation sur le secteur, en apportant une solution a ce viticulteur, dans la limite des
possihilités offertes par le PLU.
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Les demandes n°5 et 11 de M. THORIN {Claudse) portent sur une extension de la zone
UX projetée dans le PLU. en intégrant les parcelles G153, CB60 et C925 lui appartenant

et ce afin de permettre 'extension de son site industriel :
La collectivité envisage de répondre partiellement & cette demande, en 'ajustant au mieux a
la temporalité du PLU, sachant qu'un PLUi est en cours d'élaboration a 'échelle de Grand
Cognac. Son ampleur, pourrait en effet remettre en cause I'équilibre du projet de PLU,
Il conviendra également que le projet ait une bonne intégration paysagére et maintienne une
zone tampon sur la parcelle 153, la plus proche des habitations.

- demande n°8 de M. DENIS (Frangeis) représentant le GF, egux Champagnes

et Mme Mounier (Cécile) porte sur le classement en zone U des parcelies B798, B575
et B796
La parcelle B798 n'étant pas propriété de ces personnes, et le propriétaire s'étant manifesié
au cours de l'enquéte publique, il y sera répondu ultérieurement.
Pour les deux aufres parcelles, dans un souci de préservation des terres agricoles, d'équité
vis-a-vis des autres demandes et afin de ne pas remettre en cause le PADD — qui vise &
recentrer |'urbanisafion autour du bourg de Mainxe - la collectivité envisage de ne pas
répondre favorablemeant & cette demande.

La demande n°9 de Mme DUMONT (Elisabeth), Maire de |a commune de Mainxe-
Gondeville, porte sur la_modification de l'article UB 2.5. qui, cumulé avec I'OAP,

constitue un frein_au développement de cette zone. Elle demande également. au
regard des surfaces qui ne seront pas urbanisées dans le PLU de Gondeville, de les
redéployer dans le PLU de Mainxe

Concernant la premiére demande, il semblerait que ce soit plutét TOAP qui pose probléme,
que le reglement écrit. Etant donné qu'il s'agit d’un des rares secteurs ouverts a l'urbanisation,
la collectivité souhaite répondre favorablement & cette demande.

Au sujet de la seconde demande, 'avancement des études est bien trop important pour revoir
le PLU sans nécessiter un nouveau débat de PADD. Si les deux PLU vont cohabiter au sein
de la méme commune {nouvelle), ils n'ont pas de liens juridiques entre eux qui puissent
permetire d’envisager des mécanismes d'échanges de foncier.

- La demande n°10 de M. SOURISSEAU (Daniel) porte sur le classement en zone
constructible de la totalité des parcelles B984 et B798.

Il semblerail que ce soit la parcelle B924 et non 984 qui est concernée par la demande.
Dans un souci de préservation des terres agricoles, d'équité vis-a-vis des autres demandes et
afin de ne pas remetire en cause le PADD - qui vise a recentrer 'urbanisation autour du bourg
de Mainxe - la collectivité envisage de ne pas répondre favorablement a cette demande. On
notera également que ces parcelles sont direclement concernées par la servitude de
canalisation de gaz.

- Le GEA Vignoble Mocquet, SCEA Clos de ['Abbaye (demande n®12) fait remarguer
que la parcelle B113 comprend un ancien bassin & vinasse gui sera remis en activité

en 1
La collectivité prend acte de cette information et invite & tenir compte de la bonne insertion
paysagére du projet,
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Par courrier :

- La demande n°1 de M. MULLON (Frangoise) porle sur le classement en zone

constructible de |a parcelle A19. au lieu-dit Marancheville, compte tenu du contexie
dans lequel elle s'inscrit,
Aprés vérification, il s'agit de la parcelle ZB19. Cette derniére s'inscrit, il est vrai dans un
contexte plutdt urbain et conscrit. Leur urbanisation ne viendrait nullement consommer des
terres agricoles.

La collectivité envisage de répondre favorablement & cette demande. Si tel est le cas, les
pieces du PLU seront ajustées pour conserver le mur d’enceinte qui entoure cette parcelle et
ainsi conserver une entrée de village qualitative,

La demande n°2 de Mme MAUGET (Véronigue) représentant la Compagnie des 3
Chénes, porte sur le classement en zone UX des parcelles D209, 233 1322 dans leur
lotalil¢ et des parcelles D234,1323,1321,231 pour parlie. et ce pour un total de
25830m?, zone UX existante comprise

Si le projet présente un intérét certain dans le développement de I'économie locale lige au
cognac, il pose un certain nombre de question :

-il se situe pour partie dans un talweg, qui peut se retrouver inondé en hiver. Il convient donc
de ne pas aggraver la situation.

-il suscite par ailleurs des guestions sur le calibrage de la voirie, qui n'a pas été prévu pour
accueillir un trafic poids-lourds important.

-enfin, les surfaces demandées (2,85ha au total) sont de nature & remettre en cause I'équilibre
du PADD du PLU, lequel prévoit moins d'un hectare de zones UX en extension.

Pour toutes ces raisons, la collectivité souhaite se donner du temps pour envisager les
solutions qui s'offrent & elle. Compte tenu de I'activité pressentie (stockage de merrains), peut-
étre qu'une modification du réglement écrit pourrait permettre de répondre pour partie au
probleme.

Nb : les demandes faites par email ont ét8 traitées & travers les différentes réponses apportées
aux demandes faites dans les registres ou par courrier

Remargues du commissaire enquéteur :
Observation 1 : faire apparailre de maniére plus lisible [& nom des lisux-dits

Ce sera effectué dans la version définitive du plan de zonage

- Observation 2 : sugaére de faire évoluer la situation sur la rue Félix Besson :

Cf réponse formulées sur les difiérentes demandes effectuées par les habitants de cette rue

Observation 3 : |a_« dent creuse « Champ des vignes » ne mérite-t-elle_pas une
ouverture & l'urbanisation ? )
8'il s'agit bien de la parcelle ZA13 Champ des Vaches, les constructions alentours étant
classées en zone agricole (A), il faudrait reclasser tout le secteur en zone UA ou UB, ce qui
irait & I'encontre du Projet d’/Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU,
qui indique vouleir resserrer I'urbanisation sur le bourg,
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Son urbanisation créerait également une iniquité de traitement vis-a-vis d'autres parcelles
dans des situations similaires.

- Observation 4 ; Les changements de destination n'ont pas été identifiés : un oubli ou
une volonté délibérée ?

Un seul changement de destination a été identifié dans le PADD du PLU.

- Observation 5 : le reglement est rédigé en termes ambiqus. ce gui ne facilite pas sa

compréhension.
Sous réserve que cela soit possible, les régles citées seront précisées.

(= es et observations émises par les personnes publiques associées

préalablement  I'enquéte publique

Préalablement & 'enquéte publique, le dossier d'élaboration du PLU de Mainxe a été transmis
aux personnes publiques associées mentionnées par le code de I'urbanisme.

12 avis ont été regus :

Avis de Logelia en date du 20 mai 2019,

Avis de la commune de Jarnac, en date du 21 mai 2019,

Avis de la commune de Mainxe-Gondeville, en date du 27 juin 2018,

Avis de la commune de Saini-Méme-les-Carriéres, en date du 27 juin 2019,

Avis du Conservatoire National de la Propriété Forestiére en date du 18 juillet 2019,
Avis du PETR Quest-Charenfe, structure porteuse du SCoT, en date du 19 juillet 2019,
Avis de I'Institut national de I'Origine et de la Qualité en date du 22 juillet 2019,

Avis la Chambre d'agriculture de la Charente en date du 23 juillet 2019,

Avis de la Mission regionale d'autorité environnementale en date du 23 juillet 2019,
Avis de la Chambre de Commerce ef d'Industrie en date du 31 juillet 2019,
Synthéses des avis de I'Etat (DDT) en date du 1er aolt 2018,

Avis du Conseil départemental de la Charente en date du 12 aoGt 2019,

“ & & 4 e 8 e 4 & = e &

Au regard de certains des avis écrits, le dossier nécessilera d'étre corrigé et complété sur
plusieurs points comme indiqué dans le document appelé « synthése des avis ».

Un tableau résumant les modifications apportées sera joint au dossier d’approbation du PLU
de Mainxe.

Fait & Cognac, le 7 aolt 2020,

Le President
Jérome SOURISSEAU
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Deuxiéme Partie : CONCLUSION ET AVIS MOTIVE

La commune de Mainxe-Gondeville a décidé en 2006 de se doter d’un PLU afin de se donner
les moyens de maitriser, gérer et planifier le développement de la commune.

Par décision du 09-08-2019 (N°E19000154/86), rendue par Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Poitiers, j'ai été désigné pour conduire I'enquéte publique et recueillir les
observations des personnes pouvant étre intéressées par le projet de de Plan Local d’Urbanisme de |a
commune de MAINXE-GONDEVILLE.

Par arrété n°2019.97 du 04-09-2019, Monsieur Jéréme SOURISSEAU, Président de Grand
Cognac, a prescrit I'ouverture de I'enquéte publique du 21-10-2019 au 22-11-2019, qui sera ajournée
du fait d’une cyberattaque du serveur de la communauté d'agglomération.

Par arrété n°2020.04 du 03-03-2020, Monsieur Jerome SOURISSEAU, Président de Grand
Cognac, a prescrit I'ouverture de I'enquéte publique du 06-04-20 au 07-05-20, qui sera ajournée du
fait du confinement lié au coronavirus,

Par arrété n°2020.10 du 26-05-2020 Monsieur Jéréme SOURISSEAU, Président de Grand
Cognac, a prescrit I'ouverture de I'enquéte publique du 15 juin au 17 juillet 2020.

Les conclusions motivées du commissaire enquéteur

Les éléments fondant mon avis sur le projet sont les suivants :

La décision d’élaborer le PLU pour la commune de Mainxe remonte a avril 2006 avec de
nombreuses péripéties (Fin d’activité du Cabinet Dubois en charge de son élaboration, suspension de
la procédure en 2015 par la commune, reprise et poursuite de |'élaboration du document par le Grand
Cognac en mars 2017, fusion de la commune de Mainxe avec Gondeville en janvier 2019) pour
finalement étre mis a I'enquéte en 2020. Aprés 14 ans de procédure nous pourrions donc nous
attendre a un document abouti répondant aux besoins actuels de la commune.

a) Appréciation de la publicité de 'enquéte

Point fort

La publicité de l'enquéte a été assurée de maniére continue conformément a Ila
réglementation, ce qui a permis au public d’étre informé du projet.

Point sensible

Signalons cependant la parution plus tardive (6 jours) de la premiére parution sur Sud-Ouest
suite a un probléme technique du serveur de traitement des annonces officielles
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b) Appréciation du déroulement de Fenguéte et la participation du public

Points forts

Le déroulement de l'enquéte a été marqué par un flux continu et important de personnes
souhaitant s'informer du contenu du projet :

Le registre de Mainxe a fait |'objet de 12 observations.

Le registre du Grand Cognac a fait "objet d’une observation.
2 observations par courrier ont été regues en mairie de Mainxe et au Grand Cognac

3 observations par courrier électronique ont été recues

Je suis convalncu que cette forte mobilisation a permis a {a population de bien s’informer sur
le projet de PLU et de poser toutes les questions qu’elle souhaitait

¢) Appréciation du dossier mis a Fenquéte
La forme :
Point fort

-Le dossier d’enquéte est conforme aux prescriptions du code de I'urbanisme et trés complet

Points sensibles

-Le dossier mis 3 I'enquéte est tellement dense (environ 1000 pages) que je doute qu’il reste
accessible au public.

-Quelques erreurs matérieiles ont été signalées dans les avis émis par les PPA.

-Le plan de zonage devra faire apparafitre de maniére ptus lisible le nom des lieux dits afin de
faciliter son utilisation ultérieure

Le fond :
Points forts
Le projet de PLU répond partiellement aux objectifs définis initialement & savoir :

- Valoriser la dominante agricole de fa commune sachant que I'activité viticole est importante
sur le territoire ;

- Préserver la particularité de la commune dont I'urbanisation se traduit par une multitude de
hameaux accueillant des exploitations agricoles ;

- Gérer le rapport entre 'habitat et I activité agricole ;
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- Anticiper {e besoin d’extension du cimetiére,
- Garantir le respect des protections touchant fes zones naturelles de la commune.

L'Accompagnement de I'évolution des différentes activités économiques présentes {Distillerie
Thorin) n’a pas été suffisamment prise en compte

Points sensibles

- Tel que rédigé 'OAP Art 1.3.2 indique qu'il faut « Favoriser une implantation des
constructions sous la forme d'opération d’ensemble compatible avec Fimplantation d’au
moins 10 constructions destinées a I'habitation » et le réglement art UB 2.4 que «les
constructions nouvelles..soient compatibles avec la réalisation, sur la totalité de Vassiette
fonciére du secteur urbain UBO d’au moins 10 constructions destinés 4 I'habitation ». Qr ces
prescriptions sont des freins a l'urbanisation d’un des rares secteurs ouverts a 'urbanisation.
En effet une partie de la zone a été achetée par un riverain.

-Le PLU ne correspond gue partiellement aux besoins actuels en
zone UX . Deux projets de grande envergure ;

Distillerie Thorin {extension)

Compagnie des 3 chénes (nouvelle actlvité) |

semblent difficilement compatibles avec le tracé actuel des zones UX et "équilibre du PLU.
Uattente du PLUI n’est certainement pas la meilleure des solutions pour les demandeurs.

-Le passage en zone A de la rue Felix Besson est mal accepté par les habitants, d’autant plus
que les régles applicables restent floues malgré les réponses de la communauté du Grand
Cognac

-Les régles d’urbanismes concernant les possibilités d’extension (habitation, annexes...) en
zones A et N ne sont claires et sujettes telles qu’elles sont rédigées 4 forte interprétation.

-Les emplacements réservés au titre de l'article L151-41 du code de I'urbanisme ne semblent
pas toujours avoir fait I’ objet d’une présentation a la population (remarques orales de riverains
les découvrant lors de I'enquéte sur leur propriété : exemple aménagement d’une défense
incendie n®3,..)

d) Appréciation des réponses apportées par la cornmupauté aux observations du public et
du_commissaire enquéteur

Les réponses apportées par la communauté de commune manguent parfois de précisions :
-Sur les régles d’extension (habitations, annexes, piscine..} en zohe A

-Sur la possibilité de réalisation en I'état des deux nouveaux projets en zones UX
proj
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Le commissaire-enquéteur, aprés
-une étude attentive et approfondie du dossier mis a 'enquéte
-une prise en compte des points forts et sensibles relevés et indiqués précédemment

Emets un avis favorable au projet de Plan Local d’urbanisme (PLU) de la commune de Mainxe sous
réserve

-Que la zone UBo Bourg, une des rares ouverte a 'urbanisme puisse étre ouverte a la construction
d’habitations par rectification de |article 1.3.2 de I"OAP qui stipule « Favoriser une implantation des
constructions sous Ja forme d’opération d’ensemble compatible avec 'implantation d’au moins 10
constructions destinées & Phabitation » et de Varticle UB 2.4 qui stipule «les constructions
nouvelles...solent compatibles avec |a réalisation, sur la totalité de 'assiette fonciére du secteur urbain
UBO d’au moins 10 constructions destinés & ’habitation »,

-De clarifier les régles d’ urbanisme concernant les possibilités d’extension ou non (habitation, annexes,
piscine...) des zones A et N, sans quoi leurs applications pourraient étre fragilisées.

ps, le 14-08-2020

Le Commissaire enguéteur

Hervé HUCTEAU
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