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Un PLUI pour Grand-Cognac :
pourguol ? Comment?




un document de planification... mais
pas seulement

 Le plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi), est le
de l'urbanisme au niveau
iIntercommunal

* |l définit entre autres les en matiere
, de volumétrie et d'implantation des constructions pour
'ensemble des parcelles de I'agglomération.

* |l donne une vision/une stratégie d'un aménagement plus durable,
plus vertueuse, plus solidaire.

« Le PLU
(PLU, POS, carte communale)
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¢ PLU/PLUI : un projet global a I’échelle du territoire
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¢ PLU [ PLUI : un projet global a I'echelle du territoire

:":’\fl
ELUS DE GRAND COGNAC |

LES HABITANTS

LE GROUPEMENT @
D’ETUDES

Atelier Urbanova (Urbanistes)
Atelier de 'Empreinte (Paysagistes)
Eau Méga (Environnementalistes)

DU
J I I I H Cabinet Coudray (Juristes)
r - \J I LES AUTRES ACTEURS |

Acteurs économiques, associatifs,
le Conseil de Développement

LES ACTEURS




¢ LLe PADD : piece centrale du PLUI

LE RAPPORT
DE PRESENTATION

LE PROJET D'’AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION (OAP)

LES REGLEMENTS

LE REGLEMENT ECRIT
LE PLAN DE ZONAGE

LES ANNEXES
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+ Une grande diversite paysagere

B Les Borderies

¥ ¥ LePaysBas
I Le Plateau d’Angoumois

=5 Ladépression de la rive gauche
B La Champagne Charentaise

- La vallée de la Charente
~  (d’amont en aval)

Le Val de Chateauneuf-

. = sur-Charente Lége:de
:,f{* B8 Le Val de Jarnac B e N\
*d\ p- o I r

LI La vallée resserrée —— Réseau hydrographique :

g La boucle urbaine de Cognac ~~ —— Routes primaires fi{_ - e ) { \C-'-—-C_,
/ . ’ ) ) ‘.

Routes secondaires
L5 Le Val de Saintonge Les entités paysagéres

= Trongon voie ferrée Charte paysagére et architecturale - Pays Ouest Charente - Pays du Cognac, et tavail de terrain



+ Des potentiels en energie renouvelable a développer
davantage

* Un réchauffement climatique confirmé qui peut mettre en péril certaines
ressources dans les années a venir

T « Des énergies renouvelables encore faibles méme si les projets tendent a se
2 multiplier

: < . Adoption du PCAET de Grand-Cognac, qui donne un cadre stratégique

“£——" Chaufferie bois des Vauzelles alimentant la piscine
> X’Eau, Chateaubernard (Source : Eric Enon)

Chez Nadeau, Bellevigne (Source : Eric Enon) Valoparc (Source : CALITOM)
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* Une économie dynamique entrainée par la filiere

spiritueux

a1~ * Une dynamique de I'emploi
< positive (taux de
concentration élevé, faible
chémage), dont la
conséquence est un territoire
plus productif que résidentiel

"% «  D'importants flux domicile-
travail

Taux de concentration de I'emploi
INSEE - RP, 2015

110,0%
108,0%
106,0% 106,1%
104,0%
102,0%
e 101,3%
100,0% ——
- 98,9%
98,0% 98,4%
96,0%
1975 1982 1990 1999 2010 2015
e CA Gd Cognac w—— Département Charente

= R égion Nouvelle Aquitaine ssss France Métropolitaine

CA de Grand Cognac

" 23.000 actifs M

S~ 6250 actifs

1

---------------------

12 (31.000 emplois / 29.250 actifs résidents)



* Un parc de logements qui présente quelques
fragilités
* Un habitat qui peine a se décentrer de la maison individuelle

=7+ Une forte présence de bati ancien, pour partie vacant, qui engendrent des
_ réhabilitations difficiles mais nécessaires ;

ffi’;—i‘{,‘_ * Des perspectives importantes de développement économique, a anticiper
A% dans la programmation de I'habitat et de la mobilité

4. * Une urbanisation récente, peu resserrée, qui ne propose pas toujours les
qualités urbaines des tissus anciens, tout en consommant beaucoup plus
de foncier




* Des services et equipements fortement polarises

Un déclin du commerce de centre-ville, une stagnation des trés grandes surfaces
commerciales, mais un développement non maitrisé de micro ensembles commerciaux
en périphérie

.+~ * Une désertification médicale notable, surtout en milieu rural, et un commerce tres
concentré dans les péles (plus de la moitié des communes ont un commerce ou moins)




+ Un foncier sous tension

Grand Cognac - Evolution de la population et des surfaces

80% deS Su rfaCGS dédiées a I'habitat, au commerce eta l'industrie, de 1968 a 2015
UrbaniSéeS depUiS 1 O Indicebase100en 1968 - Source : MAJIC 2018, INSEE
220
ans se sont faites en
extension (406 ha sur
502 ha de
. 160
consommation totale)
140

Une surface importante =
potentiellement
disponible a l'intérieur

des enveloppes

1968 1978 1988 1998 2008 2018

Habitat (maison, appartement, dépendance)

e— Commerce et industrie

urbaines == == == TOTAL- Habitat, commerce etindustrie
432 h a e Population
o consommes en
> 10 ans

En extension + dans
enveloppes

|15



Le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD)

B 1. Du « sur mesure » dans un cadre contraint

B 2. Les grands objectifs du PADD

;if;:'jj‘ 3. Les chiffres de developpement retenus




1. Du « sur-mesure »...

Diagnostic PADD Reglement
" Enjeu 1 ) | = Objectif 1 sy | - Régle 1
'? = Enjeu 2 ¢y | = Objectif 2 ) | - Regle 2
e
e | . Enjeu 3 ¢=mmm) | = Objectif 3 ) | - Regle 3

Document porté a la connaissance :

-des PPA
-de certains acteurs économiques, notamment de la filiere viticole

“ -du public (ce soir)

-Document débattu dans chaque conseil municipal et en conseil communautaire



fixe le cadre général pour 'élaboration des documents
d’urbanisme, dont le PLU..

(schéma régional d'aménagement, de développement durable et
d'égalité des territoires) est un document d'aménagement du territoire a I'échelle
régionale

(Schéma de Cohérence Territoriale), fixe des orientations et objectifs a
I'échelle « Grand Cognac + Rouillacais » ; il est en cours d’élaboration

(Programme Local de 'Habitat) définit des objectifs et actions relatives a
I'habitat a I'échelle de Grand Cognac (2020-2032)

(Plan Climat Air Energie Territorial) outil de planification
qui a pour but d’atténuer le changement climatique.

18



—
~
o

+ Les grands objectifs du PADD «
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AXE 1. REINVESTIR LES CENTRALITES ET PRESERVER
LES ESPACES NATURELS ET AGRICOLES

A. Réinvestir les centres-villes et centres-bourgs
~ B. Préserver les espaces naturels et agricoles

20 20



¢ Orientation 1.A. Réinvestir les centres-villes et centres-bourgs
en tant que maillage structurant du territoire

Objectif 1.A.1. Faire de la mobilisation des potentiels existants, batis ou non
batis, un préalable a I'extension urbaine

= ]

P q H 4 4 - - ” - -

L . Enveloppe urbaine de référence Y Urbanisation postérieure a la date
A\

= Espaces urbanisés a un temps T iy
Surfaces non baties situées au sein de référence

de I'enveloppe

urbanisation

urbanisation au en dehors de
sein de l'enveloppe I'enveloppe
(densification) (extension)

.
v, >

?‘*; Objectif 1.A.2. Défendre le maintien du commerce de centres-villes et

centres-bourgs y



Réinvestir les centres-villes et centres-bourgs
en tant que maillage structurant du territoire

o | T - EESRTON  «

Objectif 1.A.3. Privilégier de
“nouvelles formes urbaines plus

" économes en foncier et plus
%2 qualitatives

surfaco habitation: 150m* 150 150 m* 150m* 150 m* 150 m* 150 m?

surfaco ospace llbre:  500m* 500 m* 500 m* 500 m* 500 m* 500 m* 500 m*
surfacetotale terain: 650m* 700 m* 800 m* 875 m* 1000 m* 1250 m* 1400 m?
';. -
L_UEN
. o+
q -

" Objectif 1.A.4. Privilégier des

- extensions urbaines respectant la
logique d'implantation originelle

- des bourgs.

22



v forestiers

= développement urbain compatible avec la
. préservation des continuités écologiques
“—2 et la protection des zones humides

Préserver les espaces naturels et agricoles
en limitant la consommation fonciere

Objectif 1.B.1. Limiter la consommation  charere
" future d'espaces naturels, agricoles et

Charente

% Objectif 1.8.2. Faire le choix d'un

. Objectif 1.B.3. Préserver la qualité de préserver les continuités aquatiques
|’eau et des sols préserver les continuités de pelouses calcaires

\ préserver les continuités boisées

/ conditionner les choix de développement urbain a protection
/ des continuités ecologiques

23

» conforter et compléter le réseau de cheminements doux



AXE 2. DEVELOPPER LE TERRITOIRE PAR UNE
POLITIQUE D'ATTRACTIVITE ET D'ACCUEIL

A. Développer I'économie
B. Accueil de tous les publics
C. Connecter le territoire

24
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Orientation 2.A. Développer I'économie
en valorisant les ressources du territoire
. . . Espaces d'activités vitrines
Objectif 2.A.1. Accompagner le
développement de Ia filiére . Espaces d’activités de proximité

ZA de Mesnac

" Cognac et spiritueux Mesnse

Nerciilac

I Le:s Egouds

COGNAC

m N2 lo Panind e
. Objectlf 2.A.2. Optimiser le el i b Clper
developpement des zones i o
~ d'activité économique X L\
i

Carte des Zones d’activité économiques (source SCoT)



¢ Orientation 2.A. Développer I'economie
en valorisant les ressources du territoire

_/. Objectif 2.A.3. Anticiper et encadrer

.. le développement
I c
-~ des énergies renouvelables
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- et de diversification de I'économie
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¢ Orientation 2.B. Développer I'accueil de tous les publics

Objectif 2.B.1. Assurer un dynamisme Objectif 2.B.2. Répartir géographiquement
démographique pour accompagner le la production de logements en s’appuyant
développement économique du territoire sur I'armature territoriale du SCoT

Cherves-Richemont

Sigogne

Mercillac

O JARNAC Meérignac

COGNAC
CHATEAUBERNARD Hiersac

Gensac- St-Méme-

Salles-' La-Pallue les-Carriéres
d’Angles O O

SEGONZAC
CHATEAUNEUF-

SUR-CHARENTE

Ligniéres-Sonneville




Orientation 2.B. Développer I'accueil de tous les publics

Objectif 2.B.3. Diversifier I'offre de nouveaux logements pour s'adapter

a I'évolution de la population et aux nouveaux publics

AR
It

Objectif 2.B.4. Prévoir I'accueil des gens du voyage

— —

[=g]
no| [mmE

| -

(0){ Q)=

-

0

&/
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¢ Orientation 2.C. Connecter le territoire

Objectif 2.C.1. Favoriser

les synergies avec les Fleuve
o Charente
... territoires voisins

CA Royan

*, Objectif 2.C.2. Renforcer les o
2 grands axes de communication

Océan
- Atlantique

“. .+ Objectif 2.C.3. Favoriser
““.~ l'accés au numérique

29
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AXE 3. RENFORCER LE BIEN-VIVRE
SUR LE TERRITOIRE

A. Améliorer les conditions de vie

B. Faciliter les mobilités et I'accessibilité
C. Améliorer le cadre de vie

30
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¢ Orientation 3.A. Assurer une qualité de vie pour tous : Améliorer les
conditions de vie des habitants

Objectif 3.A.1. Encourager I'alimentation
-+ locale et de proximité, notamment via le
. développement du maraichage

i

o
»

% Objectif 3.A.2. Faciliter I'acces aux soins




¢ Orientation 3.A. Assurer une qualité de vie pour tous : Améliorer les
conditions de vie des habitants

- Objectif 3.A.3. Minimiser les conflits d'usc
" entre habitat et activités générant - b

L_««w des nuisances ou des risques

CHAMP  HAIE PARCEUE PRIVEE

bk | l\
N\
' Nord <
- ; & Est
~ Objectif 3.A.4. Favoriser la performance 2| g
~~7." énergetique des batiments

,‘\f"
L
£y

Quest Sud

2
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¢ Orientation 3.B. Assurer une qualité de vie pour tous :
Faciliter les mobilités et I'accessibilité

Objectif 3.B.1. Viser a diversifier les modalités de
_~ déplacement, en développant des alternatives a la voiture
L individuelle

3}5‘ Objectif 3.B.2. Préserver, développer et relier entre eux

Q

7% les cheminements doux

- Objectif 3.B.3. A l'échelle de I'agglomération, viser a
rapprocher habitat et services pour minimiser les
. déplacements du quotidien

33



¢ Orientation 3.C. Préserver et améliorer le cadre de vie

Objectif 3.C.1. Encadrer les formes
” architecturales des constructions

S

... nouvelles pour garantir leur

e

7% Objectif 3.C.2. Penser les

_ aménagements a I'échelle de l'ilot
~ plutét qu'a la parcelle




¢ Orientation 3.C. Préserver et améliorer le cadre de vie

Objectif 3.C.3. Préserver et protéger le patrimoine paysager et bati

. /
— J s

r—Lx‘o‘

f‘?’

»2”% - Objectif 3.C.4. Preserver les motifs arborés pour leurs intéréts environnementaux,
3 _ paysagers et d'évitement des conflits d'usage
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Le scénario chiffré du PADD <
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¢ Le scénario PLUi pour 2024-2034

Démographie
550 42200 nouveaux habitants

|:> Taux de croissance annuel moyen de +0,30% / an

Production de + 2800 logements a produire dont :
logements * 1100 pour I'accueil de nouveaux habitants
« 1700 pour le « point de stabilité »

‘ dont 400 logements ne consomment pas de foncier (sortie de
LﬂJ vacance, reconstruction, changement de destination)

fonciere mmm) Mobilisation de 60% des dents-creuses repérées par les élus

Densité des logements :

10 logements / ha en moyenne dans les enveloppes baties
14 logements / ha en moyenne hors enveloppes

I v




# Le scénario PLUi pour 2024-2034

Consommation fonciéere pour I'habitat et I'économie, en ha
Historique 2008-2017 et projet PLUi (2024-2034)

450 432

350

Hors enveloppes :
250 PP

200

150

100
Dans enveloppes :

+ 22 %

8 50

v ,/»..: 2008-2017 2024-2034

o B Habitat dans enveloppe batie Economie dans enveloppe batie

e M Habitat HORS enveloppe batie ™ Economie HORS enveloppe batie
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| es suites de la déemarche




+ Suites de la demarche : calendrier

DIAGNOSTIC DU RAPPORT
DE PRESENTATION

PROJET D’AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT DURABLES
(PADD)

REGLEMENT ET ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP)

ARRET DU PROJET

CONSULTATION DES PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)

APPROBATION

APPLICATION DU PLUI



+ Suites de la déemarche : la concertation continue !!

Ou trouver les informations ?

. - tous les documents accessibles en ligne sur www.grand-
. 3. cognac.fr
’Sv“f‘?yyz‘:,' F— F— 7 ~ 7 - 7
R - une exposition itinérante va étre réalisée en 2021
oS

- d’autres réunions publiques seront programmeées

gs.g% Pour des requétes ou demandes particulieres :
X

‘?;'j - un registre dans chaque commune, pour encore 2 ans
SR vh - une enguéte publique ouverte a tous, prévue pour 2023
TR - le service urbanisme de Grand Cognac reste disponible

. Et plus si affinite...

41


http://www.grand-cognac.fr/

¢  Merci pour votre attention «

42



