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AVANT-PROPOS

CADRAGE REGLEMENTAIRE ET OBJECTIF DU BILAN DE LA CONCERTATION

L'article L.153-11 du Code de l'urbanisme indique que : « l'autorité compétente mentionnée a l'article L.153-8
prescrit ['élaboration du plan local d’urbanisme et précise les objectifs poursuivis et les modalités de concertation,
conformément & l'article L.103-3 ».

La concertation s’est déroulée tout au long de la procédure d’élaboration du PLUI. Elle a été mise en ceuvre par
le biais de différents outils (réunions publiques, exposition, communication par voie de presse, réseaux
sociaux...).

Deux étapes clés peuvent néanmoins étre distinguées :

- Le présent bilan de la concertation dont a fait I'objet I'élaboration du PLUi validé par le conseil communautaire
au stade de l'arrét du projet,

- Laphase d’enquéte publique qui interviendra a l'issue de la consultation des Personnes Publiques Associées
et des communes.

Les articles L.103-2 a L.103-6 du Code de 'urbanisme précisent que la concertation associe, pendant toute la
durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées.

Les modalités de cette concertation sont définies dans la délibération prescrivant le PLUi et doivent « pendant
une durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de 'importance et des caractéristiques du projet,
au public d’accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou
réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées
par l'autorité compétente ».
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LES MODALITES DE CONCERTATION DEFINIES PAR GRAND-COGNAC

Par délibération en date du 23 février 2017, la Communauté d’agglomération de Grand-Cognac a étendu le
périmetre d’élaboration du PLUi et défini les modalités de la concertation comme suit :

« Considérant que les modalités de collaboration entre les communes et 'intercommunalité pour I'élaboration
du PLUi avaient été fixées pour la communauté de communes de Grand Cognac composée de 14 communes ;

Considérant que le périmétre de la communauté d’agglomération comprend aujourd’hui 58 communes et qu'il
est donc nécessaire de revoir ces modalités de gouvernance pour les adapter a cette nouvelle échelle ;

Considérant que les modalités de collaboration entre les communes et la Communauté
d'agglomération tout au long de I'élaboration du PLUi seront discutées lors d'une prochaine conférence
intercommunale des maires ;

Considérant que les modalités de collaboration issues de cette conférence intercommunale des maires seront
ensuite soumises au vote du conseil communautaire ;

Considérant que le projet de PLUi ne peut se concevoir sans une participation active de I'ensemble des acteurs
du territoire, et que si le code de I'urbanisme fixe les conditions d'association des personnes publiques et
notamment de I'Etat, la communauté d'agglomération doit définir les modalités de la concertation tout au long de
la procédure d'élaboration du PLUi ;

Considérant que cette concertation doit permettre de faire partager les objectifs et les orientations de ce futur
document de planification aux habitants et acteurs socio-économiques du territoire ;

Considérant qu'il s'agit également de prendre en compte leur propre vision et leurs attentes en matiére
d'aménagement de leur cadre de vie ;

Considérant qu'il n'y a pas lieu de modifier les modalités de concertation prévues par la délibération de
prescription initiale, les modalités d’information et de concertation envisagées seront les suivantes :

- Organisation d'une exposition publique temporaire synthétisant les grandes étapes d'avancement du
projet,

- Organisation de réunions publiques (a I'échelle de I'ensemble du territoire ou par secteur),

- Mise a disposition sur le site internet de la Communauté d'agglomération et dans le magazine
communautaire d’éléments d'information sur le contenu et I'avancement de la procédure,

- Mise en place au siége de la communauté d'agglomération et dans chaque commune d'un registre
laissant la possibilité a toute personne d'inscrire ses observations aux jours et heures habituels
d'ouverture,

- Information dans la presse locale. »
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1. LA CONCERTATION AUPRES DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

La concertation avec les Personnes Publiques Associées (PPA - définies aux articles L. 132-7, L. 132-9 et L. 132-
10 du code de l'urbanisme) s’est amplifiee en cours de PLUi, a mesure que la technicité du projet s’amplifiait,
avec notamment 'élaboration des reglements, zonage et OAP. Voici en synthése les principales rencontres ayant

eu lieu :

Rencontres

5 Rencontres thématiques permettant de

Le négoce cognac, autres acteurs

« dynamiques de 15/03/2018 bénéficier du ressenti des acteurs locaux sur une sumnlies e sz,
s 04/04/2018 o , les acteurs du patrimoine, le volet
territoire » thématique donnée )
agricole
Réunion PPA La réunion avait pour objet la présentation des Toutes les Personnes Publiques
- 05/04/2018 T . . L P
« officielle » constats et enjeux issus du diagnostic territorial. ~ Associées
Réunion PPA Présentation du PADD aux PPA en expliquantla  Toutes les Personnes Publiques
. 28/11/2019 - Ry . P
« officielle » maniere dont il a été construit et son contenu. Associées
e - » DREAL, DDT, Carriers, UNICEM
Echanges sur les enjeux liés aux exploitations de ; . . :
O e ! AN (Union nationale des industries de
27/04/2021 carriére. Création d'un questionnaire dédié a o -
) e carrieres et matériaux de
lissue de la rencontre pour recueillir les )
oy ) . construction)
différents projets des carriers.
Atelier économie
04/05/2021 P[esentatlon des enjeux fon0|er‘s‘lles au DDT, CCI, CMA
développement de ZAE et premiéres pistes de
reéglement/zonage
Atelier Gens du Voyage DDT, SMAGVC (Syndicat Mixte
06/05/2021 Identification des implantations actuelles et d’Accueil des Gens du Voyage en
échanges sur les outils mobilisables dans le PLUi  Charente)
. , Atelier Santé L - .
Ateliers d'experts  ,>/400009  Réunion ciblée sur le secteur Hopitaliclinique, ~ Hopital Clinique, Cabinet de la
. o o . Treille
cabinet médical pour identifier les besoins.
15/04/2021 Ateliers Trames Verte et Bleue PETR, DDT, DREAL, Chambre
Partage du projet de réglement écrit, zonage, d’agriculture, EPTB, Conseil
11/07/2022 L o ; ) :
des OAP et prescriptions pour intégrer au mieux ~ départemental, CREN, Syndicats
04/10/2022 . ; ; . e
les enjeux environnementaux au PLUi de bassin, animatrices Natura 2000
Atelier Commerce
Travail avec les communes principales sur la
3000912022 e inaison du SCOT et les linéaires #3lliHGE!
commerciaux
04052002 Ateliers projets routiers " DIRA, DREAL, DDT, Sous-
Faire le point sur 'avancement des différents . )
15/09/2022 . . A . Préfecture, Département,
projets routiers et leur intégration au PLU.
Réunion PPA Présentation a la DDT et a la Chambre
: g 10/05/2022 d'agriculture d'un extrait de zonage et des grands  DDT, Chambre d’agriculture
« intermédiaire » 2 \ )
principes du réglement pour échange.
L’ensemble des piéces réglementaires ont été
Réunion PPA prgsgptees e ,de ES1E reunion. Deg SL,”etS Toutes les Personnes Publiques
_ 12/01/2023 spécifiques ont également été exposés : "
« officielle » Associées

modération de la consommation d’espace, les
TVB, le commerce ou encore les STECAL.

Tout au long du projet de PLUI, des réunions techniques bilatérales ont été organisées avec les services de la
Direction départementale des territoires (DDT) - notamment le service planification - portant principalement sur
des éclaircissements juridiques. Au moins 6 COTECH ont été organisés entre les mois de septembre 2020 et
mars 2022.
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> Prise en compte dans le PLUi

e Lesréunions avec les PPA ont permis de renforcer certaines thématiques abordées dans le PLUi, notamment
sur le volet environnemental. A titre d’exemple, suite & la réunion des PPA sur le PADD :

- la réflexion sur I'inventaire des zones humides a été engagé par la Communauté d’agglomération,

- les enjeux

- lanalyse fonciére a été étoffée en créant, a la demande de la DDT une enveloppe fonciére dédiée aux

équipements, distincte des enveloppes « économie » et « habitat », permettant ainsi une plus grande clarté dans

la compréhension de la consommation d’espace.

e Les ateliers d’experts ont été particuliérement importants pour construire le zonage, le réglement et les
prescriptions du PLUi ; certains d’entre eux ont permis d'identifier des projets spécifiques et de proposer des
outils réglementaires en conséquence (ateliers santé, infrastructures de transports ou encore carriéres),
d’autres se sont inscrits dans une démarche plus poussée de co-construction de la régle. A titre d’'exemple,
c'est a 'issue des ateliers environnementaux que le recours a l'outil Espaces Boisé Classé a été réduit, au
profit de I'outil Boisements remarquables, plus en phase avec les enjeux de réouverture de certains milieux
naturels.

2. COLLABORATION AVEC LES ELUS COMMUNAUTAIRES ET MUNICIPAUX

2.1.Cadrage général

La Communauté d’agglomération a beaucoup axé la concertation sur la sensibilisation et 'association des élus
communaux et communautaires a I'élaboration du projet de PLUi, pour plusieurs raisons :

-la volonté de permettre aux élus communaux d’opérer les choix stratégiques d’urbanisme sur leur commune
dans un cadre élargi,

-la nécessité de partager une culture commune en matiére d’urbanisme, les communes n'ayant pas toutes les
mémes pratiques ni les mémes connaissances en matiére de planification,

-'objectif d’avoir une large adhésion sur ce projet, pour qu'il soit ensuite compris et défendu auprés des porteurs
de projets, aussi bien particuliers, qu’entreprises.

Les modalités de collaboration entre les communes ont été une premiere fois définies par le conseil
communautaire par délibération en date du 23 mai 2017, puis une seconde fois, par délibération en date du 15
avril 2021. Extraits de la délibération du 15 avril 2021 :

Considérant ce qui suit :
Les modalités de collaboration avec les communes membres de la Communauté d'agglomération dans le cadre
de I'élaboration du PLUi avaient été fixées par délibération du Conseil communautaire le 23 mai 2017.

Elles ont vocation a assurer une étroite concertation entre les communes du territoire et Grand Cognac, de
maniére opérationnelle et dans le but de construire un document de planification communautaire ambitieux,
tenant compte des attentes et des besoins des communes membres.

Les instances de gouvernance et leurs réles respectifs sont :
La conférence intercommunale des maires
Cette instance, inscrite dans la loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR), est présidée par

le président de Grand Cognac et rassemble les 56 maires de la Communauté d'agglomération. Elle constitue un
espace d'échanges sur des sujets a enjeux politiques.
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Elle se réunit spécifiquement et obligatoirement a deux étapes précises de la procédure :

- Pour examiner les modalités de collaboration entre la Communauté d'agglomération et les communes avant
l'arrét de ces modalités en conseil communautaire ;

- A liissue de l'enquéte publique pour une présentation des avis joints au dossier d'enquéte publique et des
observations, et avant approbation du PLUi par le conseil communautaire.

Le bureau communautaire

Instance statutaire de la Communauté d'agglomération, il réunit 'ensemble les Vice-Présidents et I'ensemble des
Maires de Grand Cognac. Au-dela de la présentation formelle des rapports qui sont ensuite proposés pour vote
au conseil communaultaire, il permettra de suivre chaque étape de I'élaboration du PLUI. Des points d'étape sur
la réflexion des groupes de travail du PLUi (comité de pilotage et groupes de travail territorialisés) y seront
présentés de fagon réguliére, afin d'assurer le suivi de la démarche et I'appropriation des éléments issus de ce
travail.

La commission Aménagement du territoire et Mobilités

Cette instance statutaire est chargée de formuler des propositions et de donner son avis sur les sujets avant qu'ils
ne soient proposés en bureau puis en conseil communautaire. Au-dela de son réle statutaire a chaque étape de
validation, 'avancement de la démarche d'élaboration du PLUi et les points d'étape lui seront également
présentés reguliérement.

Les groupes de travail thématiques

Les 5 groupes de travail thématiques (Habitat, équipement et service / Transports — mobilité / Economie /
Agriculture / Environnement et cadre de vie) ont été mobilisés comme prévu initialement pour I'élaboration du
diagnostic et du PADD. Chacun de ces groupes était présidé par le Vice-Président en charge du sujet, et composé
d'un élu et d'un suppléant par commune. Au début et a la fin de la phase diagnostic et de celle du PADD,
I'ensemble des membres des 5 groupes ont été réunis.

Le comité de pilotage

Le comité de pilotage a pour objet le travail sur le réglement du PLUI ; il est le garant de la cohérence et de la
lisibilité des dispositions du réglement écrit a I'échelle intercommunale. Représentatif de I'ensemble du territoire
et de la diversité des situations des communes (géographie, typologie des communes, types de documents
d’urbanisme) ce groupe est constitué par des élus communautaires. Afin d'étre opérationnel et réactif, il est limité
en nombre de participants.

Les groupes de travail territorialisés

Ces groupes de travail territorialisés sont mobilisés pour ['élaboration du zonage et des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation (OAP) ; ils réunissent 5 a 10 communes ayant des liens géographiques,
fonctionnels, etc.... parmiles 56 que compte la communauté d’agglomération.

Chaque commune est représentée par deux €élus au sein du groupe de travail territorialisé auquel elle appartient.
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2.2.Réunions ou ateliers avec les élus :

> En phase diagnostic :
- Réunion générale avec I'ensemble des groupes de travail thématique « notre territoire, notre vécu : les
premiers constats » : 8 février 2018

- 10 ateliers thématiques (série 1 : « notre territoire, notre vécu : les premiers constats ») : 14/15/27/28 février et
1er mars 2018
o 5 thémes : Agriculture / Economie / Environnement & Paysage / Habitat / Transport

- 10 ateliers thématiques (série 2 : « notre territoire, notre vécu : les premiers constats ») : 2/3/15/16 et 17 mai
2018
¢ 5 thémes : Agriculture / Economie / Environnement & Paysage / Habitat / Transport

YRR T
L& ¢

- Rencontre individuelle avec chaque commune (état des lieux et terrain) : de février a juin 2018

> En phase PADD :
- 8 ateliers « notre territoire demain » : 24 avril (3 ateliers), 20 mai (1 atelier), 6 juin (1 atelier) et 1¢rjuillet 2019
(3 ateliers)

- Conférence intercommunale des maires : 12 septembre 2019

> En phase Zonage/Réglement :
Cette étape était, de loin, la plus dense en termes de concertation avec les élus :

Déclinaison communale du scénario chiffré du

3 réunions 11/2020 PADD Communes
Introduction aux zonage/réglement.
Forum 12/2020 Explications des grands principes des pieces Communes

réglementaires et de la méthode de travail
Travail avec un groupe d'élus représentatifs
De février a sur les choix et délimitations des différents

/A octobre 2021 types de zones et les régles qui s’y AT ECOH]:

appliqueront

Suites aux renouvellements de conseils

De février & municipaux (élections de 2020 et avant d’entrer
e février a PP . o L

Rencontres novembre dans la réflexion sur le reglement) prgposmon Une vingtaine de communes ont
communales 2021 al'ensemble des communes d'organiser une été rencontrées dans ce cadre

rencontre en conseil municipal pour expliquer

le PLUi
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Présentation des grands principes retenus pour  Les communes étaient divisées

t(irr‘:itt'greizlisés ;l(J)|2n1/JU|IIet le zonage/réglement et diffusion d’'une en 9 groupes, suivant un critére
premiére version de zonage. de proximité géographique.
Novembre Explication de I'ensemble des prescriptions
Forum 2021 existantes et de la méthodologie de travail Communes
Rencontres De jaqvier _Repgontre de I’ensemblg des communes -
individualisées 2022 a mars individuellement pour fglre le point sur le Communes (individuellement)
2022 zonage et les prescriptions
Rencontre de I'ensemble des communes
Rencontres De juin ajuillet  individuellement sur site pour le dessin des Lo
individualisées 2022 Orientations d’Aménagement et de Communes (individuellement)
Programmation (OAP)
Proposition faite a I'ensemble des communes
Rencontres De janvier a de rencontrer le conseil municipal pour Une vingtaine de conseils
communales mars 2023 expliquer le projet de PLUi et répondre aux municipaux ont été rencontrés
questions.

2.3.Le « plus » de la concertation avec les élus
D’autres initiatives ont également été prises afin d’'informer au mieux les élus sur les enjeux du PLUi. A titre
d’exemple, un premier guide de concertation a destination des élus a été réalisé au tout début de la procédure
en 2017. Ce guide qui a entiérement été revisité en 2020, a la suite des élections municipales.

www.grand-cognac. fr M‘ OCTOBRE

2020

PLUI

Plan Local d'Urbanisme intercommunat

PLU

Plan Local d'Urbanisme
intercommunal

-t

Guide des communes
2017 - 2023

GRAND:COGNAC

Pages de garde des guides PLUi de 2017 et de 2020.

Page 9



Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

3. CONCERTATION AUPRES DU PUBLIC

3.1.Les registres et la réception de courriers et courriels

En 2018, Grand-Cognac a mis a disposition du public des registres d’observations dans chaque mairie, ainsi
qu’'une adresse électronique spécifique : plui@grand-cognac.fr. Ces canaux d’expression ont été rappelés a
plusieurs moments de la concertation (articles de presse, ateliers, réunions publiques, etc.). En paralléle de ces
moyens d’expression, la communauté d’agglomération a régulierement été sollicitée directement, parfois dans le
cadre de dossiers d’urbanisme instruits par le service droits des sols de I'agglomération. Au total, ce sont
quelques 203 demandes qui ont été collectées et centralisées. En synthése :

- Les 203 demandes portent sur 43 des 55
communes de Grand Cognac. 14 communes
comptent plus de 6 demandes et concentrent 2/3 du
nombre total de demandes. Autre 1

- L’écrasante majoritt des demandes porte la
question de I'habitat a hauteur de 175 demandes,
dont 125 relatives au classement d’'une parcelle en ~ Activités économiques I

terrain constructible. Habitat

Nature de la demande

Environnement/risques i

0 50 100 150 200

> Prise en compte dans le PLUi
D’'une maniére générale, la Communauté d’agglomération s’est montrée tres vigilante a ce que les régles
issues du PADD s’appliquent uniformément sur 'ensemble du territoire.

En matiére d’habitat, 'opportunité des demandes de classement en zone constructible de terrain a été mise
en perspective aux regards des orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables en
particulier par les objectifs issus de I'axe 1 — Réinvestir les centralités et préserver les espaces naturels et

agricoles, parmi lesquels :
-L'objectif 1.A.1. Faire de la mobilisation des potentiels existants, batis ou non bétis, un préalable a I'extension urbaine,
-L'objectif 1.A.3. Privilégier de nouvelles formes urbaines plus économes en foncier et plus qualitatives,
-L'objectif 1.A.4. Privilégier des extensions urbaines respectant la logique d'implantation originelle des bourgs,
-L'objectif 1.B.1. Limiter la consommation future d'espaces naturels, agricoles et forestiers.

Les demandes liées aux activités économiques ont été principalement étudiés a 'aune des objectifs

suivants du PADD :

-Objectif 1.B.1. Limiter la consommation future d'espaces naturels, agricoles et forestiers,
-Objectif 2.A.2. Optimiser le développement des zones d'activité économique.

Les autres demandes ayant essentiellement été faites sous forme de remarques ou de demandes d’explications,
la collectivité n'a pas eu a procéder a des évolutions du PLU.
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3.2.La création d’une page dédiée au PLUi sur le site internet de la communauté d’agglomération

En 2018, la Communauté d’Agglomération a créé une page dédiée au PLUi sur son site Internet, dans l'onglet «
Nos projets, nos actions » > « PLUi ». Le site Internet a été alimenté au fur et a mesure de I'avancement de la
procédure. Ont été mis a disposition : la délibération de la prescription, les questionnaires, le diagnostic territorial,
le PADD, les supports de présentation des réunions publiques.

:CQ CUEES™  EORR “HovabRe cemaem NoeAchons Quelques exemples d’actualités mises
- ‘ ' en avant sur le site :

- L'accés au diagnostic et au PADD.

- La conférence en ligne sur

I'avancement du PLUi du 14 décembre

Le PLUj 2020.

METNOSACTIONS > AMENAGER ET AMFLIORER LE CADRE DE VIE

g - Une brochure « guide de I'élu » est
8 — téléchargeable.
- Le calendrier prévisionnel
o i e s o O e d'élaboration du PLUi.
- L'organisation de 4 réunions
— LE PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI) d'information et une eXPOSition pour
e Tchae " R T présenter la traduction réglementaire du

les régles a respecter en termes d'aménagement et de

projet de PLUi (informations du
7/11/2022).

mmunes.

Pour concevol ir ce PLUI, un travail de diagnostic et de concertation a commencé en février 2018, Son élaboratior

une mise en application fin 2023. Le PLUi remplacera alors les divers documents d'urbanisme en vigueur dans |
115'agit donc d'un document réglementaire et stratégique trés important pour 'avenir du territoire, qui touche de prés le quotidien

deshabitants et des entreprises. C'est pourquol des temps d'‘échanges et de rencontres sont prévus pour alimenter Télaboration de

ce document

Page 11



Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

3.3.L’information dans le Magazine de Grand-Cognac et dans les bulletins communaux

Tout au long de la procédure, Grand-Cognac s’est appuyée sur ses propres outils de communication pour
évoquer I'élaboration et 'avancement du PLUI. Les articles dans le magazine communautaire et dans les bulletins
communaux ont permis d’apporter des éléments de contexte et explicatifs auprés de la population, mais aussi de
communiquer sur les outils de concertation (registres, réunions publiques, expositions, etc.). A noter que le
magazine communautaire est distribué dans 'ensemble des foyers de Grand Cognac.

Article dans le Magazine de Grand Cognac — n°7 — octobre 2019

DOSSIER SPECIAL

stratégie de développement pour la Communauté
% / (g Bl

Le barometre

dedeé é d& dé
ou encore de proleclion des espaces nalurels.

La traduction concréte de ce projet se fera au travers du
réglement el du zonage, a savoir le découpage des zones
urbaines, agricoles el nalurelles el Lout aulre régle qui deﬁmva
Tusage ot | 6 des sols. « Nous

Véchelle de ch T, dans les 57 d "
Cognac, tout en proposant un réglement pour lensemble de
ces zones», précise Olivier FLORINE, chargé de mission PLUL.

AVEC LES HABITANTS ET POUR LES HABITANTS

o
69775 habitants
fiil o

PLUI

Paur parveni undocument adapté auxjou e demain I T 37304
Grand G déja initie ' em
etd'échanges avec ses administrés. Le diagnostic  ainsi 6
entichi par des temps d'échanges avec la population, les
il éconemiques o encor e alaurs  palmine @ w3029
TERRITOIRE AMBITIEUX el oot s A s o
e Co travai o partag
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LES GRANDS ENJEUX TERRITORIAUX DE CE DOCUMENT AL

Grand Cognac élabore son plan local d'

CePLU, d'ici 2024, fixera

le cap et les ambitions de 'Agglo en matiére d'aména

Aujourd’hui, nous habitons dans une commune, travaillons
dans une autre, consommons dans une troisiéme et on se
divertit ailleurs, Uintercommunalité est devenue I'échelon le
plus pertinent pour traiter les questions d'

gement du territoire.

auxquels Grand Cognac devra faire face 3 I'horizon des dix
prochaines années : habitat et mixité sociale, transports,
activités économiques, environnement et protaction du

d'économie, de déplacements ou encore o habitat. Diférentes
lois sont Venues :oncrellsel cela, en transférant aux
el des Plans Locaux

d'Urbanisme intercommunaux.

LE PLUI, UN OUTIL STRATEGIQUE AU SERVICE DE LA

patrimoine.
partagée, ce PLUI, traduit au final une volonté commune de
batir un projet de territoire, un aménagement cohérent et
durable pour Grand Cognac.

UN TRAVAIL DE LONGUE HALEINE

COLLECTIVITE ET DES HABITANTS sy bt iy S
Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUJ est un  duterrioire. G disponible sur |
Pour - 2 permis de faire émerger des grandes
les administré i ilprécise tout  tend: autant d pourcertains,
ditions etdutil 4 renforcer pour dautres.

sols. Travaux et constructions, caractéristiques urbaines,
ares :un PLUL

demblée les rgles i respecter. Une forme de planification,
en somme, qui permet aussi d'identifier les grands enjeux

DOSSIER SPECIAL

Interview

Quelle est 'ambition de ce futur PLUi ?

Certaines communes ne possédent aucun

Quels sont les axes essentiels sur lesquels
vous travaillez?

Ce vaste chante se poursit en 2010 avec [ élaboraton du
PADD,
i sagit, en clair, du projet poltique de Grand Cognac, de fa

Au regard des lois existantes et en projel, Grand Cognac
devra réduire la consommation fonciére en densifiant les
constructions de meilleure qualité et en privilégiant la

FONCIER (2008207

3 2 5108
rénovation des logements vacants. E ot O
Grand Cognac entend aussi « pousser certaines Y- v |

dynamiques » comme la liére cognac et miser

n
G""d Cog'lac sur les atouts productifs du territoire, Une
a déja initie Volonté de développement que devra SO SOMMATION FONCIERE 1
i traduiele PLUj Ce document durbanisme
phis Ph.'ses Sattachera enfin & maintenir la diversité 2 295ha  137ha_
de construction et pour habitat  pour Féconamie

des paysages et préserver les continuités
écologiques comme la vallée de la
Charente. e Lacolomne vertébrale dencire
taritoire, détaille Alain Riffaud.
‘mieux protéger cet espace naturel,

hectares

e}

OCCUPATIO|
DES SOLS

d'échanges avec

ses administrés "

@ ®

HABITAT, COEUR DE VILLE ET
PCAET : point d'étape sur les
dossiers en cours

document d'urbanisme, d'autres s'appuient sur
un plan local d'urbanisme (PLU) obsoléte ou
qui n'est plus conforme aux nouvelles normes
en maliére environnementale. Le futur PLU
intercommunal porté par Grand Cognac
permellra un développement concerté de
notre Lerritoire et une éné des

Grand Cognac doit tenir compte de T'équilibre
entre ses villes et sa campagne, respecter sa
ruralité. Nous devons limiter ['étalement urbain
el préserver les surfaces agricoles. Mais nous
devons aussi assurer la possibilité aux
communes de poursuivre leur extension. Plutdt

pratiques. Ce PLUi est un élément fédérateur,

une ligne de mire pour préparer Iavenir. Il

devrail étre opérationnel en 2024 el permeltra
3 Grand Cognac el 3 ses

que d de l'espace  lexérieur de
ces communes, nous devrons les aider 3
réutiliser les bitiments et espaces vacants au
coeur de ces villages. Cela nécessite un
dialogue permanent pour répondre aux

lLentes de Lous les acteurs du

“ communes membres de se

~_ projeterpourles10a 1S

/" Lefutur PLUI ans & venir,
permettraun  \

| développement

en respectant les engagements en maliére
environnementale. Ces acteurs sont
réguliérement invités par Grand Cognac &
sexprimer sur |'élaboration de ce PLUI

Alain Riffaud

VICE-PRESIDENT DE
GRAND COGNAC CHARGE

DE LAMENAGEMENT DU
TERRITOIRE.

MAIRE DE
CHERVES-RICHEMONT

|'Agglamération travaille & laxtension
du programme « Action coeut de vl

Quatre-vingt nouvelles actions ont été
dévoilées pour Cognac. Cette opération
de revitalisation doit aussi étre dtendue
a trois nouveaux lerritoires . Jarnac,
Segonzac et Chiteauneuf-sur-Charente.

| concerté denotre
\ territoire et une /
\ homogénéisation des /
\ pratiques
N Y

N

LE CALENDRIER

VOUS SOUHAITEZ PARTICIPEZ

a la construction de votre territoire ?

PLUI

o S'INFORMER e ECHANGER,

DEBATTRE

Sile internet : o f Forums.
| WMuciase da CRAd Conte: |

o S'EXPRIMER @ CONTACT

Sur les registres disponibles dans Olivier Florine
les mairies et au siége de Grand Chargé de mission PLU
Cognac olivierflorine®
) grand-cognacir
Par voie électronique : 06431174 02

plui@grand-cognac fr

Réunions publiques

Le PLUI est
opsratonnel et

e
Terganisaion ds
territoire.
VALIDATION

Grand Cognac construit son plan chmat
sir-énergie territorial (PCAET), Ce
document retranscrit 3 |'échelle du
territoire les objectfs internationaux,

sutopéens el nalionaux visés en maliére
de qualité de l'air, d'énergie el de
protection du climal. Aprés avoir choisi

Grand Cognac élabore
actuellement son plan local de I'habitat
Opérationnel en 2020, cet outil permettra
d'identifier clairement les besoins en
terme d'habitat sur le territoire
L'Agglomération accarde aussi aux
propriétaires occupants et aux bailleurs
un soutien 3 ['sménagement du parc de
logements privés avec des aides aux
travaux. Sent notamment concernas les
aménagements quifacitent le maintien

atégie lerritoriale au printemy
Grand Cognac travallle désormais  un
plan d'action concret pour atteindre ses
objectifs Le PCAET doit lre adoplé en
février 2020

& domicile ou les
économies d'énergie

Sur le site de lancien

hépital de Cognac, le

chantier de la résidence

habitat jeunes (RHA) se poursiit
également a bon rythme La résidence
de 70 logements individuels el cing
doubles auvrirs en septembre 2020
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période 2024 - 2034 do construre rera en en 2024

Los élus de
Grand Cognac

EE— I -
| Atelier Urbanova La DOT, 1o

| (Urbanistes) Chambre

| Atelier de dAgriculture. la

bre de

Ville De Cognac
8h-Q

[Le PLUI, qu'est ce que clest ?]

Cognac est engagée dans le Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal, un document
d’'urbanisme qui permet d'organiser
I'aménagement du territoire a I'échelle des 55
communes de Grand Cognac. [

Pour vous informer, Grand Cognac vous propose
une réunion Jeudi 24 novembre a 18h30 au
Pavillon des Borderies pour vous expliquer les
regles générales qui s'appliqueront a tout projet de
construction d'ici fin 2023, date de mise en
pratique du PLUi. @R

Plus d'informations s
https:

P | | " REUNIONS PUBLIQUES
Plan L Ota:klmdn‘sn‘c MARDI 15 NOVEMBRE - 18h30
- . le Chateauneuf-sur-Charente

P—

e i JEUDI 24 NOVEMBRE - 18h30

\ avillon d Cognac (quartier de Crouin)
d MARDI 29 NOVEMBRE - 18h30
" le aes distilenes de Segonzac

LUNDI 5 DECEMBRE - 18h30
m ce Jamnac

0545366430 0u o

2 partages

A gauche,
un extrait du
magazine
communal
de Salles
d’Angles -
juin 2021

A droite, un
extrait du
magazine
communal
de Sigogne
— décembre
2022

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

ceccscsees MNouvelles nunicipales

URBANISME
Plan local d'urbanisme
intercommunal

Grand Cognac a présenté au public son projet de PLUi lors
de réunions organisées sur son territoire (newsletter du
8 novembre du site internet de Sigogne). Ou en est-on ? L'étape
en cours vise a définir trés précisément le zonage et a élaborer le
reglement écrit. Le projet de PLUi sera ensuite arrété par le conseil
communautaire et soumis pour avis aux partenaires institutionnels
avant de donner lieu a une enquéte publique, a l'automne 2023,
Enfin, I'approbation du PLUi devrait intervenir au printemps 2024.
Pour en savoir plus : https://www.grand-cognac.fr/notre-projet-
nos-actions/amenager-et-ameliorer-le-cadre-de-vie/le-plui

OU EN SOMMES-NOUS
DU PLUI ?

2018
O piaGNosTIC
Comment ganisé mon territoire
aujourd’hui

2019
PADD

Quel territoire voulons-nous construire

rdons-nous a
e e 7 Le PLUi vient les
glementer avec un réglement écrit et
un plan de zonage

CONSU
Qu'en pen
tion ?

(OF

Le PLUi entre vigueur et réglemente
l'organisation du territoire

Extrait de la page Facebook
de la ville de Cognac — novembre 2022

” CHATEAUBERNARD

Vie municipale

Accueil > Actualités

Grand Cognac présente au public son projet de
PLUI

Grand Cognac organise 4 réunions d'information et une exposition pour présenter la traduction
réglementaire du projet de PLUi,
construction, une fois ce futur document en vigueur. La premiére réunion se tiendra le mardi 15
novembre a Chateauneuf-sur-Charente.

Le jeudi 24 novembre a 18h30 au Pavillon des borderies, 3 impasse Alphonse Daudet, a Cognac
La démarche d'élaboration du PLUI

Les 55 communes de Grand Cognac se sont engagées dans I'élaboration de leur Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) depuis prés de 4 ans. Ce document régira, a terme, l'occupation du
sol et les autorisations d'urbanisme (permis de construire, d'aménager, de démolir), en lieu et place des
documents d'urbanisme communaux actuels.

Grand Cognac présente au public son projet de PLUI

Vie quotidienne Vie culturelle et patrimoine Vie économique Viea

dit les regles géné quis’ ont a tout projet de

Extrait du site internet de Chateaubernard
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Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Comn ne [(/ o, neiitf »/,-,,("/,y-n >
A nune ae \ateauneuj-sul arere
Contexte
O “ognac en 2017, les élus ont pris. d'Ubanisme infercommunal (PLUI) & I'échelie du territoire.
ument d urbanisme remplocera. & ferme, le PLU de Chéeaur
Qu'estce qu unPLUI ? Quels impacts sur notre quotidien ? PLU/PLUI : qu'estce que ca change ?
Lo PLUI & Questions de notre * D'obord un changement d'échel c
soft résident actit chet "
. Aujourd hui es vilkages/har
ur doux communes CN’*W‘!‘
o ment. sur la commune de c‘w Sauneu, 2 rodula por
| Un nombre de zones U (urbxanes). Al (8 roarvser rphsdl b
Des régles d'urbanisme globalement assouplies : Quasiment pus de
finstaurer un dialogue entre les porfeurs de projet @ ko municipalité. pox

Des possibilités accrues en zones Agricoles et Naturelles pour Ia réalisation d extensions &t d onnexes St dgoiamean NG claadiok cas ol

Un foncier ouvert & Furbanisation moins important. pour répondre au bescin de modénation de la p diabonl PECRTICTRRE ORI I8

consommation d'espace. Sl b

" 2021 - 2022
) Eiaboraton du Projet d Aménagement Définfion des cifiérents Zonages Al

Préparation et de développement Durcbies (PADD) por les communes et rdglement 2023

Lancement des études
Diagnostic

2024

Mise en

application
du PLUI
Qu'en pensent les hat#ants ?
Consultation du zonage
Recuell et prise en compie des
demandes émises por les habitants

3.4.L’information dans la presse

Tout au long de la démarche d’élaboration du PLUi, des
informations ont également été diffusées dans la presse
locale. Ces communications, sous forme d’articles et
d’annonces, ont permis de faciliter 'accés aux temps
d'information et d’échanges qui se sont tenus au cours de

la procédure.

04/2022

Extrait du magazine communal de
Chéteauneuf-sur-Charente

Charente Libre
1 8 Mardi 8 novembre 2022

GRAND COGNAC OUEST

Grand Cognac présente
au public son projet de PLUi

L’Agglo organise quatre réunions d’information et une exposition
pour présenter son projet de Plan local d'urbanisme intercommunal.

Thomas BRUNET
thrung Qchoreneibe &

Urbanisme
Le PLUi expliqué
ce soir sur internet

e lundi soir a 18h30,

Grand Cognac et le

Conseil de développement
organisent une conférence en
ligne pour prendre
connaissance de 'avancement
du PLUi (Plan local
d’urbanisme intercommunal),
lancé il y a prés de deux ans.
Ce document régira,  terme,
T'occupation du sol et les
autorisations d'urbanisme
(permis de construire,
d’aménager, de démolir), en
lieu et place des documents
d’urbanisme actuels. En
actant les grands objectifs du
Projet d'aménagement et de
développement durable
(PADD), les élus de Grand
Cognac disposent d'une vision
de ce que sera 'aménagement
du territoire a horizon 2034.
Cette visioconférence vient

Pour les profanes, il sagit

du Plan local durbanisme
intercommunal : c'est le docu-
ment d'urbanisme de référence
pour un groupement de com-
munes qui permet de coucher
sur papier une vision pour tout
un territoire. 11 définit un zo-
nage et, pour chacune des zo-
nes, les destinations des cons-
tructions autorisées ainsi que
les régles qui sy appliquent.
Ce PLUI, cela fait 4 ans que les
55 communes de Grand Co-
gnac planchent dessus. Il s'ap-

L e PLUIi, vous connaissez?

remplacer les réunions

publiques qui devaient avoir
lieu en novembre.

Elle prendra la forme d'une
discussion entre les acteurs
clés qui participent a
TI'élaboration du PLUi et le
Conseil de développement.
Tout habitant du territoire
peut participer i cette
Tencontre et pourra poser
ses questions en direct,
pendant la réunion,

via le tchat.

Connexion sur:
https://bit.ly/gevisio ce lundi a
18h30. Le lien sera également
accessible depuis le site
internet de Grand Cognac
grand-cognac.fr

La conférence aura lieu sur
T'application «Zooms.
Identifiant de la réunion:
651 527 6358. Code: 2405.

puie, pour grande partie, sur
les orientations politiques is-
sues du Projet d’'aménagement
et de développement durables
(PADD), présenté au grand pu-
blic en décembre 2020, lors
d'une visioconférence. Et
I'heure est désormais & sa pré-
sentation publique.

Quatre réunions publiques
sont ainsi programmées, pour
mieux comprendre les enjeux
de cette phase du PLUI. Elles
auront lieu le mardi 15 novem-

LePLU

les régles arespecter en

et de construction.

ment écrit du PLUI (lire ci-
contre), lesquels s'applique-
ront a tout projet de construc-
tion une fois le PLUi de Grand
Cognac entré en vigueur, a
I'horizon 2024. Grand Cognac
prévient, en revanche, qu'elles
ne permettront pas d'aborder
les demandes individuelles qui
pourront étre traitées lors de
l'enquéte publique, prévue a
Pautomne 2023.

En paralléle, une exposition

Photo anchives CL
sur le PLUi sera proposée du-
rant une semaine au sein de la
mairie de chaque commune ac-
cueillant une réunion publi-
que. Une brochure a également
disponible en (elcchargemem
sur son site internet.

(1) $i woes ne pouwez assister 3 laréumicn, il st
tout de mime possidle de padiciper ea pesant
vos quesBions par bo bidis de Fadmsse email :
plaidgrand-cogaac &

bre a Cha Cha-
rente (i la salle des fétes, place
du Vieux-Marché), le jeudi
24 novembre & Cognac (au Pa-
villon des Borderies, 3 impasse

Quel zonage?

Le PLUi est découpé en secteurs selon un plan précis. On y trouve

rincipalement fes zones suivantes :

« Urbaines (zones U) : elles sont déia équipées et wbanisées et

« A urbaniser (zones AU) : il s'aqit de zones destinées 3 accueillir des

soumises 3 la réalisation d'un

Alphonse-Daudet), le mardi

29 ed (ala d'accueillir les constructions nouvelles.
salle des Distilleries, 2 rue Ai-

mé-Richard) et le lundi 5 dé-  opérations de construction,

cembre i Jarnac (i I'Audito-  aménagement d'ensemble.

rium Maurice-Ravel, 42 route
de Luchac). Elles auront toutes
lieu a 18h30. Lentrée est libre
et ouverte a tous.

Ces quatre réunions publiques
(1) ont pour objectif d'expli-
quer la maniére dont ont été
construits le zonage et le régle-

* Aaricoles (zones A) : réservées aux activités agricoles, elles permettent
de protéger la vocation agro-écologique et/ou paysagére de ces espaces.
* Naturelles (zones N) : elles sont préservées pour leur pavsage, leur faune

et leur flore.

Le réglement écrit du PLUI énonce ainsi les différentes régles de
constructibilité applicables a chaque zone : destination des constructions
autorisées, hauteur maximum, régles dimplantation, aspect architectural...
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[rou IR [pLy

LE DIAGNOSTIC : /\ LE DIAGNOSTIC :

3.5. L’exposition

Au total, 9 panneaux de type
Kakemono ont été mis a
disposition du public, lesquels
ont retracé 'ensemble du
PLUi, du diagnostic au volet

portés par a filidre
cognac et spiritucux

e P
el 18 PLA devra e nire

0n_n
el (b 1 [T
T S

HABITAT

s,
UN DOCUMENT
STRATEGIOUE

A puaees (amanagrrent e

reglementaire. lls ont été e
installés dans les communes |t
qui ont accueilli les réunions REEE

publiques de la phase
réglement/zonage en
novembre 2022, a savoir
Jarnac, Segonzac,

~ % Vous souhaitez participer
Chéateauneuf-sur-Charente et g , i EE
Cognac. — = D) i eomommes 2812

(oo NS o, I [ DR [y

LE ZONAGE ’P *
ET LE REGLEMENT ECRIT

&i

LE DIAGNOSTIC : . LE PADD :

N e O
s e e
S

LES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT
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3.6.Organisations de plusieurs réunions publiques (par commune ou par secteur, générales ou

thématiques

25/06/2019
Diagnostic
2/07/2019
PADD 14/12/2020
15/11/2022
24/11/2022
Zonage-
réglement
29/11/2022
5/12/2022

Angeac-Charente

Javrezac

En
visioconférence

Et coanimée par le
conseil de
développement

Chateauneuf-sur-

Charente

Cognac

Segonzac

Jarnac

> Prise en compte dans le PLUi
Ces interventions ayant essentiellement été faites sous forme de remarque ou de demande d’explication, elles
n’ont pas amené la collectivité a devoir procéder a des modifications des piéces du PLUI.

La remobilisation des logements vacants

Les critéres de détermination de I'armature urbaine

Quelle consultation des acteurs économiques ?

L'intégration paysagére des lotissements

Les murs en parpaings non enduits

Le non-respect des essences végétales locales

La réduction de la consommation fonciére

La difficulté de réhabiliter des batiments dans les secteurs soumis aux
autorisations de 'ABF

Le changement de statut des viticulteurs : statut agricole & industriel
(bouilleur de profession)

L’importance de I'accueil de nouveaux habitants, méme si I'évolution
démographique est en berne

La disponibilité du foncier pour le développement de la filiére viticole
Les conflits d’'usage entre le monde agricole/viticole et les zones
d’habitat

Les projections par rapport au déréglement climatique et son impact
sur la viticulture

La réglementation des publicités lumineuses

Les implantations commerciales de bords de route (ou de giratoire) et
la désertification des bourgs

Le risque inondation : révision du PPRI et approximation de I'AZI

La validité des documents d’urbanisme actuels

Rappel du diagnostic territorial

Rappel des enjeux issus du diagnostic

Présentation des grands axes du PADD par les élus de Grand Cognac
Détail des orientations retenues par le PADD

La justification du scénario démographique

Le devenir des hameaux et villages

L’accompagnement au développement des serres de maraichage

La lutte contre les friches commerciales

La prise en compte du plan d’actions du PCAET

La plantation de haies

La refonte des rayons de protection des monuments historiques
(périmétres délimités des abords)

Le poids des citoyens dans I'élaboration et la validation du PLUi
L’acces aux soins

Les changements de destination

Les objectifs de réduction de la consommation fonciére

La répartition du foncier constructible entre les différentes polarités et
communes

L'importance de garder des ilots de fraicheur dans les cceurs de bourg
L'absence de régles sur les hauteurs des batiments
L’accompagnement des projets photovoltaiques

La définition d’'un STECAL

La particularité des zones UXv et AUXv (pour le développement des
projets viticoles de statut industriel)

La prise en compte des zones de carrieres
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3.6.Le « PLUS » de la concertation avec le

public

En mars et avril 2018, au tout début de la phase

« diagnostic », 4 ateliers participatifs ont été mis en
place afin de recueillir les avis de la population sur
I'évolution récente du territoire, a travers différentes
thématiques (habitat, économie, transports,
agriculture, ou encore tourisme).

> Prise en compte dans le PLUi

Le rapport de présentation est ponctué de prises de
paroles directement issues de ces ateliers. Ces
extraits viennent confirmer ou nuancer les données
techniques recueillies, comme le montrent les deux
exemples ci-dessous. Le PADD, et sa déclinaison
dans le reglement écrit, le zonage et les
Orientations d’Aménagement et de Programmation
répondent a un certain nombre de ces attentes.

@ Un probléme général, ce sont les
maisons proches des parcelles
agricoles. Il faudrait mettre en place des
zones tampons, des séparations entre
les parcelles culfivées et 'habitat. »

Iy 3 un cercle vicieux :

# moins de commerces, moins
d'habitants ; moins d’habitants,
moins de commerces ® dans
les bourgs.

Plan

Local

Urbanisme

intercommunal de Grand Cognac

PARTICIPEZ AUX ATELIERS PUBLICS
et échangez sur l'image que vous avez du territoire :
économie - agriculture - habitat - transports - cadre de vie

m JEUDI 15 MARS = MERCREDI 4 AVRIL

18h a 20h 18h30 & 20h30
Salle des distilleries a SEGONZAC Salle Morrisson a HIERSAC

= MARDI 20 MARS m JEUDI 12 AVRIL

18h a 20h 18h a 20h

Salle de I'Orangerie &8 JARNAC Salle du conseil municipal &
'Hotel de Ville de COGNAC

SUR INSCRIPTION (jusqu'a 7 jours avant la réunion)

auprée rie Gibson a « valerie.gibson@grand-cognac.fr
ne : 05 45 36 64 30.

{Réunion en capacité limitée : 50 personnes maximum).
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4. LA CONCERTATION AVEC LA FILIERE VITICOLE

Afin d’intégrer au mieux les enjeux liés a la filiere viticole (cf point 7 de la justification des choix), une large
concertation a été menée avec les acteurs de la filiére et les services de I'Etat, autour de 3 principaux axes :

1. La sensibilisation de la filiere aux enjeux d’urbanisme. Les précisions apportées par la DDT sur la prise
en compte des activités a caractére industriel dans les documents d’urbanisme en 2018, a conduit a
requestionner l'installation d'activités agricoles a caractére industriel dans des zones agricoles des
documents d’urbanisme. Les explications ont été fournies aux principales instances de la filiére pour
mieux intégrer les enjeux liés a la modération de consommation fonciére.

2. La sensibilisation des partenaires aux enjeux de la filiere viticole. |l s’est agi d’expliquer en quoi la filiére
cognac est nécessairement consommatrice de foncier et les enjeux économiques qui en découlent. Des
rencontres d’ordre technique et politique ont été régulierement menées au plan national (avec des
cabinets ministériels), régional (dans le cadre SRADDET, aupres de la Région Nouvelle Aquitaine) et
local (avec les services de la Préfecture et Sous-Préfecture) pour faire valoir les spécificités de la filiere
cognac.

3. La définition commune de regles de prise en compte des enjeux viticoles dans les différentes piéces du
PLUI.

Plus concrétement :

-Grand Cognac a lancé une

vaste campagne de
questionnaires (8 pages a
compléter) a destination des
exploitants agricoles et des

PLU El]PLY

maisons de négoce, afin de
connaitre leurs activités et leurs
projets de développement. Ce

Questionnaire a destination des maisons
de négoce et bouilleurs de professions
de la filiére cognac

Questionnaire
agricole

questionnaire a été réalisé en
partenariat avec la Chambre
d’Agriculture,  le  Bureau
National de l'interprofession du e
Cognac (BNIC), le Syndicat des
Maisons de Négoce (SMC) et
I'Union Générale des
Viticulteurs pour I'AOC Cognac
(UGVC). Initialement prévue de
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juin a novembre 2021, cette
large consultation s’est poursuivie jusqu’au printemps 2022.

-Des permanences ont également été tenues en 2021 dans différentes communes du territoire, pour recevoir et
répondre aux questions des agriculteurs et viticulteurs, et les aider a remplir le questionnaire. Une quarantaine
de viticulteurs ont été rencontrés dans ce cadre.

-Beaucoup d’échanges avec des viticulteurs, maisons de négoce et bouilleurs de professions, ont permis de
prendre connaissance des projets et d’ajuster leur emprise afin de minimiser leur impact foncier.

Voici les principaux temps d’échanges consacrés a ce sujet durant I'élaboration du PLUi :

Page 18



Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Mise en ceuvre de la doctrine viticole sur le

Réunion 11/09/2019 My DDT
territoire
Partager le contexte du PLUi et établir une
COTECH 08/09/2020  démarche de travail pour collecter les B,NIC.’ SMC, UGVC, Chambre
) . \ : . d'agriculture
informations nécessaires au PLUi
COTECH 11/2020 Présentation du Business Plan de la filiere BNIC
Echange sur les besoins fonciers de la
Réunion 08/12/2020 filiére et les disponibilités fonciéres offertes ~ BNIC, SMC, UGVC, SCOT
par les documents d’'urbanisme
COTECH 18/1212021  Travail sur les questionnaires agricoles BNIC, SMC, UGVC, Chambre
d'agriculture,
BINC, SMC, UGVC, Chambre
Réunion 20/01/2021  Présentation des enjeux fonciers viticoles d agr |cuIturfa,.Prefete de' .
Région, Président de Région,
SCoT
COTECH 19110/2021 Bilan dgs questionnaires et prise en compte  DREAL, DD:I', BNIC, SMC,
des enjeux dans le zonage/réglement Chambre d "Agriculture
COTECH 21/10/2022 Pres.entat|on qes ou.tllls réglementaires B,NIC., SMC, UGVC, Chambre
relatifs aux enjeux viticoles d'agriculture,
COTECH 29/11/2022 Lancement de la réflexion sur le ZAN et la BNIC

notion de Chai durable

> Prise en compte dans le PLUi
Le rapport de présentation et la justification des choix se basent en partie sur des éléments techniques issus
du BNIC afin d’établir un état des lieux de la viticulture sur le territoire.

L’objectif 2.A.1 du PADD « Accompagner le développement de la filiere Cognac et spiritueux » est une réponse
forte des élus aux besoins et attentes exprimées par la filiére cognac et spiritueux.

La déclinaison de cet enjeu dans les outils réglementaires a été établie en étroite concertation avec les
acteurs mentionnés ci-dessus. Tres concretement :

-la mise en place d’'un zonage UXV/AUXV répond aux besoins de développement industriels de la filiére. Chaque
zone créée a cette fin est issue, soit des rencontres effectuées avec les acteurs économiques concernés, soit
issue des questionnaires agricoles et maisons de négoce.

-la mise en place d’'une OAP sectorielle « Viticole » apporte une réponse supplémentaire a un certain nombre
d’enjeux exprimés lors de la concertation, parmi lesquels la contradiction entre les normes de sécurité et
d’'urbanisme (sur le sujet de la consommation d’espace) ou encore la nécessaire intégration des activités viticoles
dans le paysage et vis-a-vis du voisinage.
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CONCLUSION

e La concertation publique s'est tenue de maniéere continue durant toute I'élaboration du PLUi.
e Les modalités de concertation prévues par le Conseil communautaire ont été mises en ceuvre.

e L'outil de concertation qui a connu la plus forte utilisation semble étre les réunions publiques. La participation
aux réunions publiques (50 personnes en moyenne) traduit le bon niveau d’information qui a été réalisé tout
au long de la procédure vis-a-vis du public pour le tenir informé de la démarche en cours et de son
avancement.

e |'ensemble du dispositif de concertation a permis d'échanger avec le public et d’enrichir le projet de PLUi
désormais constitué.

e Les préoccupations les plus fortes ont surtout été exprimées vis-a-vis des besoins en foncier constructible.
Le public a, a travers ces éléments, voulu faire part de sa volonté de soutenir le développement du territoire
intercommunal en permettant I'accueil de nouveaux habitants.

e Au cours de I'élaboration du PLUi, la Communauté d’agglomération a veillé a répondre a cette volonté en
respectant les objectifs de modération de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers et la
cohérence de l'armature territoriale, de préservation de la qualité du cadre de vie, du paysage et de
I'environnement.
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